Salgsopstilling og udbudsvilkar vedr. ejendommen
A. Knudsens Vej 6, 8400 Ebeltoft

J. nr. 23/3084

Ejendommen fremvises efter aftale. Kontakt Christina Grunert pa chmg@syddijurs.dk eller 2467 8939.
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1. Udbudsvilkar

Ejendommen udbydes til salg i henhold til Bekendtggrelse nr. 396 af 3. marts 2021 "Bekendtggrelse om
offentligt udbud ved salg af kommunens henholdsvis regionens faste ejendomme og vejledning nr. 9175 af
3. marts 2021, om offentligt udbud ved salg af kommunens henholdsvis regionens faste ejendomme med
tilhgrende vejledning nr. 9175 af 3. marts 2021.”

Seelger er berettiget til frit at vaelge mellem alle indkomne tilbud og eventuelt forkaste dem alle.

Ejendommen udbydes med en mindstepris pa 2.500.000 kr.

2. Ejendommen
Matr.nr.
Ejendommen bestar af matr.nr. 94z Ebeltoft Markjorder med bygning.

Ejendommen har status af erhvervsejendom/Bygning til detailhandel.

Beliggenhed oqg arealet

A. Knudsens Vej 6, 8400 Ebeltoft. Eiendommen har et tinglyst grundareal pa 1.813 m2 og der er pa grunden
opfart bebyggelse, der har et areal ifalge BBR-ejermeddelelsen pa 510 m2.

Anvendelsesstatus:

Ejendommen ma ikke anvendes til beboelse, jfr. kommuneplan for omradet, der er omtalt under afsnittet
"Planforhold”.

Inventar

Ejendommen som den er og forefindes, uden ansvar for seelger af nogen art.

Pris
Ejendommen udbydes med en mindstepris pa 2.500.000 kr.

Salg vil som udgangspunkt ske til hgjestbydende, men seelger er som neevnt indledningsvis berettiget til frit
at veelge mellem alle indkomne tilbud og eventuelt forkaste dem alle.

Servitutter

Der henvises til tingbogsattest.

Det er kabers ansvar at kontrollere, hvilke servitutter, der er lyst pa ejendommen.
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Planforhold

Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan, men reguleres af kommuneplanen under ramme nr. 1.1.C12 —
Lokalcenteromrade ved Jsterallé.

Ejendommen er beliggende i centeromrade og der kan indrettes erhverv med krav om publikumsorienterede
aktiviteter i stueplan.

Zoneforhold

Ejendommen er beliggende i byzone.

Miljgforhold

Er p.t. under oprensning efter muligt oliespild fra gammel olietank. Ejendommen overtages af kaber nar
oprensning er afsluttet.

Energimeerke
Der foreligger Energimeerke med karakteren C.

Lejeforhold
Kaber overtager ejendommen uden lejemal.

3. Salgsvilkar

Ansvarsfraskrivelse
Kgber er bekendt med og accepterer:

- at ejendommen salges som et offentligt udbud, hvor saelger ikke har beboet ejendommen.

- atejendommens areal fraviger veesentligt fra arealet oplyst i BBR. Jf. BBR, er der 510 m2 i stueplan.
Arealet pa 1. sal er dermed ikke registreret og ej heller godkendt. Jf. Energimeerket er der ca. 114 m2
pa 1. sal og ligeledes er stueetagen opgjort til 545 m2. Kgber opfordres til at fa foretaget en opmaling
af ejendommen.

- atder p.t. foregar en oprensning af et oliespild fra en olietank pa ejendommen som forventes
afsluttet ved udgangen af 2023. Ejendommen overtages nar oprensning er feerdig. Seelger indestar
ikke for, om oprensningen ngdvendigvis fgrer til, at eiendommen ikke leengere vil veere registreret
som forurenet.

Seelger har ingen risiko og intet ansvar for ejendommens bygningsmaessige stand. Seelger fraskriver sig
ethvert ansvar for mangler, herunder, men ikke begraenset til, faktiske mangler, bygningsmaessige mangler,
funktionsmangler og eventuelle skjulte mangler ved ejendommen. Endvidere baerer seelger i enhver
henseende ingen risiko og intet ansvar for eiendommens bund-, miljg- og forureningsforhold, idet kaber
overtager ejendommen i den bund- og miljgmaessige stand, hvori den nu er og forefindes.

Keber er saledes opfordret til at gennemga ejendommen med sagkyndig, og keber kan ikke gare
misligholdelsesbefgjelser gaeldende overfor seelger i anledning af eventuelle mangler ved ejendommen,
herunder retten til at haeve handlen, kraeve erstatning eller fa afslag i prisen, hverken nu eller senere.
Kgbesummen tager hgjde for naervaerende ansvarsfraskrivelse.

Servitutter

Ejendommen overtages af kaber fri for pantehaeftelser, men med de rettigheder, byrder og forpligtelser, som
fremgar af tingbogen.
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Overtagelse og refusion

Overtagelsesdagen sker efter neermere aftale mellem tilbudsgiver og szelger, dog senest 2 maneder efter
saelgers accept af kabstilbud, medmindre parterne aftaler andet. Dog kan der tidligst ske overtagelse, nar
kommunens oprensning jf. punktet om Miljgforhold er afsluttet.

Ejendommen henligger fra overtagelsesdagen for kgbers regning og risiko i enhver henseende. Med
overtagelsesdagen som skeeringsdag udfeerdiges saedvanlig refusionsopggarelse, safremt der er poster til
refusion. Refusionssaldo berigtiges kontant senest 1 maned efter refusionsopggrelsens fremsendelse. Ved
eventuel betaling efter dette tidspunkt tillaeegges renter efter renteloven fra overtagelsesdagen.

Kgbesummen og gvrige omkostninger
Kagbesummen betales kontant p& overtagelsesdagen mod saelgers indestaelse for, at skgde kan tinglyses
uden preejudicerende retsanmaerkninger.

Syddjurs Kommune fremsender faktura til brug for betaling af kesbesummen. Kgbesummen forfalder kontant
til betaling, s& den er til Syddjurs Kommunes radighed pa overtagelsesdagen.

Berigtigelse og omkostninger

Kagber sgrger for berigtigelse af handlen og betaler samtlige omkostninger i forbindelse hermed, herunder
udgifter til advokat, registreringsafgifter ved tinglysning mv. Kgber forpligter sig til at lade sig repraesentere af
advokat eller efendomsmeegler.

Anmeldelse af skade til tinglysning skal foreligge til saelgers godkendelse senest 1 uge efter aftalt
overtagelsesdato.

Overholdes fristen ikke er szelger berettiget til at lade berigtigelsen foresta af en af saelger udpeget advokat
for kabers regning og medtage omkostninger herved i refusionsopggrelsen.

Ejerskifteforsikring oqg tilstandsrapport
Ejendommen er ikke omfattet af lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom, og reglerne
omkring Tilstandsrapport og Ejerskifteforsikring finder derfor ikke anvendelse.

Fortrydelsesret
Ejendommen kan ikke anvendes til beboelse, og kaber har derfor ikke ret til at fortryde kab kgbet inden 6

hverdage mod betaling af 1 % af kebesummen.
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Billeder udendgars:
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Billeder Indendgars:

/

Side 6 af 6



