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Offentlig bekendtgorelse den 12.04 2016 af
Forslag til Lokalplan nr. 398 - for boligomrade ved Klgvervangen i

Lime

Byradet i Syddjurs Kommune besluttede den 27.01. 2016 at vedtage nedennaevnte plan til offentlig haring.

Forslag til Lokalplan nr. 398

Lokalplanomradet ligger i den sydlige del af Lime og
omfatter et omrade pa ca. 10777 m?, pa ejendommen
Skovbakkevej 13.

Lokalplanen er udarbejdet for at skabe mulighed for atimg-
dekomme en aktuel efterspargsel efter aben-lave grunde i
Lime og at sikre sammenhaengen mellem det eksisterende
og et nyt parcelhusomrade ved Klgvervangen.

Lokalplanen giver mulighed for bade at opfare op til 6
aben-lave enfamliehuse og/eller teet-lav boligbebyggelse
pa den vestlige side af Klgvervangen.

Debatperiode
Forslagene er fremlagt til offentligt debat i perioden fra den
12.04 2016 til den 07.06 2016.

| debatperioden kan borgere og foreninger m.fl. komme med
bemeerkninger, andringsforslag og indsigelser til det fremlagte
planforslag.

Bemaerkninger til ovennaevnte planforslag skal veere kommunen
i heende senest den 07.06 2016, hvor debatperioden udliaber.
Bemaerkninger skal veere skriftlige og skal sendes til Plangrup-
pen, Syddjurs Kommune, Lundbergsvej 2, 8400 Ebeltoft eller til
syddjurs@syddjurs.dk

Herefter tager Byradet stilling til, om de indkomne bemeerkninger,
indsigelser eller aendringsforslag giver anledning til aendringer i
det fremlagte planforslag.

Midlertidige retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af planforslaget, ma ikke bebyg-
ges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der skaber risiko for en
foregribelse af den endelige plans indhold.

Miljgvurdering

Kommunen har vurderet, at indholdet i ovennaevnte planforslag
ikke kraever yderligere miljgvurdering iht. § 4, stk. 3, i lov om
miljgvurdering af planer og programmer. Planforslaget/ene
omfatter et mindre omrade pa lokalt plan, og det er vurderet, at
ndringerne ikke vil f& vaesentlig negativ indvirkning pa miljget.

Beslutningen om ikke at gennemfare en miljgvurdering bekendt-
geres hermed. Afgerelsen kan paklages til Natur- og Miljgkla-
geneevnet.

En evt. klage skal veere skriftlig, og skal sendes digitalt til Natur-
og Miljgklagenaevnet inden 4 uger fra den offentlige bekendtgg-
relse, dvs. senest den 10.05.2016.

Du kan leese mere om klageportalen pa Natur- og miljgklage-
naevnets hjemmeside, pa www.nmkn.dk/klage

Nar Natur- og Miljgklagensevnet modtager klagen, opkraever
naevnet et klagegebyr pa 500 kr. Gebyret tilbagebetales, hvis
klageren far helt eller delvis medhold i klagen.

Her kan du se planforslaget
Planforslaget kan ses pé falgende links pa Internet:
www.syddjurs.dk/planforslag
www.syddjurskort.dk

www.plansystem.dk

www.arealinfo.dk
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HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade og give borgerne,
erhvervslivet og Byradet mulighed for at vurdere konkrete tiltag i sammenhaeng
med planlaegningen som helhed.

| en lokalplan fastleegger Byradet bl.a. bestemmelser for,

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til,

- hvor og hvordan der skal bygges nyt,

- hvilke bygninger der skal bevares,

- hvordan nye veje stier og beplantning skal etableres,
- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes.

Lokalplanen bestar af:

Redegarelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der
forteelles om lokalplanens indhold. Herudover redeggres der bl.a. ogsa for de mil-
jomeaessige forhold, om hvordan lokalplanen forholder sig til anden planlaegning,
og om gennemfgrelse af lokalplanen kraever tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder.

Bestemmelserne, der er konkrete regler for, hvordan omradet ma anvendes frem-
over, og som er bindende for grundejeren og Byradet.

Kortbilag, der viser afgreensningen af omradet i forhold til skel, og hvordan omradet
skal disponeres. Kortbilagene haenger ngje sammen med lokalplanbestemmel-
serne og er bindende for grundejeren og Byradet.

@vrige bilag, der fx viser erhvervskategorier, stgj fra erhverv, trafik eller vindmagl-
ler, parkeringsnormer, som uddyber eller illustrerer lokalplanene bestemmelser.

Hvornar udarbejdes en lokalplan?

Ifelge planloven skal der udarbejdes en lokalplan, fer der gennemfares starre
udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivning af byg-
geri. Endvidere skal der udarbejdes en lokalplan, nar det er ngdvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeliggerelse, eller nar der skal overfgres arealer fra landzone
til byzone eller til sommerhusomrade.

Byradet kan til enhver tid beslutte, at der skal udarbejdes et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar Byradet har vedtaget et forslag til lokalplan skal forslaget i offentlig hgring i
mindst 8 uger. | den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerknin-
ger, indsigelser eller aendringsforslag. Nar den offentlige hering er slut, vurderer
Byradet, i hvilken udstreekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser og
endringsforslag. Herefter kan lokalplanen vedtages endeligt.

Hvis Byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser, eller efter eget anske, vil
foretage sa omfattende aendringer, at der reelt er tale om et nyt lokalplanforslag,
starter proceduren forfra med offentliggarelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar Byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og vedtagelsen er offentlig be-
kendtgjort i avisen, er lokalplanen bindende for de ejendomme, der ligger inden
for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i strid med
lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret far lo-
kalplanforslaget blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid
med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte. Lokalplanen medfarer heller ikke pligt til
at gennemfere de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet i planen.
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LOKALPLANENS OMRADE

Lokalplanomradet ligger i den sydlige del af Lime og omfatter et omrade pa ca.
10777 m?, pa ejendommen Skovbakkevej 13, matr. nr. 7m Lime by, Lime (se
matrikel kort Bilag 1)

Omradet er i dag omfattet af Lokalplan nr. 19 for boligomrade i Lime, som blev
vedtaget i september 1989 og udlagde arealet omfattet af denne lokalplan, til
teet-lav boligbebyggelse.

Omradet fremstar som et &bent graesareal afgreenset mod vest af et hgjt og et ca.
7-15 meter bredt beplantningsbaelte med blandede traetyper, eksempelvis birk,
fyr. Mod nord ligger et tilvokset omrade, der er privat ejet. Syd for omradet ligger
et eksisterende teet-lavt boligomrade og mod gst et dben-lavt boligomrade langs
den eksisterende vej Klgvervangen, som netop er feerdig udbygget.

Klgvervangen er indrettet som intern fordelingsvej med fartdeempende foranstalt-
ninger og udkgrsel til Skovbakkeve;.

Omradet er overvejende fladt, dog med et mindre terreenfald mod den teet-lave
bebyggelse mod syd.

Omradet er ved planens udarbejdelse kommunalt ejet.

Omradet er beliggende i byzone og skal forblive i byzone.

.
»

=, “— Boldbaner

Luftfoto fra 2014 over omradet i malforhold 1:5000.
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LOKALPLANENS BAGGRUND

Syddjurs Kommune har besluttet, at der skal planlaegges, sa der skabes mulighed
for at tilbyde villagrunde i mindre byer pa kommunale arealer, blandt andet i Lime
og Skerring.

Denne lokalplan i Lime er derfor udarbejdet med henblik pa en andring af den
geeldende lokalplan 19, der gav mulighed for teet-lave boliger pa den vestlige side
af Klgvervangen og aben-lave boliger pa den gstlige side.

Det teet-lave byggeri syd for naervaerende lokalplans omrade blev bygget i 2003,
hvor efterspergslen efter teet-lavt byggeri var stgrre. De seneste ar er de aben-lave
grunde udbygget @st for Klgvervangen, mens der ikke har veeret efterspgrgsel
efter grunde til taet-lavt byggeri pa den vestlige side. Denne lokalplan abner derfor
mulighed for ogsa at kunne etablere aben-lave grunde pa denne del af lokalplan
19°s omrade.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen er udarbejdet for at skabe mulighed for at imgdekomme en aktuel
efterspargsel efter aben-lave grunde i Lime og at sikre sammenhaengen mellem
det eksisterende og et nyt parcelhusomrade ved Klgvervangen.

For at fremtidssikre omradets muligheder giver lokalplanen mulighed for bade at
opfgre aben-lav og/eller teet-lav boligbebyggelse.

Syddjurs Kommunes gnsker, at understgtte en udvikling i de mindre landsbysam-
fund, ved at kunne tilbyde attraktive byggegrunde.

Lime by fra luften med angivelse af lokalplanens omrade.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanomradet vejbetjenes af den eksisterende vej Klgvervangen fra Skovbak-
kevej.

Disponeringen af omradet har sit hovedgreb i en bevaring af det eksisterende be-
plantningsbeelte mod vest, der far omradet til at fremstd afgraenset og grent samt
fungerer som afskaermning mellem nyt og eksisterende boligomrade.

Ny bebyggelses udformning og materialevalg gives forholdsvis frie rammer, da
beplantningsbeaelter skal skabe en sammenheaengende karakter. Det eksisterende
vejareal fastholdes og lokalplanen fastleegger bestemmelser, der skal sikre at
lokalplanomradet far en god sammenhaeng med det etablerede boligomrade pa
den gstlige side af Klgvervangen.

Omradet opdeles i 3 delomrader som vist pa lokalplankortet, kortbilag 2.

Delomrade | - udger areal til helarsboliger i form af aben-lav og/eller teet-lav
bebyggelse.

Delomrade Il - udger et eksisterende vejareal, stier og feellesomrader langs
vejarealet

Delomrade Il - udger arealer til eksisterende og planlagte plantebeelter samt
trampestier.

DELOMRADE |

Delomrade | kan anvendes til bade teet-lav og/eller aben-lav helarsboligbebyggelse
i princippet som vist pa illustrationsplaner pa side 8 og 10.

Delomradet kan opdeles i en nordlig- og sydlig parcel, hvor principielt placeret
skellinie er angivet pa kortbilag 2. Dette giver mulighed for at opfere 3 aben-lave
parceller pa den ene storparcel og teet-lav bebyggelse med op til 8 boliger pa den
anden.

Aben-lav bebyggelse

Ved anvendelse til aben-lave helarsboliger udleegges delomradet til i alt 6 grunde
med grundstgrrelse mellem 885 og 1100 m2. Omradet kan disponeres og bebyg-
ges i princippet som vist pa illustrationsplan pa side 9. Lokalplanen fastlaegger en
mindste grundstgrrelse pa 700 m2.

Der ma maksimalt opfares 1 bolig pr. grund.
Bebyggelsesprocenten fastlaegges til 30 for aben-lave boliger.
Teet-lav bebyggelse

Ved anvendelse af omradet til taet-lav bebyggelse kan der udstykkes 2 storparcel-
ler med en mindste grundstgrrelse pa 3000 m?, hvor principielt placeret skellinie
er angivet pa kortbilag 2.

Der kan indenfor den enkelte storparcel opfgres op til 8 boliger med en mindste
grundstarrelse pa 250 m? og en bebyggelsesprocent pa 35 for storparcellen som
helhed.

Der skal som minimum udlaegges et feelles friareal, der foruden vej- og parkerings-
arealer, har en starrelse svarende til boligetagearealet og hvor minimum 10% (af
grundarealet) skal vaere sammenheangende.

Arealer udlagt til plantebeelter indenfor delomrade Ill, der st@der op til den enkelte
storparcel, kan medregnes som en del af de sammenhangende friarealer, sa der
skabes mulighed for bedre at integrere de udtyndede dele af plantebzeltet som en
anvendelig del af boligomradets gvrige friarealer.
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Signaturforklaring

Lokalplangraense ecccoccccee

eececcccoe

Delomradegraense

Eksisterende sti

Fremtidig sti
Mulig trampesti

grent feelles areal
i henhold til Ip 19

L e e .

lllustrationsplan. Malforhold 1:2000

lllustrationsplanen viser et eksempel pa, hvordan omradet kan komme til at se ud med aben-lav boligbebyggelse.
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Teet-lav bebyggelse indenfor den enkelte storparcel skal udfgres i ens materialer
og med et ensartet arkitektonisk formsprog.

Der fastlaegges en byggelinie pa 5 m fra skel mod syd, som al byggeri skal place-
res bag. Dette er for at sikre mindst mulige indbliksgener til det lavere liggende
teet-lave byggeri syd for lokalplanomradet.

Feelles bestemmelser for taet-lavt og aben-lavt boligbyggeri

Der kan opfgres bebyggelse i op til 2 etager, hvoraf den gverste er en udnyttet
tagetage. Beboelsesbygninger kan opfares i en maksimal bygningshgjde pa 8,5
meter.

Tage kan udfgres med symmetrisk sadeltag med en haeldning pa mellem 25 og
50 grader eller med ensidig taghaeldning. Ved ensidig tagheeldning fastlaegges
etageantallet dog til 1, for at sikre en sammenhaeng med starrelsen af huse pa
den gstlige side af Klgvervangen.

Udvendige bygningssider skal fremtreede som blank eller vandskuret teglstensmur-
veerk eller som pudset facade. Safremt beboelsesbygninger opferes i trae, skal de
gives en bygningsudformning og et udseende, som er i overensstemmelse med
dansk byggetradition.

Blanke og reflekterende materialer med glanstrin 10 ma kun anvendes i begraenset
omfang som facademateriale, med undtagelse af vinduespartier- og abninger.
Tage ma ligeledes ikke beklaedes med materialer, der overstiger et maksimalt
glanstrin 10.

DELOMRADE I
Veje

Omradet adgangsbetjenes fra den eksisterende fordelingsvej Klgvervangen der
har udkarsel til Skovbakkevej. Der er langs Klgvervangen etableret 2 fartdeem-
pende bump.

Vejudleeg og vejprofilet for den interne fordelingsvej Klgvervangen skal fastholdes
i princippet som vist pa kortbilag 2 som vej A-B og vejprofil pa side 25. Vejbump
kan eventuelt flyttes til anden placering ved nyetablering af adgange til nye grunde.
Placeringen skal dog godkendes af Vejmyndigheden.

For enden af Klgvervangen skal der sikres areal til vendeplads p& min. 18 meter
i diameter. Det skal sikres at renovationsvogne kan vende.

Klgvervangen og udstykningsomradet set fra vendepladsen.
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lllustrationsplan.
lllustrationsplanen viser et eksempel pa, hvordan omradet kan komme til at se ud med teet-lav boligbebyggelse.
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Adgange til de enkelte nye grunde skal etableres i graesarmering efter den nye
ejers anvisninger alt afheengig af husets placering mv., i 6 meters bredde.

Ved teet-lav bebyggelse skal interne stikveje udlaegges i en samlet bredde pa 6
meter med 4 meter kgrebanebredde med fast belaegning og 1 meter armeret graes
i hver side, der skal sikre, at karetgjer kan passere hinanden.

Opfaeres der teet-lav bebyggelse skal renovationskure placeres hensigtsmaessigt
naer adgangen fra Klavervangen sa renovationsvogne kan vende.

Veje i omradet udlaegges som private feellesveje.
Stier

De eksisterende stier til fodboldbanerne mod @st samt boligomrader mod nord i
Lime skal forbindes med den allerede planlagte stiforbindelse mellem det grgnne
areal mod nord omfattet af lokalplan 19. Stien er markeret som sti a-b pa kortbilag
2 og udleegges i en bredde pa 5 meter med et gangareal pa mindst 1,5 m.

Stierne udlaegges som private feellesstier.

Gennem det lave plantebaelte mod nord kan der etableres trampesti til Majsvaen-
get, ligesom der ved opferelse af teet-lav bebyggelse kan etableres trampestier
indenfor plantebeelte mod vest.

DELOMRADE IlI
Beplantning

Det eksisterende beplantningsbzaelte som er markeret pa kortbilag 2, skal bevares
og fastholdes i en bredde pa mindst 10 meter. Beplantningen kan udtyndes og
beskaeres som en del af den almindelige vedligeholdelse.

Lokalplanen fastleegger bestemmelser om, at beplantningsbeeltet skal fremsta
teet med treeer og lavere buskbeplantning indenfor de neermeste 3 meter mod
det vestlige skel. | det resterende plantebaelte neermest udstykningsomradet kan
der udtyndes og abnes mere op, sa der skabes mulighed for leg og ophold inde
mellem beplantningen.

Mod nord udlaegges areal til beplantningsbeelte i en bredde pa mindst 3 meter
mod nord. Der kan etableres trampesti gennem arealet, sa der skabes mulighed
for stiforbindelse mellem Majsvaenget og @vrige stier i omradet omkring boldba-
nerne. Mod syd udlzegges et areal til beplantning, der skal skaerme mellem ny
og eksisterende bebyggelse.

Hegn i skel mod vejareal i delomrade Il skal etableres som levende hegn.

Stikvej til eksisterende aben-lavt byggeri pa Klgvervangen. Eksisterende beplantningsbaelte langs det vestlige skel.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN
PLANLZAEGNING OG LOVGIVNING

SYDDJURS KOMMUNEPLAN 2013

HOVEDSTRUKTUR
Lime i dag

Lime er en langstrakt landsby, som har udviklet sig langs en hovedgade, og bestar
af knap 400 indbyggere (pr. 1. januar 2013). Landsbyen og hovedgaden baerer
praeg af eldre garde, og bygningsmassen fremstar hovedsageligt i god vedlige-
holdelsesstand. | landsbyens nordlige del findes et erhvervsomrade, hvor Vilomix
har udviklet sig til en stgrre foderstofvirksomhed. Landsbyen har senest udviklet
sig i den sydlige del.

Lime og Skarring udger tilsammen et bysamfund i Adalen, der tilbyder offentlige og
private servicefunktioner. Lime rummer en dagligvarehandel med postbutik, mens
offentlig service i form af folkeskole, daginstitutioner og idraetshal med multibane
findes i nabobyen Skerring. Desuden findes et udvalg af foreninger.

Omraderne betjenes af den regionale busrute Randers — Hornslet. Med kun ca.
16 km til Randers er mange indbyggere i Adalen orienteret mod Randers, bade
hvad angar pendling til uddannelser og arbejdspladser, samt handel.

Lime i fremtiden

Neerheden og tilgaengeligheden til de storre byer Randers og Aarhus med dis-
ses udbud af arbejdspladser, kultur- og handelsmuligheder er en vigtig faktor for
fastholdelsen af befolkningen i Adalen.

Hovedstrukturen beskriver en mindre tilbagegang i antallet af indbyggere i de to
bysamfund. Siden kommuneplanen er der dog blevet bygget nye aben-lave boliger
i Lime ved Klgvervangen, og der opleves en efterspgrgsel efter aben-lave parceller.

Byradet gnsker derfor at understatte boseetningen i Lime ved ogsa at kunne tilbyde
aben-lave grunde.
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RAMMEBESTEMMELSER

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens rammeomrade 7.1.B1, der er

udlagt til boligformal.

Nedenstaende rammebestemmelser er geeldende for omradet:

Rammeomradebetegnelse: 7.1.B1

Plannavn: Boligomrade ved Klgvervangen

Generel anvendelse:

Boligomrade

Specifik anvendelse:

Blandet boligomrade

Fremtidig zonestatus: Byzone
Eksisterende zonestatus: Byzone
Max. bebyggelsesprocent: (%) 35 %

Beregningsmetode for
bebyggelsesprocent

Den enkelte ejendom

Max. antal etager: 1,5 etager
Max hgjde (m): Hgjst 8,5 m
Min. tilladte miljoklasse 1

Max tilladte miljgklasse 2

Notat - Bebyggelsens omfang og
udformning

Max. Bebyggelsesprocent: 25% for aben-lav for
den enkelte ejendom og 35% for taet-lav for den
enkelte ejendom. Max. antal etager: 2, hvoraf 1
etage er en udnyttet tagetage med symmetrisk

sadeltag

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplanens rammebestemmelser.

GRUNDVANDSINTERESSER

Omradet er beliggende indenfor et omrade, som i Kommuneplan 2013 er udpeget
som omrade med almindelige drikkevandsinteresser. Den sydlige del af lokalpla-
nens omrade er udpeget som Nitratfelsomt indvindingsomrade.

Omradet udleegges til separatkloakering og der er etableret tarbassin pa hjernet

mod Skovbakkeve;.

Anvendelsen til boligomrade, vurderes ikke at udgere en grundvandsforurendene

anvendelse.
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LOKAL AGENDA 21 - KLIMA

I henhold til Syddjurs Kommunes klimastrategi skal de lokale Agenda 21 malsaet-
ninger indteenkes i al fremtidig planlaegning.

Nedenstaende retningslinier er indarbejdet i Syddjurs Kommuneplan 2009.

Placering af bebyggelsen og beplantningen skal ske under hensyntagen til solen
og udnyttelsen af passivsolvarme. Tage bgr derfor orienteres saledes at der kan
anvendes solcelleanlaeg.

Befaestede arealer reguleres saledes, at andelen af nedsivning af overfladevand
og regnvand til grundvandet, er starst mulig og der tages konkret stilling til behovet
for regnvandsbassiner.

Der ma ikke opferes ny bebyggelse pa arealer, der ligger under kote 2,0 m og
sokkelhgjden ma ikke ligge under kote 2,5 m.

Pa matrikel 7@ Lime by, Lime er etableret et tart regnvandsbassin, til at handtere
regn- og overfladevand, ved eksempelvis ekstremregn.

G/ZALDENDE LOKALPLANER & BYPLANVEDTAGTER

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 19 der udlaegger omradet til teet-lavt bolig-
omrade. Lokalplanen er vedtaget i 1989 og havde til formal at sikre et varieret
udbud af boligbyggeri i omradet. Lokalplanen er i strid med anvendelsen, som er
udlagt til teet-lav boligbebyggelse og denne lokalplan giver mulighed for aben-lav
boligbebyggelse.Lokalplanen er saledes i konflikt med fglgende:

§ 3.2 Omradet ma kun anvendes til boligformal i form af taet-lavt byggeri. (Enkelt-
eller dobbelthuse)

§ 6.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom eller storparcel ma ikke
overstige 30.

Ved teet-lav gives der mulighed for en bebyggelsesprocent pa 35 med baggrund i
de skeerpede krav til energioptimerede huse i Bygninsreglement 2010.

§ 6.7 Byradet skal pase, at der i omradet som helhed opfares boliger med en

Lokalplankort og lllu- teethed pa minimum 15 boliger pr. ha.
strationsplan fra Lokal-
plan 19.
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Baggrunden for bestemmelsen var en regionplanretningsline med det formal at
hindre spredt byveekst. Udviklingen har dog medfert at efterspgrgsel pa teet-lave
boliger i landistrikter og landsbyer som eksempelvis Lime, har vaeret fraveerende.
Med den endelige vedtagelse af naervaerende lokalplan kan rammeomrade 7.1
B1 rumme 10 boliger pr. hektar. Det er Syddjurs Kommunes vurdering, at dette
svarer til et naturligt leje for en kommune som Syddjurs, der primaert bestar af
landomrader med mindre bysamfund. Det vurderes samtidig, at klimaforandringer
giver stgrre behov for klimatilpasningsl@sninger med starre granne arealer, hvor der
kan ske nedsivning og der er er indenfor rammeomradet udlagt regnvandsbassin
i den sydgstlige del af rammeomradet.

§ 5.2 Til vejen A-B (Klgvervangen red.) ma der ikke veere direkte udkgrsel fra de
tilgreensende parceller.

Denne lokalplan giver mulighed for at etablere overkarsler med direkte udkarsel fra
parcellerne ved aben-lav boligbebyggelse. Lokalplanen fastlaegger bestemmelse
om at overkegrsler skal udfgres i graesarmering i sammenhaeng med de etablerede
overkgrsler indenfor det udbyggede lokalplanomrade 19.

Ved den endelige vedtagelse af neerveerende lokalplan, ophaeves lokalplan nr. 19
for den del, der er omfattet af naervaerende lokalplan.

INTERNATIONALE BESKYTTELSESOMRADER

HABITATDIREKTIVET

| 1992 vedtog Det Europaeiske Rad habitatdirektivet, "Radets direktiv 92/43/EQF
af 21. maj 1992, om bevaring af naturtyper samt vilde dyr og planter”.

Habitatdirektivet har til formal at fremme biodiversiteten, ved at definere en felles
ramme for beskyttelsen af arter og naturtyper, der er af betydning for EU. Dette sker
hovedsagligt gennem udpegning af szerlige bevaringsomrader, habitatomraderne.
| habitatomraderne skal der sikres eller genoprettes en gunstig bevaringsstatus
for de arter eller naturtyper som omradet er udpeget for.

Denne lokalplan pavirker ikke Natura 2000-omrader, i eller uden for kommunen,
der er omfattet af Habitatdirektivet.

BILAG IV ARTER

| habitatdirektivets bilag IV er opfart dyre- og plantearter af feellesskabsbetydning,
der kraever streng beskyttelse. Der skal treeffe foranstaltninger, der sikrer de naevnte
arters naturlige udbredelsesomrade. Dyrene ma fx ikke fanges ind, deres aeg ikke
indsamles og deres yngle- og rasteomrade ma ikke @deleegges.

Der er ikke registreret Bilag IV-arter i omradet.

NATURBESKYTTELSESLOVEN

KIRKEBYGGELINIE

I henhold til naturbeskyttelseslovens § 19 fastleegges en 300 m beskyttelseslinie
omkring kirker. Inden for beskyttelseslinien ma der ikke opfgres bebyggelse med
en hgjde der overskrider 8,5 m medmindre kirken er omgivet af bymaessig bebyg-
gelse i hele beskyttelseszonen.

Omradet er omfattet af en kirkebyggelinie omkring Lime Kirke.

Lokalplanen giver ikke mulighed for bebyggelse der overstiger 8,5 m. og er dermed
ikke i konflikt med kirkebyggelinien.
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160 m

KirkebyggeThie. l ] o o Kig fra omradet til Lime Kirke.

MUSEUMSLOVEN - ARKAOLOGISKE FORHOLD

Museumsloven palagger kommunen at inddrage det lokale museum i lokalplan-
lzegningen med henblik pa, at der i hgringsfasen kan gennemfgres en forunder-
sggelse med hensyn til eventuelle bevaringsvaerdier.

For Syddjurs Kommunes omrade varetages opgaverne efter museumsloven af
Museum @stjylland, Stemannsgade 2, 8900 Randers C, tif. 87 12 26 00

Nar Museum Jstjylland har modtaget en anmodning, skal det fremkomme med en
udtalelse med stillingtagen til, hvorvidt det arbejde, som anmodningen vedrgrer,
indebaerer en risiko for gdelaeggelse af vaesentlige fortidsminder.

Forud for iveerksaettelse af enhver form for jordarbejde skal der i henhold til Mu-
seumslovens § 25 - 27 ske orientering af Museum Jstjylland om det patenkte
jordarbejde.

Safremt der under bygge- og anleegsarbejder i omradet patraeffes jordfaste for-
tidsminder, danefeae eller andre forhistoriske spor, skal det anmeldes til Museum
Dstjylland.

STAJ

Syddjurs Kommune skal sikre, at stgjbelastede omrader ikke udlaegges til stgj-
folsom anvendelse. Stgj omfatter virksomhedsstgj, savel som trafikstgj og stgj
fra jernbaner, fritidsaktiviteter, skydebaner mv. Syddjurs Kommune er endvidere
forpligtet til at sikre, at stgjpavirkningen i eksisterende omrader eller omrader der
overgar til anden anvendelse ikke overstiger Miljgstyrelsens anbefalede graense-
veerdier for stgj.

ST@J FRA TRAFIK

Lokalplanomradet er primzert belastet af stgj fra Skovbakkevej og Randersve;.
Stgjniveauet vurderes dog ikke at naerme sig de maksimale stgjgreenseveaerdier i
henhold til Miljgstyrelsens anbefalede graenseveerdier.

VEJ- OG STIPLANLAEGNING

Det eksisterende vejprofil skal opretholdes i princippet som vist i bestemmelserne
pa side 24-25.

Nye interne veje indenfor delomrade | skal anlaegges i en bredde af min. 4 m og
afgraenses af en skratstillet brosten med graesrabat, der udlaegges med 1 meter
graesarmering pa hver side.

Der er etableret fartdeempende foranstaltninger pa Klgvervangen, som skal fast-
holdes eller eventuelt flyttes til en anden placering pa Klgvervangen, hvis det af
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vejmyndigheden vurderes at veere ngdvendigt af hensyn til overkearsler.

Vejene udaegges som private feellesveje og vedligeholdelse og rydning mv. over-
drages til grundejerforeningen.

Ved teet-lav bebyggelse skal det sikres, at renovationsskure mv. placeres hen-
sigtsmeessigt af hensyn til renovationskgretgjer.

Der skal sikres en adgang for gaende til de eksisterende stiforbindelser i omraderne
omkring lokalplanomradet.

PARKERING

Der skal etableres 2 parkeringspladser pa den enkelte grund ved aben-lav be-
byggelse. | teet-lav boligomrader skal der etableres mindst 1,5 parkeringsplads
pr. boligenhed.

JORDFORURENING

Der er ikke registreret jordforurening indenfor lokalplanomradet.

OVERSKUDSJORD OG BYGGEAFFALD

Omradet er udtaget af omradeklassificeringen, jf. jordforureningslovens § 50a i
forbindelse med vedtagelsen af denne lokalplan. Da der kan ske aendringer af
omradeklassificeringen efterfglgende, er det den til enhver tid geeldende klassifi-
cering, som afger omradets status. Et kort over omradeklassificerede arealer kan
ses pa kommunens hjemmeside.

Bortskaffelse af overskudsjord fra en matrikel, som er udtaget af omradeklas-
sificeringen, er ikke omfattet af anmeldereglerne om jordflytning, og der er ikke
analysepligt pa jorden. Det betyder ikke, at der er ikke fri anvendelse for over-
skudsjorden, nar den flyttes bort fra matriklen. Der kan vaere naturomrader og land-
brugsomrader, hvor der stilles skaerpede krav til modtagelse af jorden. Endvidere
kan andre lovgivninger som f.eks. naturbeskyttelsesloven og planloven betyde,
at overskudsjord ikke ma bortskaffes til disse omrader.

FORSYNINGSFORHOLD
VARMEPLAN

Omradet er ikke omfattet af varmeplan og er individuelt opvarmet.

VANDFORSYNING

Omradet er beliggende indenfor Lime Vandvaerks forsyningsomrade og forsynes
med drikkevand herfra. Den sydligste del af omradet ligger indenfor nitratfalsomt

indvindingsomrade.

Eksisterende forhold pa Klgvervangen
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SPILDEVAND

Ny bebyggelse skal tilsluttes det eksisterende ledningsnet i Lime til udledning af spil-
devand. Lokalplanomradet er som helhed omfattet af geeldende spildevandsplan for
Lime (ved Syddjurs Spildevand A/S), der udlaegger omradet til separatkloakering.

Eksisterende tgrbassin pa hjgrnet mod Skovbakkevej vurderes, at veere tilstraek-
kelig til at kunne handtere regn- og overfladevand fra lokalplanomradet.

GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere
indenfor lokalplanens omrade i sammenheeng med ejendommene indenfor
omradet omfattet af Lokalplan nr. 19 for boligomrade i Lime jf. §§ 10.1-10.3,
vedtaget i september 1989.

Grundejerforeningen er pligtig at tage skede pa feellesarealerne, d.v.s. de neere
friarealer inden for delomraderne 1l og lll samt den del af delomrade | som ligger
mellem boligparceller, nar disse udger en selvsteendig matrikuleer ejendom.

Grundejerforeningen skal efter krav fra Byradet optage medlemmer fra tilgraen-
sende omrader og skal etableres nar Byradet kreever det. Grundejerforeningen
forpligter sig til at tage sk@de pa de i lokalplanen naermere angivne fellesarealer
og feellesanlaeg sasom grgnne friarealer, veje og stier, som skal etableres og drives
af grundejerforeningen.

SERVITUTTER

Af servitutoversigten fremgar de registrerede servitutter, som kan have betydning
for bygge- og anlaegsarbejdet inden for lokalplanomradet.

Matr. nr. 7m Lime by, Lime: Tinglyste servitutter:

1 20.12.1989 Dok. om Lokalplan nr. 19, Vedr 8D Aflyses ikke
Forprioritet

Dokument om salgs- og kebsbetingelser af grunde indenfor
omradet, herunder frist for byggepligt pa 3 ar mv.

2 08.03.1990 Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerfr Aflyses ikke
mv Forbud mod salg i ubebygget stand
tilbageskedning efter 3 ar.

Pataleret: Syddjurs kommune

Lokalplanen tager hgjde for servitutten bla. med bestemmel-
ser om grundejerforening mv.

3 19.02.2015 Deklaration om alment kloakanlzeg Aflyses ikke
Kloakanleeg placeret indenfor vejarealet pa Klgvervangen.

Pataleret: Syddjurs Spildevand A/S
Lokalplanen tager hgjde for deklarationens indhold

Private byggeservitutter og tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens
indhold, fortraenges af lokalplanen iht. planlovens § 18.

Andre private servitutter kan eksproprieres efter planlovens § 47, nar det vil vaere
af vaesentlig betydning for virkeligggrelse af planen.
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MILJOVURDERING

I henhold til § 3 stk. 1, nr. 1 i lov om miljgvurdering af planer og programmer (lov-
bekendtgarelse nr. 1398 af 22.10.07) skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar
der i medfer af planloven tilvejebringes lokalplaner. Safremt lokalplanen omfatter
et mindre omrade pa lokalt plan skal der kun udarbejdes en miljgvurdering, hvis
planen antages at have vaesentlig indvirkning pa miljget, efter miljgvurderingslo-
vens § 4, stk. 3.

Er planen omfattet af § 3 og 4, skal der udarbejdes en miljgvurdering, hvis det
antages at planen har vaesentlig indvirkning pa miljget.

Der er udarbejdet en screening for miljgpavirkning. Lokalplanen giver mulighed for
2&ndring af boligbebyggelse til ogsa at omfatte aben-lave boliger, hvilket vurderes
at udggre en mindre intensiv udnyttelse af arealet. Det er pa baggrund af scree-
ningen vurderet at aendringerne ikke vil betyde en veesentlig indvirkning pa miljget.

Da lokalplanen omfatter et mindre omrade pa lokalt plan og aendringerne ikke vil
fa veesentlig indvirkning pa miljget og lokalplanen ikke omfatter projekter som er
naevnt i lovens bilag 3 og 4, er det Syddjurs Kommunes vurdering at lokalplanen
ikke skal miljgvurderes.

Oplysningerne om afggrelsen om miljgvurdering samt klagevejledning herom of-
fentliggares sammen med bekendtggrelsen af neerveerende lokalplanforslag. Den
naermere vurdering af lokalplanens virkning pa miljget kan fas ved henvendelse
til Syddjurs Kommune.

TILLADELSER ELLER DISPENSATIONER
FRA SYDDJURS KOMMUNE OG ANDRE
MYNDIGHEDER

Vejmyndigheden skal godkende etablering af tilslutningen, fer omradet kan tages
i brug som boligomrade.

Natur og Miljgmyndigheden skal meddele udledningstilladelse.

Herudover er lokalplanens virkeliggaerelse ikke afhaengig af tilladelser fra andre
myndigheder end Syddjurs Kommune.

LOKALPLANENS TILVEJEBRINGELSE

Denne lokalplan er udarbejdet i perioden fra Januar 2015 til april 2016 af Syddjurs
Kommunes Plan og Udviklingsafdeling.

Byradet har den 27.01 2016 godkendt lokalplanen som forslag. Forslaget frem-
leegges i otte ugers i offentlig haring i perioden fra den 12. april 2016 til den 7.
juni 2016. | hgringsperioden kan borgere og foreninger m.fl. fremkomme med
bemaerkninger, aendringsforslag og indsigelser.

Lokalplanforslaget er offentligt bekendtgjort den 12. april 2016 i Adresseavisen
Syddjurs, der omdeles hver tirsdag til samtlige husstande i Syddjurs Kommune.

Samtidig med offentliggerelsen er forslaget fremsendt til ejere, lejere og brugere
af ejendomme i og omkring lokalplanomradet, samt en reekke myndigheder og
foreninger m.fl.
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Lokalplanforslaget kan ses pa kommunens hjemmeside pa www.syddjurs.dk/
planforslag, samt pa Miljgministeriets hjemmeside for fysisk planlaegning pa www.
plansystem.dk.

Bemaerkninger, aendringsforslag og indsigelser skal veere Syddjurs Kommune i
haende senest den 7. juni. 2016, inden for abningstiden.

Bemeerkninger, aendringsforslag og indsigelser kan sendes skriftligt med almindelig
post til Syddjurs Kommunes hovedpostadresse:

Syddjurs Kommune, Lundbergsvej 2, 8400 Ebeltoft,
eller med e-mail til kommunens e-mail-adresse:
syddjurs@syddjurs.dk

Herefter tager Byradet endelig stilling til lokalplanen og vurderer, om der skal ske
&ndringer som fglge af de indkomne bemeaerkninger, sendringsforslag og indsi-
gelser, eller om forslaget skal vedtages endeligt uden aendringer.

Nar lokalplanen er vedtaget endeligt i Byradet vil den endelige lokalplan veere geel-
dende fra og med den dato hvor den endelige vedtagelse offentliggeres i avisen.

LOKALPLANFORSLAGETS
MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der
er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan, jf. planlovens § 17, stk. 1.

Der geelder efter planloven et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
endring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil.

Dette geelder ogsa bebyggelse og anvendelse der er i overensstemmelse med
forslaget. Det skyldes, at forslaget kan blive eendret under processen.

Efter udigbet af indsigelsesfristen kan Byradet dog tillade, at en ejendom bebygges
eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget, hvis fglgende forudsaetninger
er opfyldt, jf. § 17, stk. 2 og 3.

At lokalplanforslaget er i overensstemmelse med kommuneplanen. At der ikke er
tale om lokalplanpligtigt byggeri, at Miljgministeriet ikke har nedlagt veto og at der
ikke er tale om overfgrelse til byzone og sommerhusomrade.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra lokalplanforslagets offentligggrelse og
indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort, dog hgjst i ét ar.
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LOKALPLANBESTEMMELSER

I henhold til Lov om planlaegning (lovbekendtgarelsen nr. 587 af 27. maj 2013)
fastsaettes folgende lokalplanbestemmelser for det omrade, som er beskrevet i
lokalplanens § 2.

1.1

1.2

1.3

2.1

22

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

§ 1 FORMAL

Lokalplanens formal er,

at sikre at omradet kan anvendes til aben-lav og/eller teet-lav boligbebyg-
gelse.

at fastleegge bestemmelser, der skaber sammenhaeng til de omgivende
boligomrader.

at der oprettes en grundejerforening, der varetager pleje af omradets
feellesarealer, stiforbindelser mv. i sammenhaeng med de omgivende
boligomrader.

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

Omradet er afgraenset som vist pa matriklekortet, kortbilag nr. 1 og om-
fatter matrikel 1t samt del af matr. nr. 7m, 7000l alle Lime by, Lime samt
alle parceller, der efter den 12.04. 2016 udstykkes i omradet.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og fastholdes i byzone.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE OG OPDELING

Delomrade |

Delomrade | kan anvendes til aben-lavt boligomrade i form af fritliggende
enfamiliehuse til helarsbeboelse. Aben-lave grunde skal udstykkes i
princippet som angivet pa illustrationsplan pa side 8.

Delomrade | kan alternativt anvendes til teet-lav bebyggelse til helars-
beboelse i form af reekke-, keede-, gard-, klyngehuse eller lign. med
tilhgrende feelles faciliteter.

Der kan etableres op til 16 teet-lave boliger, med op til 8 indenfor den
enkelte storparcel.

Delomradet skal opdeles i en nordlig- og sydlig parcel, hvor retnings-
givende udstykning angiver opdelingen pa kortbilag 2. Delomradet kan
saledes alternativt opdeles som 3 dben-lave parceller pa den ene stor-
parcel og teet-lav bebyggelse med op til 8 boliger pa den anden jf. § 4.2.

Delomrade Il

Delomrade Il m& kun anvendes til veje, stier og grenne feellesarealer mv.
Der ma ikke opfgres bebyggelse i delomradet udover legepladsudstyr
og lignende.

Delomrade Il

Delomrade 1l méa kun anvendes til granne feellesarealer, plantebaelter
og trampestier og mindre legepladsudstyr eller lignende.
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§ 4 UDSTYKNING

Delomrade |
For aben-lav boligomrader gaelder:

Der kan ske udstykning af grunde med en mindste grundstarrelse pa
700 m2.

For taet-lav boligomrader gzelder:

Omradet kan opdeles i 2 storparceller pa& mindst 3000 m? i princippet
som angivet pa kortbilag 2.

Nye ejendomme ma kun udstykkes med et areal pa min. 250 m?. Be-
byggelsen skal disponeres sa der ved udstykning kan opnas seperat
vejadgang til de enkelte ejendomme.

Der skal som minimum udlzegges et feelles friareal, der foruden vej- og
parkeringsarealer, har en starrelse svarende til boligetagearealet og hvor
minimum 10% (af grundarealet) skal veere sammenheaengende.

Arealer udlagt til plantebaelter indenfor delomrade I, der stader op til den
enkelte storparcel, kan medregnes som en del af de sammenhaengende
friarealer.

§ 5 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Omradet skal adgangsbetjenes fra den eksisterende fordelingsvej Kla-
vervangen der har udkgrsel til Skovbakkeve;.

Veje i omradet skal udlaegges som private feellesveje.
Veje

Vejudlzeg skal ske i henhold til kortbilag 2 angivet som vej A-B. Vejens
udformning for den eksisterende vej Klgvervangen skal fastholdes, i
princippet som vist pa kortbilag 2.

Vejprofilet for den interne fordelingsvej Klgvervangen skal fastholdes i
princippet som vist pa vejprofil pa side 25.

Alle adgnge fra vej A-B til udstykkede grunde skal udfgres i greesarme-
ring, sa de fremstar med et grgnt udtryk.

Vejbump kan eventuelt flyttes til anden placering ved nyetablering af
adgange til nye grunde. Placeringen skal dog godkendes af Vejmyndig-
heden.

For enden af Klgvervangen skal der sikres areal til vendeplads pa min.
18 meter i diameter. Det skal sikres at renovationsvogne kan vende.

Adgange til de enkelte nye grunde etableres i graesarmering efter den
nye ejers anvisninger alt afhaengig af husets placering mv. i 6 meters
bredde.

Ved taet-lav bebyggelse skal interne stikveje udleegges i en samlet bredde
pa 6 meter med 4 meter som kgrebanebredde med fast belaegning og 1
meter armeret graes i hver side, der skal sikre, at karetgjer kan passere
hinanden.
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Ved teet-lav bebyggelse skal renovationskure placeres hensigtsmaessigt
neer adgang fra Klgvervangen sa renovationsvogne kan vende.

Stier

Der udleegges areal til den pa kortbilag 2 viste sti a-b, i en bredde af
mindst 5 meter med et gangareal pa mindst 1,5 m.

Stierne udlaegges som private feellesstier.
Parkering

Til hver enkelt boligenhed i aben-lav boligomrade skal der pa matriklen
anlaegges maks. 2 parkeringspladser pr. boligenhed.

Til hver enkelt boligenhed i teet-lav boligomrade skal der indenfor den
enkelte storparcel anleegges min. 1,5 parkeringsplads pr. boligenhed
efter en samlet plan, som skal godkendes af Syddjurs Kommune.

Parkering af busser, last-, og flytte-, rute- og fragtbiler er ikke tilladt pa
savel veje som pa de enkelte parceller indenfor omradet. Forbuddet
geelder dog ikke af- og paleesning. Endvidere ma langtidsparkering af
campingvogne, sterre fritidsbade mv. ikke finde sted indenfor lokalpla-
nomradets feellesarealer.

Vejbelysning

Vejbelysning skal ske med et ensartet valg af armatur for hele Kigvervan-
gen.

suEqaIoy JolB)E)SE

oppelq [oqenen | jeqeiseelt
appeiq [eqelien | 1eqeiselB

|~=—— 1.5000 5.0000

FORBINDELSESVEJ VEJ A-B - Klgvervangen
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Med denne bestem-
melse er der gjort brug
af den i Bygningsregle-
ment 2010, bilag 1, af-
snit B1.1.2, stk. 2, nr. 1
naevnte mulighed for at
sikre, at andel i feelles
friareal ikke medregnes
i grundens areal.
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§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

For aben-lav bebyggelse gelder:
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 % for hver enkelt parcel.

Parcellens andel i faelles opholdsarealer, som vist pa lokalplankortet, kan
ikke medregnes ved beregning af bebyggelsesprocenten. (Se note)

For taet-lav bebyggelse galder:
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 35 % for den enkelte storparcel.

Ved opfgrelse af teet-lav bebyggelse ma bebyggelsen ikke overskride
en byggelinie mod syd pa 5 m fra skel som vist pa kortbilag 2.

Teet-lav boligbebyggelse kan opfares som en sammenheaengende bebyg-
gelse bestaende af flere boliger. Ved udstykning ma der saledes bygges
til skel mod naboejendom inden for delomradet.

Syddjurs Kommune skal dog endeligt godkende den samlede plan for
bebyggelsen.

Generelle bestemmelser for Delomrade I:

Ny bebyggelse ma opferes i 2 etager, hvoraf den gverste er en udnyt-
telig tagetage. Tage skal udfgres som symmetrisk saddeltag eller ensidig
tagheeldning med en heeldning pa mellem 25°-50°.

Ved ensidig taghaeldning mé& bebyggelse dog kun opferes i 1 etage.

Intet punkt af bygningens hgjde ma overstige 8,5 m. over terreen, malt i
forhold til eksisterende terraen eller i forhold til et af kommunen fastlagt
niveauplan.

Gulvkoten ma maks. vaere haevet 20 cm over det af bygningsmyndig-
heden fastlagte niveauplan.

| forbindelse med byggeans@gningen skal den pateenkte terraenregulering
omkring bebyggelsen illustreres.

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Facader

Udvendige bygningssider skal (hver for sig) overvejende fremsta som
blank eller vandskuret teglstensmurveerk, pudset facade eller traebe-
klzedning.

Safremt bygninger opferes med traebeklaedning skal de gives bygnings-
udformning og et udseende, som er i overensstemmelse med dansk
byggetradition.

Teet-lav bebyggelse indenfor den enkelte storparcel skal udfgres i en
materialer og med et ensartet arkitektonisk formsprog.

Sekundeere bygninger ma ikke virke blanke eller reflekterende og kan
besta af eksempelvis fibercement, metal, sten, glas eller tree.

Tage

Tage ma ikke bekleedes med glaserede tagsten eller pa anden made
overfladebehandlede tagsten eller reflekterende materialer der overstiger
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glanstrin 10.
Generelt

Ingen form for skiltning og reklamering pa ejendommene ma finde sted
uden seerlig tilladelse.

Der ma hgjst opsaettes én parabolantenne pr. bolig. Parabolantenner
skal have mgrke neutrale farver. Parabolantenner ma ikke placeres, sa
overkanten er hgjere end 1,5 meter over terraen, og de ma ikke placeres
mod vej og ikke have en stgrre diameter end 90 cm.

Ved etablering af anlaeg til indvinding af solenergi pa bygningers tage,
skal anlaegget placeres med samme haeldning som taget. Anlaegget ma
ikke veere haevet mere end 10 cm over tagfladen. Arealet af anlaegget
ma maksimalt udgere 70 % af hver tagflade.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER
Beplantning

Eksisterende beplantningsbzelte skal bevares i en bredde pa 10 meter
som angivet pa kortbilag 2. Beplantningen kan suppleres samt udtyndes
og beskaeres som en del af den almindelige vedligeholdelse.

Plantebaeltet skal i en afstand pa 3 meter fra skel mod vest suppleres
sa det fremstar med en teet karakter, med traeer og og lavere buskbe-
plantning i bunden. Den resterende del af plantebeeltet naermest udstyk-
ningsomradet kan udtyndes, sa det fremstar mere abent.

Indenfor det udtyndede omrade kan der etableres trampestier, opseettes
mindre legeredskaber eller lignende.

Treeer, der har en stammediameter pa mere end 20 cm skal sa vidt muligt
bevares. Beskeering af grene, hvis diameter er stgrre end 10 cm. skal
undgas.

Der udlzegges arealer langs lokalplanomradets nordlige og sydlige af-
greensning til lave beplantningsbeelter som angivet pa kortbilag 2.

Beplantningsbeaelterne skal udfgres i en bredde pa 3 meter bestdende
af en egnstypisk "lavtheengende busktype”, der naturligt holder sig i en
max hgjde pa 1 -2 m.

Ved etablering af taet-lav bebyggelse, skal der op til skellinie angivet pa
kortbilag 2, etableres et beplantningsbeelte pa 2,5 meter pa hver side af
skellinien mellem storparcellerne.

Beplantningen skal besta af egnstypiske buske og lave treeer som ek-
sempelvis mindre frugttreeer.

Hegn

Hegn i skel mod vejareal indenfor delomrade |l skal etableres som
levende hegn.

Terranregulering

Terreenreguleringer skal udfgres pa en sadan made, at mindre tilpasnin-

Egnstypiske treearter:

Skovfyr, ask, birk, bag,
stilkeg, vintereg, el,
ene, gedeblad, hassel,
havtorn, hvidtjgrn, hyld,
fuglekirsebaer, smabla-
det lind, pil, rgn, lgn,
slaen, torst, heeg, vild
aeble, hunderose m.fl.

25



Forslag til lokalplan nr. 398

April 2016
Bestemmelser

26

8.8

8.9

9.1

10.1

10.2

10.3

10.4

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

ger udfagres blagdt afrundet op mod bygninger eller anlaeg.

Regulering af naturligt terreen skal begraenses. Terreenregulering pa
mere end +/- 0,5 m i forhold til eksisterende terraen eller naermere skel
end 1,0 meter, ma kun foretages efter tilladelse fra Syddjurs Kommune.

Der ma ikke etableres anlaeg til indvinding af solenergi pa terraen.

§ 9 SERVITUTTER DER OPHAVES

Med lokalplanens endelige vedtagelse skal, med virkning for lokalplanens
omrade, fglgende servitutter ophaeves, i henhold til planlovens §15, stk.
2,nr. 16:

Lokalplan nr. 19 for omradet omfattet af denne lokalplan.

§ 10 TEKNISKE FORSYNINGER M.M.

Varme
Ny bebyggelse skal opvarmes individuelt.
Vandforsyning

Omradet ligger indenfor Lime Vandvaerks forsyningsomrade og skal
forsynes med drikkevand herfra.

Spildevand

Lokalplanens omrade skal separatkloakeres. Regn- og overfladevand
kan ledes til tgrbassin ved Skovbakkeve;.

Andet

Ledninger ma ikke fremfagres som luftledninger, men skal alene fremfgres
som jordkabler.

§ 11 GRUNDEJERFORENING

Nar Byradet kraever det, eller nar 50% af omradets boliger er bygget, skal
der oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere
af ejendomme indenfor lokalplanens omrade samt indenfor lokalplan nr.
19 for boligomrade i Lime, vedtaget september 1989.

Grundejerforeningen skal foresta etablering, drift og vedligeholdelse af
feellesarealer og feelles anlaeg, herunder veje og stier, inden for lokal-
planens omrade.

Grundejerforeningens vedtaegter og eventuelle sendringer hertil skal
godkendes af byradet. Som en del af grundejerforeningens vedtaegter
skal der udarbejdes en plejeplan, som skal sikre plejen af de ubebyg-
gede faellesarealer.

Grundejerforeningen er pligtig at tage skede pa feellesarealerne, d.v.s.
de neere friarealer inden for delomraderne Il og Il samt den del af delom-
rade | som ligger mellem boligparceller, nar disse udger en selvstaendig
matrikulzer ejendom.

Grundejerforeningen har pligt til at optage grundejerforhold fra tilstedende
omrader, eller lade sig indfgre i eksisterende grundejerforening.
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§ 12 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far omradets veje, stier samt be-
plantning jf. §§ 8.3 og 8.4 har fundet sted.

Hvis byggeriet opdeles gaelder det for det enkelte byggeafsnit.

Safremt anleeg af beplantningsbeelter ikke er hensigtsmaessigt mht. vejr-
forhold, vaekstsaeson mv. kan det afskeermende plantebzelte etableres
senest ved fgrstkommende plantesaeson efter ibrugtagning af bebyg-
gelse.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer tilslutninger i henhold til lokal-
planens §§ 10.2 - 10.3 har fundet sted.

§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanen er geeldende fra den dag, det er offentliggjort at planen er
vedtaget endeligt.

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme,
der er omfattet af lokalplanen kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som
hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv en pligt til at udfagre de
anlaeg m.v. der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregaende
afvigelser fra lokalplanen, kan kun gennemfares ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan. Se herom i planlovens § 19.

Nar en dispensation bergrer personer, foreninger mv. med interesse i
sagen, skal disse orienteres om den pataenkte dispensation og have 14
dages frist til at fremkomme med bemeerkninger herom, farend dispen-
sationen kan gives. Se herom i planlovens § 19.

En bestemmelse i en lokalplan, hvis indhold er fastlagt efter regler eller
beslutninger efter § 3 i planloven eller en aftale med en statslig eller
regional myndighed, kan kun fraviges med miljgministerens henholdsvis
den pagaeldende myndigheds samtykke. Se herom i planlovens § 19.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige
bestemmelser i byggeloven, udstykningsloven og planloven m.fl.

Bestemmelser i private byggeservitutter og andre sakaldte tilstands-
servitutter bortfalder i det omfang de er uforenelige med lokalplanen.

| henhold til planlovens § 49 nar det i en lokalplan er bestemt, at en
bygning ikke ma nedrives uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen, og
tilladelsen neegtes, kan ejeren forlange ejendommen overtaget af kom-
munen mod erstatning.

27



Forslag til lokalplan nr. 398
April 2016
Bestemmelser

VEDTAGELSESPATEGNINGER

Saledes vedtaget som lokalplanforslag af Byradet i Syddjurs Kommune den 27.
januar 2016. Lokalplanen er fremlagt som forslag i perioden fra d.12. april 2016
til d. 7. juni 2016.

Pa Byradets vegne
Ebeltoft, den 27. januar 2016.

.

osbond en

Claus Wistpft

Borgmester ommunaldirektar
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Kortbilag
Signaturforklaring
Lokalplangreense eeccccccoe
Delomradegreense seeccsccse
Vejuding — /
Eksisterendestt = trrrrrrer
Eksisterende vej A—B

Fremtidig sti a——>D s

Nyt plantebeelte i form af lave buske

Byggelinie jf. §63 —-—— — \
Retningsgivende udstykning -

Del af plantebeelte der kan tyndes e

ud jf. § 8.1

Eksisterende plantebzelte jf. § 8.1 ,

gront feelles areal  #A ot ., ,
i henhold til Ip 19

1

KORTBILAG 2
Lokalplankort, omradets anvendelse
Malforhold: 1:2.000
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