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Partnerskabsaftale mellem Syddjurs Kommune og Kom-Bi 2025-2028
Aftale om drift af biografen og kulturhuset Kom-Bi i Hornslet.

Mellem

Syddjurs Kommune
Lundbergsvej 2
8400 Ebeltoft

og

Foreningen Kom-Bi
Nyvej 3

8543 Hornslet

Syddjurs Kommune og Foreningen Kom-Bi (efterfelgende kaldet Kom-Bi) af
1. april 2008 har indgaet fglgende partnerskabsaftale:

§ 1 Aftalens genstand
Driftsaftalen omfatter den kommunale ejendom Nyvej 3, matr. nr. 7 CO; Hornslet by og
sogn, 8543 Hornslet

§ 2 Grundlag

Denne driftsaftale er indgaet pa grundlag af de vedtaegter som Kom-Bi vedtog den 26.
august 1996 og som blev godkendt af Rosenholm Kommune i marts 1997. Disse vedtaeg-
ter er efterfalgende blevet revideret i marts 2008 og derefter godkendt af Byradet i
Syddjurs Kommune i 2008 og revideret igen senest den 20. september 2021.

§ 3 Formal

Stk. 1. Ejendommen Nyvej 3, 8543 Hornslet anvendes som beskrevet i Kom-Bis vedteeg-
ter til biograf og kulturhus.

Stk.2. Kom-Bi skal sikre et folkeligt, lzdigt og kvalitetsbevidst filmrepertoire og kan selv
eller i samarbejde med andre arrangere koncerter, teater, bagrneteater, kunstudstillinger,

Kultur og Fritid TIf. 87 53 50 00
Lundbergsvej 2 syddjurs@syddjurs.dk
8400 Ebeltoft www.syddjurs.dk



mader samt andre sociale, folkeoplysende, erhvervsmaessige eller private arrangemen-
ter. Kom-Bis lokaler kan stilles til radighed for andre akterer.

Stk. 3. Kom-Bi skal pa denne made veere et folkeligt aktivitets- og medested og dermed
bidrage til forteellingen om Syddjurs som en attraktiv tilflytterkommune.

§ 4 Periode

Stk. 1. Neerveerende partnerskabsaftale geelder fra 1. januar 2025 til 31. december 2028
eller indtil en ny driftsorganisation omkring Kulturgrunden traeder i kraft.

Stk. 2. Neerveerende partnerskabsaftale kan forlasnges med ét ar af gangen, hvis det
skennes n@dvendigt i forhold til den nye driftsorganisation omkring Kulturgrunden.

Stk. 3. En ny aftale skal veere indgaet senest 6 maneder, far den traeder i kraft.

§ 5 gkonomi

Stk. 1. Syddjurs Kommune yder i aftaleperioden et arligt driftstilskud til Kom-Bi's aktivite-
ter. Dette tilskud er ikke momspligtigt og pristalsreguleres ikke.

Stk. 2. Tilskuddet udger kr. 300.000 arligt.

Stk. 3. Veerdi af husleje estimeres til et tilskud pa 203.375 kr. arligt.

Stk. 4. Udbetaling af tilskuddet sker med 50 % medio januar og medio juni hvert ar

§ 6 Driften af Kom-Bi

Stk. 1. Kom-Bi driver for egen regning og risiko ejendommen som biograf og kulturhus
med tilhgrende kiosk og cafe mv. og patager sig i den forbindelse det fulde ansvar for
driften efter retningslinjerne i denne aftale, aimindeligt geeldende regler for virksomheds-
drift og den geeldende lovgivning;

Stk. 2. Kom-Bi sikrer gennem sine aktiviteter, at huset Nyvej 3, her kaldet Kom-Bi frem-
stéar som kulturhus for alle i Syddjurs Kommune - med biograf og kulturelle aktiviteter,
samt at der er en daglig leder, der varetager driften.

Stk. 3. Kom-Bi skal samarbejde med skoler, institutioner og foreninger om seaerforestillin-
ger og lignende aktiviteter.

Stk. 4. Kom-Bi kan i gvrigt anvendes til konferencer, meder og private sammenkomster
m.m.

Stk. 5. Kom-Bi fastsaetter takster for eksterne brugeres anvendelse af faciliteter, lokaler
mv. Disse takster offentliggeres pa Kom-B'i s hjemmeside og meddeles Kultur og Fritid.
Stk. 6. Kom-Bi skal prioritere baeredygtighed savel gkonomisk som klimamaessigt i alle
valg i husets drift.

§ 7 Ejendommen

Stk. 1. Syddjurs Kommune ejer bygningen og grund, begge dele stilles vederlagsfrit til
radighed for Kom-Bi.

Stk. 2. Syddjurs Kommune har det bygningsmasssige ansvar og betaler ejendomsskatter
og alle bygningsmeessige forsikringer.
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Stk. 3. Kom-Bi afholder udgifterne til vand, el, varme og andre forbrugsafgifter.

§ 8 Bygningsdrift og vedligeholdelse, ansvarsopgaver
Stk. 1 Syddjurs Kommune

Syddjurs Kommune er ansvarlig for bygningens konstruktion og bygningens ud-
vendige vedligehold, herunder taget i sin helhed med afleb og vandafledning
samt for kloakker, skjulte installationer og rer, skjulte og ikke skjulte vand-, var-
me-, ventilations- og elinstallationer herunder fiern- varmesystemet i huset (inklu-
sive radiatorer og termostater)

Indvendig vedligeholdelse af mere omfattende karakter p&hviler Syddjurs Kom-
mune herunder vedligeholdelse og reparation, som bliver ngdvendiggjort af f.eks.
indbrud, vandskade eller andre skader, der skyldes mangler ved husets konstruk-
tion eller funktion

Syddjurs Kommune sikrer vedligeholdelse af udenders arealer herunder renhol-
delse og snerydning jeevnfer geeldende praksis for den type opgaver og geslden-
de regler og lovgivning

Stk. 2 Kom-Bi

Kom-Bi har ansvaret for almindelige vedligeholdelses- og reparationsopgaver,
herunder malerarbejder i enkelte rum og smareparationer af begraenset omfang,
som f.eks. udskiftning af derhandtag og lase etc.

Kom-Bi afholder alle afledte omkostninger til rengering, andre anseettelser og for-
sikring af indbo samt varelager herunder alt inventar og lgsere i bygningen, som
for eksempel det det biograftekniske udstyr med lydanleeg og heijttalere, digitale
projektorer, AV-udstyr, mikrofoner og lysanlaeg, akustikplader i sal 1, skabe, ska-
be, reoler, cafe-, kekken- og kontorindretning herunder borde, stole og sofaer,
computere og software, kasseapparater og andet, som Kom-Bi har anskaffet til
driften af biograf- og kulturhuset

Kom-Bi afholder afledte driftsudgifter til alarm, telefon, internet etc.

Kom-Bi kontakter Syddjurs Kommune ved alle sterre vedligehoidelsesopgaver,
herunder pludselig opstadede skader inden reparation eller renovering iveerksaet-
tes. Kom-Bi har pligt til straks at underrette kommunen, safremt der opdages for-
hold, der henhgrer under kommunens vedligeholdelsespligt

Stk. 3 Begge

Uanset den skonomiske byrdefordeling skal alle stgrre, veesentlige vedligehol-
delsesopgaver/bygningsmaessige aendringer altid forelaegges Ejendomme,
Syddjurs Kommune og udfares i samarbejde mellem Kom-Bi og Syddjurs Kom-
mune, Ejendomme.

Tilsynet med ejendommen sker i samarbejde mellem repreesentanter for Kom-Bi
og afdelingerne Ejendomme og Kultur og Fritid i Syddjurs Kommune. Dette sker
blandt andet gennem et arligt bygningssyn i november maned, som foretages af
Ejendomme, Syddjurs Kommune efter aftale med Kom-Bi. Kom-Bi bidrager aktivt
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i udarbejdelse af det arlige notat vedr. bygningens udvendige - og indvendige til-
stand

e Ejendomme udarbejder efterfgigende et notat pa baggrund af bygningssynet,
som tilgar Kom-Bi og Kultur og Fritid tids nok til, at evt. sterre bygningsvedlige-
holdelses- eller reparationsarbejder kan indga i Syddjurs Kommunes budgetpro-
ces

§ 9 Regnskab
Kom-Bi indsender senest 12 uger efter regnskabsarets udleb arsrapport, bestyrelsens
beretning samt evt. relevante bilag til Syddjurs Kommune til orientering

§ 10 Misligholdelse

Safremt en af aftaleparterne mener, at denne aftale ikke bliver overholdt, skal dette
straks, skriftligt og detaljeret meddeles den anden part.

Aftalebrud skal derefter draftes med henblik pa at undga gentagelser.

Ved gentagne alvorlige aftalebrud kan aftalen af begge parter opsiges med seks mane-
ders varsel til udgangen af en maned.

§ 11 Andringer og opsigelse af partnerskabsaftalen

Denne aftale kan inden for aftaleperioden andres med 12 maneders varsel til udgangen
af en maned hvis begge parter er enige.

/Endringer i partnerskabsaftalen kan kun forega ved begge parters godkendelse. Aftalen
er indgdet med udgangspunkt Kom-Bis geeldende vedtaegter. Vedtaegtsaendringer skal
foreleegges Syddjurs Kommune til godkendelse.

Hvis en af parterne ikke ansker, at aftalen skal fortseette ud over aftaleperioden, eller
gnsker, at dens indhold skal genforhandles inden en ny aftaleperiode begynder, skal
dette meddeles den anden part senest 12 maneder for aftalen udlgber.

For Syddjurs Kommune For Kom-Bi
9

g};‘:i . ’, A -‘;;{.) (l;/. 2 -
Dato: '/ /" { »)A ! Dato: ¢ £Cc /

Underskrift: Underskrift.

e

yy

7/

Side 4 af 4



