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Det danske plansystem

Detdanskeplansystemerfastsatiplan-
lovenogeropbyggetsometrammesy-
stem.Detbetyder,atenlokalplanikkema
strideimodkommuneplanen,regionpla-
nenellerlandsplandirektiver.Planlaegnin-
genskalligeledes sikre overensstem-
melse med bergrte sektorplaner, fx
indenforveje,spildevand,vandforsyning
m.m.

Enlokalplanerbindendeforborgerne,
idetdentinglysespadeomfattedeejen-
domme.Enlokalplankanikkepalzegge
handlepligttilatudferedeanlaeg,derer
indeholdtiplanen.Eksisterendelovlige
forholdmafortsaettesomhidtil.Enlokal-
planerrammernefordenfremtidigean-
vendelse,ogerbindendefornyetablerin-
gerogaendringer,derforetagesindenfor
omradet.

Hvad er en lokalplan

lenlokalplankankommunalbestyrelsen
fastseettebindendebestemmelserfor
grundejere, lejere og brugere af et af-
greensetomrade.Detkanfx.vaere be-
stemmelseromomradetsanvendelse,
ombebyg-gelsensomfangogudseende,
vej- og stiforhold m.m.

Lokalplanerskaludarbejdesforatreali-
serestgrreudstykningerellerstgrrebyg-

ge- og anlaegsarbejder.

Ometprojekter'starre”berorpdenvur-

LokalplanomradetsetfravestliglandskabsslugtmedEskebakkentilvenstreogSenderskovbakkentilhgjre

® &

- -

s R

deringafprojektetsomfangogkarakteri
forholdtilomgivelserne.Lokalplanerkan
0gsa udarbejdes i andre tilfaelde.

Lokalplanerskalsikre,atetprojektpafor-
handerafklaretmedgaeldendeplanlaeg-
ningoglovgivning.Lokalplanerskalogsa
sikreborgernemulighedforatgveindfly-
delse pa den lokale planleegning.

Borgernes indflydelse

Etforslagtillokalplanskalfremlaeggesof-
fentligtimindst8uger,hvoralleharmu-
lighedforatfremfaresinekommentarer
tilplanensindhold.Derervissegreenser
forhvormegetetlokalplanforslagkan
endresferderskalfremlaeggesetnyt
lokalplanforslag.

Kommunalbestyrelsenerforpligtettilat
behandleindsigelserogaendringsforslag
indenplanenvedtagesendeligt,mener
ikkeforpligtettilatefterkommedisse.

Somkonsekvensherafkanderikkekla-
gesover,atkommunalbestyrelsenefter
borgernesmeningburdehavetruffeten
andenplanmaessigafgarelse,dvs.om
planenogdensindholdogbestemmelser
erhensigtsmaessige.Kunretligesporgs-
malkanpaklages.Detvilsigemankan
klageoverdenendeligtvedtagnelokal-
plan,hvismanmener,atkommunalbe-
styrelsenikkeharhafthjemmeltilatfast-
seettebestemmelserellerhvismanmener
planen strider imod lovgivningen.
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4 INDLEDNING

Lokalplanens baggrund

Tekstens opbygning

INDLEDNING

Dererikkeflerebyggegrundetilbageiudstykningsomraderne,Eske-
bakken og Senderskovbakken, i Nimtofte.

Omraderneblevplanlagtogudstykketomkring1980ognuherca.25
arsenereerdesidstegrundevedatblivebebygget.Somnogetafdet
sidsteharRandersegnensBoligforeningopfert8almeneboliger.

PadenbaggrundharMidtdjursKkommunalbestyrelsegnsketat
igangsaetteetplanlaegningsarbejde,saderigentilvejebringesbyg-
gemuligheder i Nimtofte.

@nsketeryderligereblevetaktualiseretafdenforestdenderealise-
ringetstortgolf-ogferieprojektligegstforNimtofte, LiibkerGolfRe-
sort.Derertaleometprojektiet171hastortnaturskentomraddemed
ca.350fritidsboligeritilknytningtilen27-hullersgolfbane.Projektet
vilidekommendearudenforaltvivlforsteerkeefterspgrgslenefter
heldrsbosaetningiNimtofte, badefragolfspillereogfraprojektets60
ansatte.

Detharveaeretopgaveninaervaerendeplanatforenenatur-ogland-
skabshensynmedbosaetningsensker,ogsikre,atbeboerneidetnye
boligomradekankommeudinaromradernesnatur.Trendengarfor
mangefamilieriretningaf,atderesmoderneboligskalliggeiland-
skabet og naturen.

Derblevijuni2006udarbejdetenbebyggelsesplan,somhardannet
baggrund for udarbejdelse af naervaerende lokalplan.

Lokalplanen er opbygget i 2 hovedafsnit:

1. Redeggrelse, side 6 — 15
Idettehovedafsnitomtalesforholdafbetydningforlokalplanens
tilblivelse og udformning.

Lokalplanomradetidagomtales,ogdetbeskriveshvordanboligomradet
er teenkt at komme til at se ud og fungere efter lokalplanens
virkeliggerelse.Derbringesenillustration,somviserenafdemader
omradetkanudnyttespdunderiagttagelseaflokalplanensjuridiske
bestemmelser.

Endvidereomfatterafsnittetenbelysningaflokalplanensetiforholdtil
overordnetplanlaegning herunderregionplanenogkommuneplanen.
Ogsa forholdet til anden lovgivning beskrives.

Detgennemgashvilketilladelserfraandremyndighederendkommunen,
der er ngdvendige for at realisere lokalplanen.

2. Lokalplanens bestemmelser, side 16 — 24
Detteafsnitindeholderbestemmelserneforomradetsbebyggelse,
veje, stier og beplantning m.v.
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Lokalplanomrddets storrelse og
beliggenhed

INDLEDNING 5

Saveltekstentildeenkelteparagraffersomdetilhgrendekortbilag
(matrikelkort og lokalplankort) er juridisk bindende.

Kommuneplantillaeg

Da lokalplanens indhold er andret i forhold til den geeldende
kommuneplans rammer, findes bagest i neerveerende hzefte et
kommuneplantillzagmedaendrederammebestemmelserogtilhgrende
kort.

Detnyebebyggelsesomradeliggerumiddelbartnedenfordetnuud-
byggedeparcelhusomradeSenderskovbakken,dersaledesudger
graensenmodnord.Modvestgraenseromradetoptilparcelhusomra-
detEskebakken.Syd-ogvestgraensenudgeresafetbredtbeplant-
ningsbaelte,someretableretimidtenaf1970’erne.Detgstligebaelte
liggerpdenskraning,somendernedevedlandevejen,Senderskov-
vej.

Detsamledeareal,incl.beplantningsbaeltet,erpaca.6,5ha.Baltet
alenebeslagleeggeretarealpdca.2,0ha,d.v.satselvebebyggel-
sesarealet er pa ca 4,5 ha.

Langtstarstedelenaflokalplanomradetudgeresafdelafmatr.nr.5
aNimtofteBy,Nimtofte,somerprivatejetogindgarienlandbrugs-
ejendom.Dertilkommerenmindredelafmatr.nr.5bu,NimtofteBy,
Nimtofte som indgar i adgangsvejen til omradet.

Omradeterlandzone, menoverfgresmedlokalplanensgodkendelse
til byzone.

©) svadiurs,,



6 REDEG@RELSE

Nimtofte by

Lokalplanomradet

LOKALPLANENS REDEG@RELSE

BebyggelsenkommertilatudgereendelafNimtofte,dererenby
medca.700indbyggere.Bydannelsenergammel.Detsesaleneaf
navnetmedendelsen."tofte",someretudtrykfravikingetidenfor
"hegnet agerjord”.

TvaersigennembyenlgberNimtofteAmeddenopdammedeMgl-
ledamibyenshjerte.Vandetskaberetsaerligtattraktivtmiljgibyen.

Nimtofteervelforsynetmedbadeoffentligogprivatservice.Fol-
keskolen,Bauneskolen,rummerfrabgrnehaveklassetilogmedeé.
klasse.Skolenhartilknyttetenskolefritidsordningogenklubordning
fordelidtsterrebarn.Desudenfindesbgrnehave.Institutionerneog
idreetsanlaeggetliggeriga-afstandidensammeendeafbyensom
den kommende bebyggelse. Det samme ger golfanlaegget.

Ibyenfindesendagligvarebutikogenkelteudvalgsvareforretninger.
Dererapotek,lege, bankoghotel.Derersomoftepalandetmange
foreningermedensardelesaktivNimtofteHandvaerker-,Handels-
ogBorgerforeningispidsen,somblandtmegetandetsargerforop-
dateret information om byen.

FraNimtoftekannasetmegetstortarbejdskraft-oplandindenfor
overkommeligtid.TilGren&erder15kmogtilsavel ArhussomRan-
dersca.40km.ArhusLufthavniTirstrupkannaspéca.20minutter.

Der er tale om et sjeeldent attraktivt sted til boligudbygning.

Bebyggelsesarealeteretlandskabsrumdannetafenbredbevoks-
ning.Tomarkantelandskabsslugterskydersigindiomradetfrasyd.
Dettetilsammenmedenlilleforhgjningpaarealetgiveretmeget
karakterfuldt,sydvendtterreenmedsavelnaerudsigttilslugterne
medbevoksningsbaeltettaetpd, somtildehgje flottelgvskovbrynpa
skreenternepabadedenneogdenandensideafNimtofte A-dal.

Bevoksningsbaeltet,derdelvisomkrandserbebyggelsesarealet,er30
—-50meterbredt.Determegetsmuktmedenblandingaflgvtraearter
sombgg,eg, birk,syrener,hyldm.fl.ogafnaletraeer.Datraeerne,
someroptilmaske 10meterhgje,erplaceretnedoverenskraent,
synerdemindresetfrabebyggelsesomradet-afstorrelsesordenen
S5meter.Baltetbetyderenskyggevirkningindibebyggelsesarealet
teetpd”treegraensen’jiseermodsyd,mengiversamtidigleeforbebyg-
gelserne.

Bebyggelsesarealetudnyttesforstarstedeleniskrivendestundtil
kornavl.Modbevoksningsbaeltetmodsydholdesenbreemmedyrk-
ningsfri.

Fraarealetsynesderatvaeremulighedfortrampesti-adgangtilde
smukke arealer ved Nimtofte A.
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Lokalplanens indhold

REDEG@RELSE 7

BYKANT

FORH@JNING

A
&
e
&
Q~
&8

SLUGT

Landskabskendetegn

Determaletattilskyndeopfarelseafeneksklusivbebyggelsemed
teet visuel og funktionel kontakt til natur og landskab.

Hovedgrebetbestariatladeadgangsvejentileenfamiliehusenefalge
enhgjdekurve,sdledesatdensadatsigekommertilatliggepaen
terreenkantmedabningnedmodlandskabsslugterne.Adgangsve-
jensforlgbindebaererennaturligfartdeempning.Desudenmedfarer
placeringenlangshgjdekurverneenminimeringafjordarbejdetifor-
bindelse med vejens anlaeggelse.

Bebyggelsen
Nedenforvejentilladesopfarteksklusivevillaeri1etagemedlav

taghaeldning.Dissevillaerkommeralletilatliggesaerdelesattraktivt
medadgangogudsyntillandskabsslugterogbevoksning.Dererikke
byggefelterellerudformnings-ogmaterialekravtildissevillaer.Ude-
lukkendeenbestemmelseafhensyntildebagvedboendesudsynom
max.hgjdetiltagrygpa5,5meterfraindlagtniveauplan.lomradet
kan saledes opferes meget forskelligartede, lave huse.

I"andenrzekke"nordforadgangsvejenabnesmulighedforudsigts-
villaerioptil2etager.Hererderhelleringenkravtilmaterialevalg.
Derimodsikrerbyggefelter,atdenbagvedliggende”punkthus-bebyg-
gelse"ogsakanfagavnafdensmukkeudsigt.Byggefelterneersa
smalle,athusene kommertilatvende gavlen-imaske 2 etager
-modsyd/landskabsslugterne.Hgjden kanvaere optil 8 meter.

Pakortbilag2ervistbyggefelterne pa 14x22 meterforde hgjest
beliggende grunde. Garager skal opfgresinden for byggefeltet.

Detskalundgas,atdervedopfarelsenafparcelhusenepaskraningen

byggesetplateauafjordopidenlaveende.Derforgivesmulighedfor
opfarelseafhusemedetdobbelthgjtrumidensydvendtegavl-en

©) svadiurs,,



8 REDEG@RELSE

Kig fra udbygningsomradet ned gennem den store , vestlige landskabsslugt

hustype,somtilpassersigdetskranendeterraen.Hustypengordet
tilligemed oplagt at pabygge en terrasse i forste sals hojde.

Dentrediebebyggelseerplanlagtsomensamletbebyggelsepaen
storparceliformaf6 punkthusemedhver2boliger.Foratgiveet
markant udtryk skal disse huse opferes i 2 fulde etager.

Lokalplanenbestemmer,atbebyggelsenpastorparcellenskalopfares
efterensamletplan,sadelomradetfremtraederharmoniskmeden
feellesarkitektur.Tageogfacaderindenforstorparcellenskaludfaresi
ensartede materialer.

Dererendviderefastlagtetbyggefeltpadennestorparcel,somsikrer
atbebyggelsenopferesiprincippetsomvistpaillustrationsplanenside
10.

Organisatoriskkandehaveformafejerboligerellerandelsboliger.
Vedudbudetafstorparcellenerdetvigtigtatsikresigmulighedenfor
at veelge det bedste arkitektoniske og funktionelle projekt.

Planenrummersaledes12boligeripunkthusbebyggelsenog22

parcelhusgrundepamellem800m2ogca.1.400m2.Mangeharen
storrelse pa godt 1.000 m2.

Lokalplan nr. 100 for boligomradet Senderskovbakken Il i Nimtofte



Eksempel pa lav parklampe langs boligvej
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Udfordenstore,vestligeslugterderfriudsynnedmodetstort,fladt
landbrugsareal.Ettilsvarendeudsynbertilvejebringesudforden
mindregstligeslugtvedatenstorgruppenaletraeerudforbebyggel-
senfeeldes.Hererbebyggelsentrukketlidttilbageforatgiveplads
tilattraktivtfeellesarealmedudsigtspunkt,balpladsogbaenke,ogfor
atundgaskyggevirkningindidesydvendtehaver.Afsammearsag
eradgangsvejenmodestlagtudiskovbryn,saderbliverafstandtil
grundene - med faerre skyggegener til folge.

Bebyggelsesplanenerudformetsadan,atdetnuveerendetrekantede
friarealvedEskebakkenkommertilhaengenaturligtsammenmed
denfriholdte estligelandskabsslugt.Endviderefgresfradetteland-
skabstraekengrgnkilemedenstiopigennemdennyebebyggelse.
Dererudlagtarealtilenraekkeandrestier,badeinterntogmedfor-
bindelse til sti til skolen og byen.

Veje og stier
Tankegangenibebyggelsesplanener,atdenharmoniskehelhedi
omradetskabesafgrannesammenbindendetraekogafudstyrsom
vejlamperm.v.Tilgengeelderderikkemangebindingerpahusenes
udformning.

Derersaledeslagtveegtpaatudformeeneksklusivvejmedetgrant
preaeg.

Vejprofiletbestarafen5meterbredkerebanemeden1,80meter
bredzonenordforvejen.Zonenbeplantesmedca.80cmhgjtbe-
gepur,derpamindrestraekningerafbrydesafparkeringslommerog
indkearsler til villaerne.

Udenforzonenanlaeggesderen1,5meterbredgangsti,belagtmed
grusogderudenforen50cmgraesrabatmedpladstillaveparklam-
per.Imodsatsideudlaeggesen 1 metergraesrabatogsamedpar-
klamper,ogmedpladstilforsyningsledninger.Deforskelligefeerd-
selsarealer adskilles af skratstillede brosten.

Udlaegget til adgangsvej bliver i alt pa ca. 10 meter.

Lokalplanenbestemmerendvidere,atderomgrundeneskaletable-
res ens hakke af bag.

Grundejerforening
Derskalstiftesengrundejerforeningtilatvaretagegrundejernesfeelles
interesserilokalplanomradet.Foreningensrettighederogpligter
fremgaraflokalplanens§12.Grundejerforeningenskalbl.a.stafor
vedligeholdelse af de faelles friarealer.

©) svadiurs,,



10 REDEG@RELSE

[llustrationsplan 1:2.000 (01.09.2006)

° Iokalplan/errs/afgransning
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[llustrationsplan

Forhold til anden planlaegning og
lovgivning

REDEG@RELSE 1

lllustrationsplanen(side 10)visereteksempelpa, hvordanomradet
kan bebygges under iagtagelse af lokalplanens juridiske
bestemmelser.

Regionplan
Daderertaleometrammeomradeigaeldendekommuneplan,er

udbygningenafomradetogsaioverensstemmelsemedgaeldende
regionplan 2005 for Arhus Amt.

Kommuneplan
Lokalplanomradetermedubetydeligejusteringersammenfaldende

medrammeomradeB201igaeldendekommuneplan1997-2009for
Midtdjurs Kommune.

Anvendelsenafomradeterherfastlagttilaben-lavogtaet-lavbolig-
bebyggelse.

Bebyggelsesprocentenmaforomradetunderetikkeoverstige30%.
Vedteet-lavbebyggelsemdprocentenfordenenkelteparcelikke
overstige35%.Dermaifelgekommuneplanenhgjstbyggesi1’s
etage.Hgjdenafdben-lavbebyggelsemaikkevaereover7,5meter
og taet-lav bebyggelse ma ikke vaere hgjere end 8 meter.

Realiseringaflokalplanenfordrerderforudarbejdelseafetledsagen-
dekommuneplantileegmedaendringafmax.etageantaltil2etagerog
a&ndring af max. bygningshgjder.

Dette kommuneplantilleeg findes bagest side 26 - 28.

// Planlagtoverferttil byzoneifelge kommuneplan 1997-2009 for Midtdjurs
/

©) svadiurs,
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Lokalplan
Fornaboomraderne,SenderskovbakkenogEskebakken,gzelderlo-

kalplannr.5,vedtagetden20.december1979.Graensenfordenne
lokalplanerfastlagtca.5-7 meterindepamatr.nr.5aNimtofteBy,
Nimtofte.

Neerveerendelokalplansgraenseliggertilsvarende5-7meterindepa
matr. nr. 5 a, Nimtofte By, Nimtofte i den nordlige graense.

Seerlige drikkevandsinteresser
Ihenholdtilgaeldenderegionplanerlokalplanomradetomfattetafret-

ningslinie3.5:Generelgrundvandsbeskyttelse.Arealeterisinhelhed
betegnet som et omrade med sarlige drikkevandsinteresser.

Isammeregionplaneromradetudlagttilbyudvikling,ogdermeder
tagetprincipielstillingtilatdrikkevandsinteresserneikkeertilhinder
for almindelig byudvikling pa dette sted.

Dertinglysesendeklarationpaalleejendommeilokalplanomradet
omatderikkemaanvendeskemiskeukrudtsbekaeempelsesmidlerel-
ler andre sprojtegifte.

Naturbeskyttelse

Naturbeskyttelseslovens § 17: Skovbyggelinie

Denvestligetrediedelafudbygningsomradeteromfattetafnaturbe-
skyttelseslovens§17(skovbyggelinien),ihenholdtilhvilkenderikke
maplaceresbebyggelseindenfor300meterfradetskovbrynder
afkasterlinien.Inaervaerendetilfeeldeafkastesskovbyggelinienaf

% Skovbyggelinie

Muligt naturomrade - 2. prioritet

Lokalplan nr. 100 for boligomradet Senderskovbakken Il i Nimtofte



Lokalplanomradetssydgraensemeddengstligelandskabsslugtog
det omkrandsende beplantningsbaelte.
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skoven vest for Nimtofte A.

Deterpraksis,atskovbyggelinienindenforetlokalplanomradeop-
haevesafSkov-ogNaturstyrelseniforbindelsemedplanleegningaf
omrddet.

Ved fremlaeggelse af lokalplanforslaget seges herom.

Muligt naturomrdde af 2. prioritet
De2landskabsslugter,derskydersigopiomradetfrasyd,eriArhus

AmtsNaturkvalitetsplanogdermediRegionplan2005klassificeret
sommuligenaturomrader,derertillagt2.prioritet.Detbetyder,at
deterarealer,hvorderkanudvikleskarakteristiskogvaerdifuldnatur,
som vil kunne danne forbindelse til andre naturarealer.

Vedplaceringafbebyggelsenerdissemuligenaturarealerfriholdt.

Bevoksningsdeklaration
Derskalggresopmaerksompad,atderforbevoksningen,somom-

krandserbebyggelsesarealet,geelderendeklarationfra12.12.1977.

Ifalgedennemabevoksningensnaletraeerfgrstskovesefter30ars
vaekst,d.v.s.i2007,0glgvtraeerneforstefter50arsvaekst, medmin-
drederindhentesdispensationfraFredningsplanudvalgetforArhus
Amt, nu Arhus Amts Natur- og Miljgkontor.

Dernzresintetgnskeomatbevoksningenfjernes, menbebyg-
gelsensogbevoksningenskvalitetvilhgjnes,safremtnaéletraeerne
skoves—isaerudfordengstligeslugt-ogsafremtdertyndesudi
lgvtraeerne.

Dennehensigtbetyderatdeklarationenmdophaevesisinudformning
fra1977,menderggresopmaerksompdatdetmedenbestemmelse
ilokalplanenersikretatdenaltovervejendedelafbevoksningenskal
bevares.

Arkaeologiske forhold
LokalplanforslagettilsendesDjurslandsMuseum,Grenaamedhenblik

pa,atderforetagesenarkivalskkontrologenbesigtigelseaflokalpla-
nomradetforenvurderingaf,omderersporefterfortidsminderinden
for lokalplanomradet.

Stgjforhold
IfglgeMiljastyrelsensvejledningomstajskaldettilstraebes,atarealud-
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legtilboligomraderindrettessaledes,atstajniveauetfraeksisterende
og planlagte veje ikke overstiger 55 dB(A).

Lokalplanomradetliggerikkeinaerhedenaftrafikeredeveje,ogdet
vurderes sdledes, at stgjbelastningen ligger under 55 db(A).

Dererikkestgjendevirksomhederinaerhedenaflokalplanomradet.

Miljgscreening
MidtdjursKkommuneharforetagetenscreeningafplanforslagetihen-

hold til Lov om Miljgvurdering.

LokalplanomradetliggerligeoptilNimtoftebymedfolkeskole, barnein-
stitutionogandenoffentligogprivatservice.Derersaledestaleomen
minimeringafresourceforbrugetveddekommendebeboeresanven-
delse af disse funktioner.

Grundvandet er beskyttet mod forurening.

Deterkonkluderet,atetableringafboligomradetikkekraeverudarbej-
delse af miljgvurdering.

Derhenvisesigvrigttilmiljgvurderingslovens§3stk.2,hvoridethed-
der:"Hvisplaner....fastlaeggeranvendelsenafmindreomraderpa
lokaltplan.....skalderkungennemfaresenmiljgvurdering,hvisdema
antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget”.

Naervaerendelokalplanfarikkevaesentligindvirkning pamiljeet.

Teknisk forsyning Spildevand
Midtdjurskommuneharfremlagtetforslagtilnyspildevandsplantilof-
fentligheringiefteraret2006.Efterdenneplanledeshusspildevandet
fraomradettiloffentligkloak.Tagvandtilladesnedsivetpadenenkelte
grund og vejvand ledes til naermeste vandlgb.

Vand
DrikkevandsforsyningskerfraNimtofteVandvaerk,dalokalplanomra-
det ligger i vandvaerkets forsyningsomrade.

Varme
Derforegadriskrivendestundovervejelserovervarmeforsyningeni

punkthuse

Lokalplan nr. 100 for boligomradet Senderskovbakken Il i Nimtofte
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Nimtofte-omradet.Afhaengigafudfaldetafdisseovervejelserkander
blivepalagttilslutningspligttiletkollektivtvarmeforsyningsanlaeg.

Tilladelser eller dispensationer fra andre Museumsloven

myndigheder Findesderiforbindelsemedjordarbejdergrave,gravpladser,bopladser,
ruinerellerandrejordfastefortidsminder,skalarbejdetstandsesidet
omfangdetbergrerfortidsmindet,ogfundetskalstraksmeddelestil
rigsantikvaren.

Jordforurening

Safremtderfastslasjordforureningilokalplanomradet,maarealet
ikketagesianvendelsetilboliger,rekreativtomradem.v.forindender
foreliggertilladelse fra Arhus Amt efter Lov om Jordforurening.

Tegningenviserhgjdeforholdeneietsnit,somstartervedpunkthuseneogslutterved
denstorelandskabsslugt.Snitteterlagtiretningennordgst-sydvestogsynsretningen
er mod sydest.

Tilvenstresespunkthusenei2etagermedudsigtenfral.salimellemdehgjevillaer
foran.Fradisseterreentilpassedevillaeriandenraekkekanderfragversteetagekig-
ges hen over de lave villaer i farste raekke.

Imellem2.0g1.raekkevillaernesesden10meterbredeadgangsvejogderefter1.
raekke villaerne, som ligger lige ud til det abne landskab.

villa i 2.reekke

villai 1.raekke
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BESTEMMELSER

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

lokalplannr.100forboligomradetSgnderskovbakkenlliNimtofte

IhenholdtilLovomplanlaegning(Lovbekendtggrelsenr.883af18.
august2004)fastlaeggesfelgendebestemmelserfordeti§2naevnte

omrade:

§ 1 Lokalplanens formal

1.1

Lokalplanen skal sikre

at et seerligt attraktivt omrade i Nimtofte kan anvendes til
boligbebyggelse,

atderblivervidudsigtfrasdmangeafboligernesommuligt,

at det smukke landskab iagttages ved boligomradets
udformning,

at der tilvejebringes et alsidigt udbud af boligtyper, dben-lav
savel som taet-lav bebyggelse,

at beboerne far umiddelbar adgang til opholds- og
legearealer,

at der fra bebyggelsen er gang- og cykelstier til byens
servicetilbud og ud i naturen.

§ 2 Lokalplanens omrade, opdeling og zonestatus

2.1

2.2

23

Lokalplanens omrade afgreenses som vist pa matrikelkortet
(kortnr. 1), og udger en del af matr. nr. 5 a og en del af
matr. nr. 5 bu, begge Nimtofte By, Nimtofte samt

alle parceller, der efter den 1. september 2006 udstykkes fra
disse arealer.

Lokalplanomradet er opdelt i 4 delomrader som vist pa
lokalplankortet (kort nr. 2)

Lokalplanomrdadet er beliggende i landzone. Med Midtdjurs
kommunes offentlige bekendtgarelse af den vedtagne
lokalplan overfgres omradet til byzone.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1

3.2

Delomrade |
Omrade | ma kun anvendes til helarsboliger i form af aben-
lav bebyggelse. Der ma kun opfares og indrettes 1 bolig pa
hver parcel.

Delomrade Il

Lokalplan nr. 100 for boligomradet Senderskovbakken Il i Nimtofte
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Omrade Il ma kun anvendes til helarsboliger i form af aben-
lav bebyggelse. Der ma kun opfares og indrettes 1 bolig pa
hver parcel.

Delomrade llI
Omradet ma kun anvendes til helarsboliger i form af taet-lav
bebyggelsesamttileventuelfaelleshusogfaellesfriareal.

Delomrade IV

Omradet ma kun anvendes til feelles arealer for
lokalplanomradetsbeboere.Enraekkestiforlgberindeholdt
i dette omrade.

Feellesbestemmelse

Det er tilladt fra boligerne i lokalplanomradet at drive
en type virksomhed, som almindeligvis kan drives i et
boligomrade, under forudsaetning af:

- atvirksomhedendrivesafden,derbebordenpa-
geeldende ejendom,

- atvirksomhedenefterkommunesskandrivespden
sadanmade,atejendommenskarakterafbeboel-
sesejendomikkeforandres(herundervedskiltning
ellerlignende),ogomradetskarakterafboligomrade
ikke brydes,

- atvirksomhedenikkemedfgrerulemperfordeom-
kringboende,

- atvirksomhedenikkemedfarerbehovforparkering,
derikkekanimgdekommespdejendommen,og

- atvirksomhedenikkeomfatterdetailhandel,herun-
der salg af dagligvarer og udvalgsvarer.

Feellesbestemmelse

Parkering af lastbiler pdhaengsvogne og sterre varevogne
(totalveegt over 3.500 kg), samt oplagring eller opbevaring
af starre fritidsbade og uindregistrerede kgretgjer, herunder
uindregistrerede campingvogne, ma ikke finde sted inden
for lokalplanens omrade.

§ 4 Udstykninger

4.1

4.2

4.3

Udstykning inden for delomrade | og Il ma kun foretages
som angivet pa lokalplankortet (kort nr. 2)

Realiseringen af bebyggelsen i delomrade Ill sker pa en
storparcel. Safremt bebyggelsen i delomradet

opfares i etaper skal der opfgres mindst 6 boliger ad
gangen.

Ved eventuel udstykning af de teet-lave boliger skal
grundstgrrelsen vaere minimum 150 m2.

DermadikkefindeudstykningstedindenfordelomradelV.

©) svadiurs,
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§ 5 Veje, stier og parkering

5.1

5.2

53

54

55

5.6

Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra
vejen Senderskovbakken (jfr. kort nr. 2)

Der udlzegges areal til felgende nye veje og stier med en
beliggenhed som vist pa lokalplankortet (kort nr. 2) og veje
og stier anlaagges som vist pd ovenstaende vejprofil:

Vej A(adgangsvej)ienbreddepa
Grusstieranlaeggesienbreddepa
(udleeg min.3 m.)

Der ma kun etableres 1 overkgrsel til hver ejendom med en
max. bredde pa 6 meter.

Der skal udlaegges minimum 2 parkeringspladser pa hver
parcelhusgrund (Delomrade | og Il)

Der skal minimum udlaegges 1,5 parkeringsplads for
hver teet-lav bolig.

Kerebanen udferes i asfalt, parkeringsbandet

i graeesarmering og stier udferes med
grusbelagning. Skrastillede brostenskanter adskiller
kgrebanen fra gvrige trafikarealer.

§ 6 Ledningsanlaeg, antenner og belysning

6.1

6.2

Alle former for data- og elledninger, herunder til vej- og
stibelysning, skal fremfgres som jordkabler.

Individuelle antenner og paraboler skal anbringes pa

Lokalplan nr. 100 for boligomradet Senderskovbakken Il i Nimtofte
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jorden eller monteres pa hovedbygningen pa
ejendommen. Ingen del af antennen eller parabolen ma
veere hgjere end hovedbygningen.

| graesrabatten i yderkanten af boligvejen opstilles med ca.
8 meters afstand ca. 1 meter hgje parklamper.
Armaturtypen skal veere den samme i

hele lokalplanomradet.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

Delomrade |

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 25.

Beboelsesbygninger incl. terrasser, garager/carporte og
udhuse/braendeskure skal placeres inden for de

pa lokalplankortet (kort nr. 2) udlagte byggefelter pad
14 x 22 meter.

Terreenforskelle skal optages i bygningens lzengderetning,
idet byggeriet om ngdvendigt skal opfares med forskudte
planerellermed2etageridenlavesteendeafbyggefeltet.

Kommunen fastleegger niveauplan (= 0,1 meter under
feerdigt stuegulv) i forhold til eksisterende terraen. Der
udarbejdes kort med niveauplan-koter for de enkelte
byggefelter. De maximale bygningshgjder fastleegges i
forhold til dette niveauplan.

Intet punkt pd en beboelsesbygnings tagflade ma have
en hgjde, der overstiger 8,0 meter.

Facadehgjden pa garager, carporte og udhuse, der ikke er
integreret i beboelsesbygningen, ma ikke overstige 2,5
meter. Den samlede hgjde ma ikke overstige 4 meter.

Delomrade Il

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 25.

Terreenforskelle skal optages i bygningens lszengderetning,
idet byggeriet om ngdvendigt skal opfares med forskudte
planerellermed2etageridenlavesteendeafbyggefeltet.

Kommunen fastleegger niveauplan (= 0,1 meter under
feerdigt stuegulv) i forhold til eksisterende terraen. Der
udarbejdes kort med niveauplan-koter for de enkelte
byggefelter. De maximale bygningshgjder fastleegges i
forhold til dette niveauplan.

Intet punkt pd en beboelsesbygnings tagflade ma have
en hgjde, der overstiger 5,5 meter.

©) svadiurs,
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7.11

7.12

7.13

7.14

7.15

7.16

7.7

Facadehgjden pa garager, carporte og udhuse, der ikke er
integreret i beboelsesbygningen, ma ikke overstige 2,5
meter. Den samlede hgjde ma ikke overstige 4 meter.

Delomrade I

Udstykningen, husenes placering, udformning og udseende
skal ske efter en samlet plan for storparcellen. Planen skal
godkendes af Midtdjurs Kommune.

Bebyggelsen skal placeres i princippet som vist
illustrationsplanen side 10, d.v.s omkring et centralt fri- og
parkeringsareal og forskudt af hensyn til udsigten

fra den enkelte bolig. Bebyggelserne skal placeres inden for
det pa lokalplankortet (kort nr. 2) angivne byggefelt.

Bebyggelsesprocenten for storparcellen ma ikke overstige
35. Hvis omradet udstykkes i mindre grunde jvfr. § 4.2 kan
andel af det fzelles friareal inden for delomradets byggefelt
medregnes efter bestemmelserne i bygningsreglementet
ved beregning af bebyggelsesprocent.

Bebyggelsen skal opferes i 2 etage med en max. hgjde pa
8,5 meter. Et eventuelt faelleshus kan opferesi 1 etage.

Ved placering af bebyggelsen internt pa storparcellen kan
der ses bort fra bygningsreglementets og
smahusreglementets bestemmelser om hgjder og
afstande, bade hvad angar boligerne indbyrdes og i forhold
til veje og friarealer.

Regulering af naturligt terraen skal begraenses. Kommunen
skal have en terraenreguleringsplan til godkendelse.

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtreeden

8.1

8.2

83

8.4

Terraentilpassede hustyper

Delomrade l og Il

Safremt beboelsesbygninger opfares i trae, skal de
gives en bygningsudformning og et udseende, som er i
overensstemmelse med dansk byggetradition.

Der ma ikke anvendes reflekterende tagmaterialer.
Delomrade llI

Materialevalget, der skal vaere det samme for alle huse i
delomradet, skal fremga af en samlet plan, som skal
godkendes af Midtdjurs Kommune.

Faellesbestemmelse

Skiltning og reklamering inden for lokalplanens omrade ma
kun finde sted med Midtdjurs Kommunes tilladelse.

Lokalplan nr. 100 for boligomradet Senderskovbakken Il i Nimtofte



BESTEMMELSER 21

§ 9 Ubebyggede arealer

9.1

9.2

9.3

94

9.5

9.6

9.7

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse
eller lignende gives et ordentligt udseende, og der
ma ikke henstilles genstande, henlaegges affald

og lignende.

Kommunalbestyrelsen skal have en samlet plan for
indretning af feellesarealerne (delomrade IV) ,
herunderplaceringaflegeredskaberm.v.tiigodkendelse.

Langs boligvejen etableres en 80 cm hgj, bred
haek af begepur.

Af hensyn til udsigten ma ingen beplantning i havernei
delomraderne | og Il have en hgjde pa mere
end 3 meter over naturligt terraen.

Hegn mod veje og stier skal udferes som levende hegn af
bog og ma maximalt veere 1,8 meter hgje. Levende hegn
skal placeres minimum 50 cm inde pa egen grund.

Hegn i naboskel skal udfgres som levende hegn af baeg og
ma maximalt veere 1,8 meter hgijt.

Den eksisterende bevoksning i den sydlige og

ostlige afgreensning af lokalplanomradet skal bevares
som vist pa lokalplankortet (kort nr. 2).

Der ma foretages almindelig vedligeholdelse,
herunder udtynding af bevoksningen.

§ 10 Forudseetninger for ibrugtagning af ny
bebyggelse

10.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for tilherende veje,
parkeringspladser og stier er anlagt.

§ 11 Servitutter

1.1

Det kan oplyses, at der er tinglyst en deklaration af 12.12.
1977 med bestemmelser for beplantningen i den sydlige og
ostlige afgreensning af lokalplanomradet.

Denne deklaration ophaeves med den endelige godkendelse
af lokalplanen. (jvfr. side 13)

Der er igvrigt ikke tinglyst tilstandsservitutter pa arealet
inden for lokalplanomradetsomerikonflikimedplanens
bestemmelser.

§ 12 Grundejerforening

12.1

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt

©) svadiurs,
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12.2

12.3

124

12.5

12.6

forsamtligeejereafejendommeindenforlokalplanens
omrade. Foreningen skal varetage

medlemmernes falles interesser i forbindelse med
de ejendomme, der hgrer under foreningens omrade.

Grundejerforeningen skal oprettes, nar mindst halvdelen af
grundene er bebygget eller nar kommunalbestyrelsen
kraever det.

Feelles arealer for lokalplanomradets beboere skal
vederlagsfrit tilskedes grundejerforeningen, som er
pligtig at tage skede pa arealerne.

Grundejerforeningen skal saledes foresta drift og
vedligeholdelse af de i § 9 naevnte beplantninger.
Grundejerforeningen skal administrere reglerne i § 9.4 om
beplantningens hgjde i delomrade | og Il. Derudover
udferes de opgaver, som i medfer af lovgivningen kan
henlaegges til foreningen.

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraevning hos
medlemmerne og/eller ved optagelse af 1an at fremskaffe
de gkonomiske midler, der er ngdvendige for udfgrelsen
og administrationen af foreningens opgaver, samt

at kreeve forngden sikkerhed herfor.

Grundejerforeningens vedtaegter og seendringer heri skal
godkendes af kommunalbestyrelsen.

§ 13 Lokalplanens retsvirkninger

13.1

Lokalplanens varige retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget af Syddjurs
Kommunalbestyrelse og offentliggjort, ma ejendomme, der
er omfattet af planen - i henhold til planlovens §

18 — kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette somhidtil Lokalplanenmedfarerikkepligttil
at udfere anlzaeg, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation

fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
stridmedprincipperneiplanen.Videregaendeafvigelserfra
lokalplanenkankun gennemfgresved en nylokalplan.

Safremt forholdet ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de
almindelige bygningsregulerende bestemmelser i
byggeloven og planloven.

Lokalplan nr. 100 for boligomradet Senderskovbakken Il i Nimtofte
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§ 14 Vedtagelsespategninger

Séledes vedtaget fremlagt af Midtdjurs Kommunalbesty-
relse den 10.10.2006.

11 /]
// y / 1

/ .
/1A 1A
O 7 [ /77

Kifn 6§1gaard"Poulséﬁ

borgmester
{ - 24
Poul Maller
kommunaldirektar

| medfgr af § 27 i Lov om Planlaegning vedtages lokalplan nr.
100 endeligt.

Midtdjurs Kommunalbestyrelse den 14.12.2006

11 /]
// y / 1

/ .
/1A 1A
O 7 [ /77

Kifn 6§1gaard"Poulséﬁ

borgmester
{ - / 24
Poul Maller
kommunaldirektar

§ 15 Offentlig bekendtggrelse og
tinglysningsbegeering

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort
den 03.07. 2007

Lokalplan nr. 100 Syddjurs Kommune begaeres tinglyst
servitutstiftende pa folgende areal:

del af matr. nr. 5 a, Nimtofte By, Nimtofte
del af matr. nr. 5 bu, Nimtofte By, Nimtofte
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Kort nr. 1 - Afgreensning og matrikelkort 1:2.000 (01.09.06)
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Kort nr. 2 - Lokalplankort 1:2.000 (01.09.06)

® @ @ o |okalplanens afgreensning D vejudleeg N

-------- delomrade afgreensning @ eksisterende beplantning @ A

- byggefelter / principielt udlaeg til trampestier

‘ eksisterende beplantning som ber fiernes
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KOMMUNEPLANTILLAG

KOMMUNEPLANTILLAG NR. B201

P& grund af eendrede hgjdebestemmelser og etageantal i
bebyggelsen, er der udarbejdet et kommuneplantillaeg.
Dette tillaeg nr. B201 til kommuneplan 1997-2009 for
Midtdjurs Kommune felger nedenfor:

Rammer for lokalplanleegning af Boligomrade B201,
Omradet syd for Sgnderskovbakken og @st for Eskebak-
ken i Nimtofte

Anvendelse: At omradets anvendelse fastlaegges til boligformal
med de tilhgrende faciliteter og boligorienterede erhvervstyper
samt offentlige formal, som kommunalbestyrelsen matte finde
passende under den egentlige lokalplanprocedure.

Bebyggelses- At bebyggelsesprocenten for omradet under
procent: et ikke overstiger 30.

Ved teet-lav bebyggelse ma bebyggelsespro
centen ikke overstige 35 for den enkelte
parcel.

Friareal: At der ved aben-lav bebyggelse skal sikres
mindst 20 % samlet friareal foruden parke
ringspladser.

De naevnte friarealer skal i princippet anlaeg
ges, fgr der kan udstedes ibrugtagningstilla
delse.

Bygningshgjde: Bebyggelse ma ikke opferes i mere end 2

Kommuneplantilleeg nr. B201 for boligomradet Sgnderskovbakken Il i Nimtofte




KOMMUNEPLANTILLAG 27

Kort nr. 3 - Kommuneplantillaeg 1:2.000 (01.09.06)
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Vedtagelsespategninger

SéledesvedtagetfremlagtafMidtdjursKommunalbestyrelseden
10.10.2006.
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borgmester
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Poul Maller
kommunaldirektar

Endeligt vedtaget af Midtdjurs Kommunalbestyrelse den
14.12.2006
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