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LOKALPLAN NR. 31

1. REDEGORELSE
LOKALPLANFORSLAGETS Kommentarer og illustrationer
REDEGQRELSE

1.1 Lokalplanforslagsomradet

1.1.1 Beliggenhed

Lokalplanomridet er beliggende i byomrdde (byzone) i
den centrale del af Hornslet by.

Det omfatter to matrikler, 7co og del af 7cv, Homslet by,
Homslet. Matrikel 7co indeholder biografen og
aktivitetscentret Kom-Bi. Matrikel 7cv -indeholder et
planlagt parkeringsarcal falles for &ldrecentret
Rosengéirden og Kom-Bi.

Matrikel 7cv indgdr kun i lokalplanomradet med den del
der overfores fra matriklen til matrikel 7co.

1.2 Lokalplanforslagets baggrund og forjmﬁi

1.2.1 Baggrund

De bygningsmassige rammer for kulturinstitutionen
Kom-Bi enskes forbedret. @nskermne er defineret 1 et
byggeprogram af 9. marts 1999, som danner grundlag for
den videre projektering.

Fra byggeprogrammet:

“Idéen med projektet er at styrke blogxafen og
kulturhuset Kom-Bi lokalt og i konkumrence med den
n&rliggende storby. Foreningen Kom-Bi fér styrket sine
muligheder for at fastholde og udbygge institutionens
kulturelle profil med filinforevisninger, teater, musik,
kunstudstillinger m.m. - og andre brugere (foreninger,
grupper og enkeltpersoner) far eget adgang til at bruge
huset, fordi det fremover bliver muligt at afvikle flere
aktiviteter og arrangementer p samme tud.”

Lokalplanen skal danne rammeme for skitseprojektets
realisering. Projektets ogede arealkrav enskes opfyldt,
dels ved at nedrive og ombygge dele af den eksisterende
bygning og dels ved at der overfores det nodvendige areal
fra matrikel 7cv til matrikel 7co.

Kom-Bi’s aktuelle byggeplaner omfatter primart:

® ombygning af eksisterende biografsal og operatorrum,
samt ny kinoteknik

* ombygning af eksisterende billet-/kiosksalg, foyer og
toiletter, inklusive et offentligt handikaptoilet

* opforelse af ny biografsal. foyer og caféomuade.

Endelig onskes det visuelt at forsterke Kom-Bi’s
tilstedevarelse i bybilledet.

1.2.2 Formal

Kommunen onsker, at lokalplanen afstikker de
nodvendige rammer for den planlagte udvidelse og
ombygning af Kom-Bi pa en sidan méde, at den samlede
bebyggelse, trods den fortettede brug af arealerne, ikke er

For omrédets placering, se forsiden

Fig. 1: Skitse for Kom-Bi's ombygning

Ko)

T




Justitsministericts genpartpapir

Form. 267 G

1. REDEGORELSE

til gene for nabobebyggelseme.

1.3 Eksisterende forhold

1.3.1 Bebyggelsesforhold og historie

Lokalplanomradet omfatter 2 matrikler.

P4 den ene af disse er den selvejende institution Kom-Bi
beliggende. Institutionen fungerer som aktivitetscenter og
biograf. Den anden matrikel er den resterende del af en nu
ubebygget parcelhusgrund.

Kom-Bi’s bygning, beliggende Nyvej 3, er oprindeligt
opfert i 1951. Bygningen er delvist opfert i 2 etager.

Parcelhusgrunden, beliggende Nyvej 5, var i perioden fra
ca. &r 1930 til 1997 bebygget med en bolig og et
tilherende, mindre gartneri.

1 forbindelse med ombygningen af det kombinerede
dagcenter og plejehjem, Rosengérden, blev bygningeme
nedrevet og arealet udlagt til falles parkeringsareal for
Rosengéarden og Kom-Bi.

Den nordlige del af den oprindelige parcelhusgrund blev
tillagt Rosengardens matrikel.

Den sydlige, resterende del, er en selvst@ndig matrikel,
der ifelge lokalplan nr.. 24 i mindre omfang kan
sammatrikuleres med Kom-Bi’s matrikel, séfremt den

patenkte udvidelse af Kom-Bi nedvendiggor dette.

1.3.2 Trafikale forhold

Omréddet er beliggende ved Nyvej tzt pd dennes
udmunding i Tingvej.

Begge veje er i kommunens planlegning klasse b-veje,
dvs. veje med vasentlig betydning for lokaltrafikken. De
indgér begge i et lokaltrafikomradde i Hornslet bymidte,
hvor der ifelge kommuneplanen kan planlzgges en
hastighedsbegrensning pd 40 km/t.

Kommuneplanen dbner ogsd mulighed for, at hastigheden
péd Tingvej kan nedsattes til 30 km/t i forbindelse med
evt. gennemforelse af en sivegadelasning.

Der er vej- og parkeringsadgang til Kom-Bi via en
indkersel fra Tingve;j.

Den tidligere parcelhusgrund har én overkersel til Nyvej.
Der er adgang til den sydligste del af Rosengardens
matrikel via denne.

Et skift i terreenniveauet. hindrer, at der er gennemkersel
fra Nyvej til den interne vej pd Rosengirdens areal.

1.3.3 Kollektiv traﬁk

Der er kollektiv trafikbetjening af lokalplanomridet med
busser og nzrbane.

1.3 4 Parkering

De to institutioners parkeringer kan kombineres i fzlles
losninger pé tvars af eksisterende matrikelskel.

Der er med adgang fra Tingvej, etableret felles parkering
med 28 parkeringspladser p4 arealet mellem Rosengarden
og Kom-Bi, hvoraf 10 pladser ligger helt eller delvist pa
Kom-Bi’s matrikel.

Otto B. Wroblewski, Nytory 19,1450 Kgbenhavn K
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Rosengérdens parkeringskrav blev ved udarbejdelsen &
lokalplan nr. 24 opgjort til 29 pladser. En ombygning &
Kom-Bi forventes at medfere et krav pd yderligere 7
pladser.

P3 det lavereliggende areal, ost for Kom-Bi, kan der
anlegges op til 20 felles parkeringspladser med adgang
fra Nyvej.

Der kan séledes etableres i alt 48 parkeringspladser,
hvilket er 12 pladser mere end det opgjorte krav.

Der mé forventes at vaere udsving i det faktiske behov ﬁ)r
parkeringspladser, afhangigt af de aktuelle arrangementer
pé sével Rosengirden som Kom-Bi.

Det skennes dog, at det reelle parkeringsbehov set i
forhold til aktiviteternes degnrytme vil kunne opfyldes
med de udlagte fzlles parkeringsarealer.

1.4 Lokalplanforslagets indhold

Lokalplanen sikrer omréddets fortsatte anvendelse og
udbygning til kulturelle og offentlige formil med dertil
herende servicefaciliteter.

Som nzvnt har det varet kommunens intention, at
tilgodese Kom-Bi’s muligheder for ekspansion uden at
dette forringer forholdene for nabobebyggelsen.

For lokalplanomrédet fastlegges nzrmere bestemmelser
om dets anvendelse og udstykning, trafikadgang, vej- og
parkeringsforhold, bebyggelsens omfang, placering og
udformning, samt forudsatninger for ibrugtagen af ny
bebyggelse.

1.5 Lokalplanforslagets forhold til anden
planlzgning

1.5.1 Lokalplan nr. 2

Matrikel 7co med Kom-Bi er indeholdt i omrdde B &
lokalplan nr. 2. for det nordlige centeromrdde i Hornslet,
fra 1978.

Denne lokalplan omhandler bebyggelsen langs Tingvej,
der beskrives som en “typisk stationsbygade med sin
facadebebyggelse af 1 1/2- og 2 1/2-ctages ejendomme i
rede teglsten og ca. 45° tagh®ldning.”

Omridet er udlagt til centerformdl med en maximal
bebyggelsesprocent pé 40.

Lokalplan nr. 2 regulerede bebyggelsen pd matr. nr. 7co

(Kom-Bl) séledes:
en bebyggelsesprocent pd 40 for matriklen (uden
tillegsareal)

® bygninger ma opferes i een etage, dog kan der
dispenseres herfor

® ved tilbygning til eksisterende bebyggelse kan
anvendes materiale i lighed med den eksisterende

bygnings.

Med godkendelse af nzrvarende lokalplan aflyses
lokalplan nr. 2 p& matrikel nr. 7co.

Fig. 2: Lokalplan nr. 2, omréde B
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1.5.2 Lokalplan nr. 24 Fig. 3: Lokalplan nr. 24, omrdde A og B

Lokalplanomridet grenser mod nord op til ldrecentret /an N 7fs |7
og plejehjemmet Rosengirden, der udger omrdde A & > 70
lokalplan 24 af marts 1997.

Matrikel 7cv med den planlagte parkeringsplads ligger /ap /fe
st for Kom-Bi og udger del af omrdde B af lokalplan nr. : H -

Justitsministeriets genpartpapir

24 af marts 1997.
7aq

Lokalplan nr. 24 fastlegger for omride A: /fo

® en bebyggelsesgrad pd 40 som helhed for
lokalplanomradet under ét

® et max. etageantal pa 3

* on max. bygningshejde p& 10,5 m til facadens /7 gK
skaring med tagfladen.

bo

Lokalplan nr. 24 fastlegger for omride B:
® at arcalet kan anvendes til falles parkering for

Rosengirden og Kom-Bi Sbbo
. ® at der kan ske arealforbrug til en mindre udviddelse &

, Kom-Bi @ e /4
® at der som folge deraf kan ske den nedvendige ¢
arealoverforsel/skelforandring. “

Rosengarden, der er opfert efter ovennavnte retnings-

linier, representerede introduktionen af et myere
formsprog i byens midte.

Kom-Bi og Rosengirden er begge offentlige, kulturelle
institutioner. Ved ombygningen fir Kom-Bi’s matrikel
en hejere bebyggelsesgrad og en bygningshejde, der
svarer til Rosengdrdens, og bygningen tilnzrmes det
samme arkitektoniske formsprog.

1.5.3 Lokalplan nr. 7 Fig. 4. Lokalplan nr. 7, omrade A

Lokalplanomradet grenser mod syd op til lokalplan-
omrade nr. 7 for det sydlige centeromrdde i Homslet,
revideret januar 1984, Denne fastlegger en
. bebyggelsesprocent pa maximalt 75 for det tilstodende
omrade A.

Kommuneplan 1993-2005 dbner mulighed for ved en ny
lokalplan, at oge bebyggelsesprocenten til 70 for
lokalplanomradet som helhed.

1.5.4 Matr. nr. 7co og lokalplanlegningen

Bebyggelsen pA Kom-Bi’s matrikel, 7co, Homslet By,
Hornslet, har ud fra det faktum, at den er opfert som
biograf altid haft et storre volumen og en storre hejde end
bade de &bent beliggende enfamiliechuse langs Nyvej og
de mere tet beliggende huse langs Tingvej, stations-
byens hovedgade. _

Samtidig har beliggenheden, umiddelbart syd for
Rosengérden og pa et lavereliggende terren, underordnet
biografens bygningsmasse til Rosengirdens storre 3-
etages bygning.

Der er desuden ogsd i de senere &r bygget 2 1/2-ctages
ejendomme pd Tingvej ved Nyvejs udmunding. Det er
siledes ikke et ukendt eller et fremmed element, der
introduceres i bybilledet ved den patenkte ombygning &
Kom-Bi, men snarere en logisk, forventet udvikling og
opdatering af byens gamle biograf.

Form. 267 G Otto B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kebenhavn K
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Matriklen har, siden biografen blev opfert, haft en hojere
udnyttelse end der gives mulighed for i lokalplan or. 2,
som den er blevet placeret i.

1.5.5 Kommuneplanen

En gennemforelse af ombygningsprojektet for Kom-Bi og
lokalplanen kraver et tilleg til kommuneplan 1993-
2005.

Den forttning, der sker, ligger i forlengelse af de

intentioner og muligheder, der .er angivet i
kommuneplanen for Homnslet bymidte. Der &bnes i
kommuneplanen, jevnfer punkt 1.5.3, mulighed for
fortztming 1 visse centrale omridder 1  nabo-
lokalplanomridet med en bebyggelsesprocent op til 70.
Den fortetning, der sker pA Kom-Bi, holder sig taet ved
disse rammer.

En ogning af den tilladte etagehajde ul 10,5.m svarende
til 3 etager er ikke et fremmedelement i
lokalplanomradet, idet eksisterende byggeri nord for
lokalplanomradet allerede fremstir i 3 etager, jevnfor
punkt 1.5.2. ’

Imidlertid m& det bemerkes, at den foresliede fortztning
giver anledning til visse hgjdemessige overvejelser i
forhold til nabobebyggelser langs omrédets vesthge og
sydlige skel.

Den foresldede bebyggelseshgjde oversknder_;de normale
hejdegranseplaner i forhold til parkeringspladsen pd
Nyvej 5 og i mindre grad i forhold til nabobebyggelse pd
Tingvej 16, og 18, samt den modstiende sxde af Nyvej
ved numrene 4a, 4b og 4c.

Hejdeoverskridelseme anses ikke for at give gener for
ovennevnte bebyggelser, idet en vasentlig del af den
eksisterende bygningskrop bevares uzndret, og den ny
bygningsmasse primart placeres mod Nyvej.

Der er en umiddelbar risiko for -indbliksgener i
forbindelse med Kom-Bi’s planlagte glasfacade mod syd
og sydvest. Denne risiko elimineres ved anvendelse &
matteret glas i gverste etage.

1.5.6 Regionplanen

Det nedvendige kommuneplantillzeg er m i konﬂxkt
med-regionplanen: -

1.6 Lokalplanforslagets
myndighedsbehandling

Forslag til lokalplan, samt @ndring af kommuneplan
fremsendes til myndighedsbehandling i Arhus Amt.

1.7 Lokalplanforslagets midlértid_ige
retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byrddet, mad de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pd
en made, der kan foregribe indholdet af den endelige
plan.

Der galder i henhold til lov om planlzegmng § 17 et
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
&ndring i anvendelsen. Den eksisterende lovlige
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lanvendelse kan fortsztte som hidtil.

INr fristen for fremsattelse af indsigelser og @ndrings-
forslag er udlebet - dvs. den 9. februar 2000, kan der
efter lov om planl@gning under visse forudsztninger
opndes tilladelse til udnyttelse af en ejendom i
overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gzlder fia datoen for
forslagets offentliggorelse, dvs. den 15. december 1999,
og til den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort,

dog hejst indtil etrs datoen for offentliggerelsen

1.8 Behandling af indsigelser og @ndring af
lokalplanforslaget ved endelig vedtagelse

1 offentlighedsfasen fremkom.indsigelser og ensker om
mindre &ndringer i lokalplanforslaget.

@nskerne gik pa felgende forhold:

® et konstateret behov for sterre dispensation fra det
skri hejdegrenseplan i forhold til naboejendommene
matr. nr. 7bi, 7m og 7bm af Homslet by, Homnslet.
Der er foretaget horing af berorte naboer.

® et onske om at kunne udforme Kom-Bi’s facade mod
syd og vest uden brug af matteret glas direkte i
vinduespartiet.

Indsigelserne gik pa folgende forhold:

® Parkeringsforholdene i omrddet, parkeringspladsens
terrenregulering, indretning og udformning, idet man
mener, at den ogede aktivitet der folger af Kom-Bi’s
ombygning vil medfere parkeringsgener pd Nyvej og
gener i form af indblik fra p-pladsen til matr. nr. 7cx
Homnslet by, Hornslet

® Vinduespartiet mod syd og vest, idet man mener at

dette vil bevirke indbliksgener for beboeme i

ejendommene matr. nr. 7hq, 7hr, 7hs, 7ht og 7hu

Homslet by, Homnslet.

I forbindelse med lokalplanens endelige vedtagelse er der
som folge heraf foretaget mindre andringer &
lokalplanomrédets afgr@nsning (bilag 3), @ndringer i
afsnittene 2.6, 2.7 og 2.8, a@ndringer pd bilag 5 og indsat
nyt bilag 10 til illustration af afskermning mod
indbliksgener fra vinduespartiet. ZAndringerne imede-
kommer bade eonsker og indsigelse, dog siledes, at de
generelle parkeringsforhold i byomradet tages op til debat
i forbindelse med revision af Kommuneplan 1993-2005.

1.9 Andringernes forhold til anden
planlegning

Andringen i lokalplanomrddets afgransning betyder, at
lokalplanomridet fir en udstrzkning der samtidig
indbefatter omrdde B i Lokalplan nr. 24.

Med godkendelse af neerverende lokalplan vil der sdledes
for dette omrdde vare 2 lokalplaner gzldende.
Lokalplanernes retningslinier supplerer hinanden og er
ikke 1 modstrid.

Otto B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kgbenhavn K
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1.10 Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma
ejendomme, der er omfattet af planen, i felge lov om
planlzgning kun udstykkes, bebygges eller i ovrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortstte som hidtil. ‘Lokalplanforslaget medferer ikke i
sig selv pligt til at udfere de anleg m.v., der-er
indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation fia lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregiende afvigelser fra planen
kan kun gennemferes ved en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der
er uforenelige med lokalplanen fortrenges af planen.
Lokalplanforslaget indeholder saledes i afsnit 2.10.1. en
bestemmelse om, at nzvnte servitutter ophaves.
Ophzvelsen sker i henhold til lov om planlegning §15
stk. 2 nr. 15.

For forhold der ikke er reguleret i lokalplanen gzlder de
almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggeloven og lov om planizgning.




2. BESTEMMELSER

Pt

*

henhold til lov om planl®gning - lovbekendtgorelse nr.

563 af 30. juni 1997 fastlzgges herved folgende
bestemmelser for det i pkt. 2.2. nzvnte omrade.

2{1 Lokalplanens formal
Lpkalplanens formél er:

at sikre udvidelsesmulighed for en eksisterende
kulturel institutioner p& en méide der ogsd er rimelig
for tilstedende ejendomme

at forberede en optimal parkeringslesning for omradet.

‘ 22 Omrade og zonestatus

22.1 Lokalplanomrédets afgrensning

Lokalplanen afgrenses som vist p& vedhaftede kortbilag
3] og omfatter folgende matr. nr. af Hornslet by, .

Hpmslet:

o

*e 20—

740 og 7cv, samt del af 7m.

2|2.2 Lokalplanomrédets zonestatus

bkalplanomrédet er byzone.

213 Omradets anvendélse

lokalplanomradet gelder felgende forhold:
mridet m3 kun anvendes til offentlige og kulturelle
rmal, herunder:
kultur- og aktivitetscenter for forskellige alders-
grupper pa matr. nr. 7co Homslet by, Homslet (Kom-
Bi). :
®| parkering for Kom-Bi og Rosengérden pd matr. nr.
7cv og del af matr. nr. 7m Homslet by, Hornslet.

2{4 Udstykninger

" Matriklerne mé ikke udstykkes yderligere, men der kan

il )
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fqretages arealoverforsler og sammenlagninger i mindre
omfang fra matr. nr. 7cv Hornslet by til matr. nr. 7co
Homslet by, Hornslet (Kom-Bi).

LS Vej- og stiforhold

bkalplanomridet kan fortsat trafikbetjenes med direkte
adigang Nyvej og indirekte adgang fra Tingve;j.

[

16 Parkering

ed gennemforelse af det i lokalplanen beskrevne byggeri
skal det samlede antal parkeringspladser eges med 8

<

Otto B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kgbenhavn K
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iLokalplan nr. 32 for et byomrade i Hornslet, Rosenholm

Kpmmune - 1999.
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pladser.
Dette indebzrer nyanlaeg af minimum dette antal
parkeringspladser primert pi matrikel 7cv.
Parkeringspladseme indgir som en del af det samlede
parkeringsanlag. Der skal foretages terrenregulering pd
den del af parkeringspladsen, som har indkersel fia
Nyvej. Parkeringspladsens anlzggelse skal ske efter een
af felgende altemative retningslinier:
® Terrenet skal @ndres siledes at den nordﬁsthgste del
nedreguleres min. 30 cm til kote 29.20.
Der skal udferes afvanding af parkeringspladsen og
kantsztning af ejendommen matr. nr. 7cx, Hornslet
by, Hornslet. ?
I sammenhzng hermed skal eksisterende plankevaerk
flyttes vak fra skellet og ind p& matr. nr. 7cv.
Plankevarket skal i stedet placeres mellem skel og
parkeringsbasene og i parkeringspladsens niveau.
® Terrznet skal regu.leres sdledes, at den norde»sthge
del nedreguleres min. 50 cm til kote 29.00. *
Der skal udferes afvanding af parkeringspladsen og
kantsztning mod ejendommen matr. or. 7¢x,
Hornslet by, Hornslet. ?

2.7 Bebyggelsens omfang og placering

For lokalplanomrédet gelder:

* at bebyggelsesgraden ikke ma overstige 45 ¥

* at der kun mé bygges indenfor det angivne byggefelt”

® at der ma bygges i indtil to etager

® at der ma bygges ud til fremtidigt skel mod matr. nr.
7cv af Homslet by, Homnslet

® at bygningshejden ikke mé overstige 10,5 m ved
facadens skaring med tagfladen, idet der dog kan
dispenseres. 1 vanligt omfang for elevatortirne,
skorstenspiber og lignende”

® at bebyggelsens maksimale hejde i forhold til
naboskel og sti, specielt i forhold til skel ved matr.
nr. 7bi og 7m Hormnslet by, Homslet, fastszttes til
45m+0,65x afstanden

® at bebyggelsens maksimale hejde i1 forhold til
naboskel og sti, specielt i forhold til skel ved matr.
nr. 7bm Hornslet by, Homslet, fastszttes til 6,5 m +
0,65 x afstanden

® at bebyggelsens maksimale hgjde i forhold til
modstéende vejlinie, fastsattes til 5,5 m + 0,6 x
afstanden ®

® at bebyggelsen skal overholde en afstand pd 2,5 m
mod naboskel ved matr. nr. 7an, 7bi og 7bm
Hornslet by, Homnslet, idet der dog kan dispenseres
for tekniske installationer, herunder teknikbro i 3 m
bredde og 11 m hejde, max. 0,3 m fra facadeplan.

2.8 Bebyggelsens udformning

For lokalplanomradet gzlder:

® at bygger kan opfores med fladt tag

® at facadematerialer skal vare tegl og glas i
facadepartier, evt. suppleret med et plademateriale

® at glas i facadepartier mod syd og vest, enten skal
udferes med matteret glas i overste etage, eller skal
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Se illustrationsskitse, side 17.

Y Hensigten med bestemmel&eﬁ er at bringe bedre
overensstemmelse mellem terrcenet pa parkeringspladsen
og naboens terrcen.

D Hensigten med bestemmelsen.er -at- imodega eventuel
risiko for, at overfladevand fra parkeringspladsen skal
skabe gener for naboejendommen:-

Y En bebyggelsesgrad pa max. 45 vil modsvare en
bebyggelsesprocent pd ca. 80, inklusive en mindre
ﬁemtzdzg fleksibilitet.

) Hensigten med at pdleegge et byggefelt er, at sikre
imod, at store og hagje bygninger, med en vesentlig
pavirkning af det fysiske miljo, placeres for tet mod
Nyvej og de eksisterende nabobebyggelser.

Vurdering af begrebet “storre” foretages af byrddet i
hvert enkelt tilfelde.

% Den tilladte bygningshajde i byggefeltet er udtryk fon
en dispensation pd 2 m i forhold til Bygnings-
reglementels generelle hojdebestemmelser. '

Den tilladte bygningshajde er udtryk for en
dispensation for max. 1,5 m i forhold til Bygnings-
reglementets almindelige bestemmelser om hajde |
Jorhold til naboskel og sti.

" Den tilladte bygningshajde er udtryk for en
dispensation for max. 3,5 m i forhold til Bygnings-
reglementets almindelige bestemmelser om hojde i
forhold til naboskel og sti.

® Den tilladte bygningshejde er udtryk for en
dispensation for max. 5,5 m i forhold til Bygnings-
reglementets almindelige bestemmelser om hajde og
afstand i forhold 1l ve.
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Justitsministericts genpartpapy

udferes med klart glas i kombinatio:: med, at der som
en integreret og fast del af facadekonstruktionen skal
udferes et oph&ngningssystem i matteret plexiglas for
biografplakater. ”

29 Forudsztninger for ibrugtagen af ny

‘bebyggelse
D¢t er en forudsztning for ibrugtagning af ny bebyggelse,

at

den tilsluttes fjemvarmeforsyning fra Homnslet

Fjprmvarme A.m.b.a..

210 Servitutter

Fdlgende privatretslige servitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, ophzves:

) N
W
A

Form. 267 G

Hegnspligt lyst 4.7.1919 mod matr. nr. 7f for matr.
nr. 7co Homslet by, Hornslet.”

Otto B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kgbenhavn K

*) Bestemmelsen har til hensigt at hindre indbliksgener
Jor neertliggende boliger samftidig med, at der kan
opndes en harmonisk og arkitektonisk  smuk
Jacadelasning.

Se principskitse side 22.

% Servitutten er et levn fra den oprindelige udstykning af
matr. nr. 7co fra matr. nr. 7f. Da de to matrikler ikke
leengere har et naboforhold aflyses servitutten.
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2.11 Vedtagelsespitegning

Lokalplanen er saledes endeligt godkendt af
Rosenholm kommunes byrad:

Hornslet, den. 9/5 . 2000
%/wx /Q/A

ger Nielsen
Borgmester

12

Pkef Laursen
Direkter
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Fra byggeprogram: Stueplan af eksisterende biograf
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Vllustrationsskitse fra byggeprogram: Fremtidig plandisponering af stueetage
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BILAG 9
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I

FACADE MOD VEST

FACADE MOD SYD

FACADE MOD @ST

Ullustrationsskitse. Facader fra byggeprogram

Otto B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kgbenhavn K
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lllustrationssnit. Afskermning mod indbliksgener
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TILLAG NR. 6
KOMMUNEPLAN 1993-2005
ANDRINGER VEDRORENDE
HOVEDSTRUKTUR OG RAMMER FOR LOKALPLANLAGNINGEN
IHORNSLET
Rosenholm kommune Marts 2000
23
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REDEGORELSE OG RAMMER Tillzeg nr. 6 - KOMMUNEPLAN 1993:2005

REDEGORELSE:

Idet der henvises til redegorelsen i lokalplanforslag nr. 32
konstateres, at der er opstet et behov for at justere
kommuneplanens hovedstruktur og rammebestemmelser
saledes:

Fig. 1: Eksisterende omrddeinddeling

1. Andringer i hovedstruktur:

Kommuneplanens eksisterende omrdde O.4 er et
offentligt ~ bebyggelsesomrdde  indeholdende 2
ejendomme. Ejendommene er planlagt til - / anvendes til
dagcenter og plejehjem/-boliger henholdsvis fzlles
parkeringsfaciliteter for Rosengérden og Kom-Bi.

Rosenholm Kommune onsker nu at azndre
hovedstrukturen siledes, at ejendommen med Kom-Bi
inddrages i omrdde O.4. Denne @ndring er en logisk
fortsattelse af de planlagte flles parkeringsfaciliteter for
Rosengérden og Kom-Bi. .
Det folger af omrddezndringen, at ejendommen med
Kom-Bi samtidigt udtages af centeromréde C.1.

Den nye hovedstruktur/omrideinddeling fremgir o
omstdende kort, side 26.

LANDZONEAREAL DER OVERFORES TIL BYZONE
VED LOKALPLAN

AREALER DER FORBLIVER I LANDZONE

[ cxcusroraone

wwmswans SKOVBYGGELINIE

BOLIGOMRADE
B%TBOU G-OG ERHVERVS-
O, E

@ CENTEROMRADE
@ OFFENTLIGT OMRADE

a4 @ ERHVERVSOMRADE




REDEGUYRELSE OG RAMMER Tillzeg nr. 6 - KOMMUNEPLAN 1993-2005

2. Andringer i rammebestemmelser: Fig. 2: Rammer for lokalplanlegning

Justitsministeriets genpartpapir

Kommuneplanens eksisterende rammebestemmelser har RAMMER FOR LOKALPLANL/EGN]NG

e taget hojde for det foreliggende byggeprogram og Omrade 0.4
kitseprojekt for ombygning af biografen og kultur- og —
ivitetscenteret Kom-Bi. Ombygningen omfatter bl.a. Omridets anvendelse | Offentligt bebyggelsesomride -
n forlengelse af den eksisterende biografsal og Be 1 Pleichi "
4bygning af en ny sal beliggende pd en ny etage mod Myggeeasiart al?;}é]gﬁ:mcgrt\e;ée-
yvej. Projektet indebzrer ogsd anvendelsen af et andet ‘ aeale Akfiviteiscamer ar
msprog end det som rammebestemmelserne for forsk 1li
nteromradet C.1 tilsigter. I stedet anvendes et b(;(r)sg;f %:azfir;g PPer,
rmsprog som ligger i forlengelse af Rosengérdens. forsamfingslokaler service o o
. administration
osenholm Kommune_ gnsker nu at &ndre ramme- “Bebyggelsens "Max be’oyg;elses 345 for
Bestemmelserne  sdledes, - at ombygningen kan ‘omfang omridet under ét grad

gennemfores til gavn for. kommunens borgere.

(Pmbygningen kraver en storre bygningshejde, bade i SR etagee.mtal i S etager a
forhold til de bestemmelser der er fastlagt for C.1, og de Max. bygningshejde | 10,5 m til facadens skanng
Bestemmelser der er fastlagt for O.4. _ med tagfladen
. _ v Andet
Ved dette tilleg dbnes derfor op for felgende: Omradets status og_| Eksisterende bebyg get" :
! Anvendelsen af omridet 0.4 fastlzgges til offentligt detailplanlzgning omrade. Byzone. Lokalplan
bebyggelsesomrade, sisom. &ldrecenter, plejehjem, nr. 24 og lokalplan nr. 32.

pleje-/&ldreboliger, service og administration, kultur-
og aktivitetscenter for forskellige aldersgrupper,
biograf, teater, forsamlingslokaler, parkering, samt
lignende offentlige formél..

Til sammenligning ébnede de tidligere gaeldende
rammebestemmelser  samme  muligheder  for
anvendelse af omridets €jendomme, blot fastlagt
gennem sarskilte bestemmelser for henholdsvis
omrade C.1 og omride O.4.

¢ Bebyggelsesgraden for omrdde O.4 fastsettes til 45
for omradet under eet.

Til sammenligning var bebyggelsesgraden for omréde
0.4 under eet tidligere 40, og bebyggelsesprocenten
for omride C.1 under eet tidligere 50.

¢  Den maksimale bygningshgjde fastlegges til 10,5 m
til facadens skering med tagfladen.

. Til sammenligning var den tidligere bestemmelse for
omrdde O.4 ogsd 10,5 m og bestemmelsen for
omrdde C.1 7,5 m til facadens skaring med
tagfladen .

¢ Bebyggelsens etageantal fastlegges til maksimum 3
etager, dog kun 2 etager for ejendommen matr. nr.
7co, Homnslet by, Hornslet (Kom-Bi).

Til sammenlignming var rammebestemmelserne i
omride O.4 ogsé 3 etager, og for omrade C.1 2 etager
med udnyttet tagetage.

25
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HOVEDSTRUKTUR Tillzeg nr. 6 - KOMMUNEPLAN 1993-2005

nisteriets genpartpapic

 edtagelsespategning

‘Tilleg nr. 6 til kommuneplan 1993-2005”
gr sdledes godkendt af Rosenholm kommunes byrad:

‘Hornslet, den 7/? 2000
7

g Dl ,

er Nielsen : - Pee}r Vaursen
o - Direkter

rgmester
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[TINGLYSNINGSBEGZRING LOKALPLAN NR. 32

Tinglysning

Lokalplanen begares tinglyst pa folgende ejendomme: matr. nr. 7 co, 7cv og 7 m Hornslet by, Hornslet.

Homnslet, den % 2000

Gert Safigaard
- Arkitekt
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© JYPA 1395 NOV 1996

* % %

* K x

* Retten i Arhus
*x **xx Tinglysningsafdelingen

* % X ¥ X
L

Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 7 CO, Hornslet By, Hornslet

Ejendomsejer: Rosenholm Kommune

Lyst ferste gang den: 04.07.1919 under nr.
Senest zndret den : 22.09.2000 under nr.

Aflyst af Tingbogen den 22.09.2000
Slettet som begzret.

Retten i Arhus den 25.09.2000

Lone Meyer

985065
67284

Side: 29

Akt .nr.:
F 57



