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Offentlig bekendtggrelse den 27.10.2020 af endelig vedtagelse af
Lokalplan nr. 429 - boligomrade ved Stadionvej i Hornslet og
Kommuneplantilleeg nr. 23 til Syddjurs Kommuneplan 2016

Byradet i Syddjurs Kommune vedtog den 16.09.2020 ovennaevnte planer endeligt.

Lokalplan nr. 429

Lokalplanomradet omfatter et areal pa ca. 8,7 ha i forlaengelse
af eksisterende byzone og Stadionvej i det nordgstlige Horn-
slet.

Lokalplanens hovedformal er at overfere lokalplanomradet
fra landzone til byzone, at give vejadgang, samt at muliggere
etableringen af cirka 36 nye parcelhuse.

Det er ogsa et formal med lokalplanen at sikre stiforbindelser i
omradet. Lokalplanen sikrer desuden en grgn struktur langs og
i forleengelse af boligomradets veje

For det eksisterende bgrneinstitutionsomrade fastleegger lokal-
planen et byggefelt med lidt udvidelsesmuligheder, selv om der
ikke aktuelt er udvidelse undervejs.

Kommuneplantillaeg nr. 23
Kommuneplantillzegget er udarbejdet for at bringe forslag til
lokalplan nr. 429 i overensstemmelse med kommuneplanen.

Kommuneplantillaegget ger et perspektivomréde til et rigtigt
rammeomrade til boligformal. Derudover justerer det pa af-
graensningen af de tilstsdende to rammeomrader til offentlige
formal.

Offentlig debat

Planerne har veeret fremlagt til 8 ugers offentlig debat i perio-
den 13.05.2020 til 08.07.2020.

Der er i debatperioden indkommet i alt 7 hgringssvar.

Bemaerkninger, forslag og indsigelser fra debatperioden om
planforslagene har givet anledning til felgende sendringer af
den endelige lokalplan:

. Lokalplanens bestemmelser om traearten kastanje
aendres til treearten: Engriflet hvidtjgrn (Crataegus
monogyna).

. § 5.2 rettes, sa vej N-O udlaegges i 9 meters bredde.

. Den i § 6.11 naevnte facadebyggelinje vises pa kortbi-

lag 2, og der henvises til kortbilag 2 fra § 6.11.

. Kommunen sikres fortsat mulighed for ejerskab af
veje og stier inden for delomrade Il og lll ved i § 5.2
at slgjfe ordene "som privat faellesvej” og "som private
feellesveje” samtved i §§ 14.3 og 14.4 at rette ordene
“feellesveje og feellestier” til "veje og stier”.

Endelige retsvirkninger

Efter planlovens § 18 ma ejendomme inden for lokalplanens
omrade kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser. Den eksiste-
rende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil.

Efter planlovens § 12 kan Byradet modsaette sig udstykning og
bebyggelse som er i strid med kommuneplanen.

Klagevejledning
Den endelige vedtagelse af ovennaevnte planer kan paklages
til Planklagenaevnet.

Efter planlovens § 58, stk. 1, kan kun retlige spgrgsmal om
tilblivelsen af planer paklages. Dette betyder, at du f.eks. kan
klage, hvis du mener, at Byradet ikke har haft ret til at traeffe af-
gerelsen. Du kan derimod ikke klage over, at Byradet efter din
opfattelse burde have truffet en anden afggrelse.

En evt. klage skal veere skriftlig, og skal sendes til Planklage-
naevnet via Klageportalen, som du finder pa borger.dk og virk.
dk.

En evt. klage skal vaere modtaget af Planklagenaevnet inden
4 uger fra den offentlige bekendtggrelse, dvs. senest den
24.11.2020.

Nar du klager, skal du betale et gebyr. Privatpersoner skal
betale et gebyr pa 900 kr. Virksomheder, organisationer og of-
fentlige myndigheder skal betale et gebyr pa 1.800 kr. Gebyret
tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvis medhold i
klagen.

Du kan finde klagevejledningen pa Planklagenaevnets hjem-
meside, pa www.naevneneshus.dk

Hvis du vil indbringe spgrgsmalet om planernes lovlighed for
domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra datoen for pla-
nens offentlige bekendtggrelse, dvs. senest den 27.04.2021.

Her kan du se de endelige planer
Planerne kan ses pa fglgende hjemmesider:
www.syddjurs.dk og www.plandata.dk
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HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade og give borgerne,
erhvervslivet og Byradet mulighed for at vurdere konkrete tiltag i sammenhaeng
med planlzegningen som helhed.

| en lokalplan fastleegger Byradet bl.a. bestemmelser for,

- hvad omradet og bygninger skal bruges til,

- hvor og hvordan der kan bygges nyt,

- hvilke bygninger, beplantning og lignende der skal bevares,

- hvordan nye veje, stier, friarealer og beplantning skal etableres.

Lokalplanen bestar af:

Redegarelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der
fortzelles om lokalplanens indhold. Herudover redeggres der bl.a. ogsa for de mil-
jemeessige forhold, om hvordan lokalplanen forholder sig til anden planlaegning,
og om gennemfgrelse af lokalplanen kraever tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder.

Bestemmelserne, der er konkrete regler for, hvordan omradet ma anvendes
fremover, og som er bindende for grundejeren, brugere af omradet og Byradet.

Kortbilag, der viser afgreensningen af omradet i forhold til skel, og hvordan omradet
skal disponeres. Lokalplankortet haenger ngje sammen med lokalplanbestemmel-
serne og er bindende. Enillustrationsplan kan vise, hvordan bebyggelse og anleeg
kan udferes efter planen. En illustrationsplan er vejledende og ikke bindende.

@vrige bilag, der f.eks. viser virksomhedskategorier, stajgreenser, parkeringsnor-
mer, som uddyber eller illustrerer lokalplanens bestemmelser.

Hvornar udarbejdes en lokalplan?

Ifglge planloven skal der udarbejdes en lokalplan, far der gennemfgres stgrre
udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivning af byg-
geri. Endvidere skal der udarbejdes en lokalplan, nar det er ngdvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeliggarelse, eller nar der skal overfgres arealer fra landzone
til byzone eller til sommerhusomrade.

Byradet kan til enhver tid beslutte, at der skal udarbejdes et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar Byradet har vedtaget et forslag til lokalplan, skal forslaget i offentlig haring. |
den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser
eller &endringsforslag. Nar den offentlige haring er slut, vurderer Byradet, i hvilken
udstreekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser og aendringsforslag.
Herefter kan lokalplanen vedtages endeligt.

Hvis Byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser, eller efter eget anske, vil
foretage sa omfattende aendringer, at der reelt er tale om et nyt lokalplanforslag,
starter proceduren forfra med offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar Byradet har vedtaget lokalplanen endeligt, og vedtagelsen er offentlig be-
kendtgjort i avisen, er lokalplanen bindende for de ejendomme, der ligger inden
for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i strid med
lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret far lo-
kalplanforslaget blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid
med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte. Lokalplanen medfarer heller ikke pligt til
at gennemfgre de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet i planen.
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LOKALPLANFORSLAGETS PROCES

Denne lokalplan er udarbejdet af Plan og Udvikling, Syddjurs Kommune i samar-
bejde med firmaet CFBO.

Byradet har den 29. april 2020 godkendt lokalplanen som forslag.

Forslaget var fremlagt i 8 ugers offentlig haring i perioden fra den 13. maj 2020
til den 8. juli 2020.

| hgringsperioden kunne borgere og foreninger m.fl. fremkomme med bemeerk-
ninger, andringsforslag og indsigelser.

Lokalplanforslaget blev offentligt bekendtgjort den 13. maj 2020 i Adresseavisen
Syddjurs, der omdeles hver tirsdag til samtlige husstande i Syddjurs Kommune.

Samtidig med offentliggarelsen blev forslaget fremsendt til ejere og lejere af
ejendomme i og omkring lokalplanomradet, samt til en reekke myndigheder og
foreninger m.fl.

Der blev afholdt offentligt borgermade om lokalplanforslaget og det tilhgrende
forslag til kommuneplantillaeg torsdag den 18. juni 2020 kl. 17.30.

Lokalplanforslaget kunne desuden ses pa kommunens hjemmeside pa www.
syddjurs.dk samt pa Erhvervsministeriets hjemmeside for fysisk planlaegning pa
www.plandata.dk

| Izbet af den 8 ugers offentlige haringsperiode modtog kommunen 7 hgringssvar.

Bemaerkninger, forslag og indsigelser fra debatperioden om planforslagene gav
anledning til fglgende aendringer:

. Lokalplanens bestemmelser om treearten kastanje sendres til traearten:
Engriflet hvidtjgrn (Crataegus monogyna).

. § 5.2 rettes, sa vej N-O udlaegges i 9 meters bredde.

. Deni § 6.11 naevnte facadebyggelinje vises pa kortbilag 2, og der henvi-
ses til kortbilag 2 fra § 6.11.

. Kommunen sikres fortsat mulighed for ejerskab af veje og stier inden for

delomrade Il og lll ved i § 5.2 at slgjfe ordene "som privat feellesvej” og
"som private feellesveje” samtved i §§ 14.3 og 14.4 at rette ordene "fael-
lesveje og feellestier” til "veje og stier”.

Byradet vedtog planen endeligt med overstaende aendringer p4 made den 16.
september 2020.

Den endelige vedtagelse er offentliggjort i Adresseavisen Syddjurs tirsdag den 27.
oktober 2020, hvorfra planen er retlig bindende.
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LOKALPLANENS BELIGGENHED

Lokalplanomradet er beliggende i umiddelbar forlaengelse af den eksisterende del
af det nordgstlige Hornslet. Arealet vejbetjenes fra Stadionvej, der er en sidevej til
hovedfeerdselsaren Rosenholmvej. Lokalplanomradet omfatter cirka 87.000 m2.
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Oversigtkort over omradets placering i byen i malforhold 1:30.000.
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LOKALPLANENS BAGGRUND

Syddjurs Kommune oplever, at der er stor interesse for kommunens grundsalgs-
omrade ved Vendehgj i den sydgstlige del af Hornslet.

Udarbejdelsen af naervaerende lokalplan nr. 429 er igangsat med henblik pa ud-
stykning af kommunale boliggrunde ved Stadionvej i Hornslet for ogsa at have
kommunale boliggrunde at seelge af i Hornslet efter salget af boliggrundene ved
Vendehg;j.

Lokalplanomradet er kommunalt ejet, og en del af lokalplanomradet er et per-
spektivomrade i kommuneplanen. Bgrneinstitutionsdelen af lokalplanomradet
er i forvejen bebygget, men arealet ligger i landzone og har ikke en vejadgang
optaget i matriklen.

For at opna den ngdvendige sammenhaeng i byzonekortet inkluderes det eksi-
sterende bgrneinstitutionsomrade samt areal til vejadgang i lokalplanomradet,
selv om der ikke aktuelt er vaesentlige byggeplaner for sa vidt angar bgrneinsti-
tutionsomradet.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal at overfare landzonearealer til byzone, at give vejad-
gang, samt at muliggere udstykning af boligparceller og realisering af aben-lav
boligbebyggelse.

Med formalsbestemmelsen er der desuden sikret en gren struktur langs og i for-
leengelse af boligomradets veje, ligesom stamvejens placering pa boligomradets
terreenmaessige hgjderyg ogsa er sikret.

Det er derudover et formal med lokalplanen at sikre stiforbindelser i omradet.

LOKALPLANENS OMRADE
OMRADETS ZONESTATUS

Lokalplanomradet ligger i sin helhed i landzone pa tidspunktet for lokalplanens
udarbejdelse.

Lokalplanomradet vil i sin helhed blive overfart til byzone med den offentlige be-
kendtgerelse af endeligt vedtaget lokalplan.

OMRADETS NUVZARENDE ANVENDELSE

Sterstedelen af lokalplanomradet anvendes pa tidspunktet for lokalplanens udar-
bejdelse til jordbrug. Derudover anvendes areal inden for lokalplanomradet til den
integrerede naturinstitution (b@rnehave og vuggestue med dyrehold) Mosegarden,
dagplejens gaestehus, parkeringsareal, vejareal, kanten af en boldbane, en sti,
samt et mindre areal med treebevoksning.

TRAFIKALE FORHOLD

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Stadionvej. For enden af den eksisterende del
af Stadionvej ligger det parkeringsareal, der hgrer til institutionsomradet. Derfra
er der sti-forbindelse mod bade nord og syd.
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Lokalplanomradet vist pa orthofoto optaget foraret 2019 i malforhold 1:4000.

EKSISTERENDE BEBYGGELSE OG ANLAEG

Kun den del af lokalplanomradet, der er institutionsomrade, indeholder i forvejen
bebyggelse.

Mosegarden pa Stadionvej 25 har en hovedbygning, der i BBR er noteret opfert i
1877, og som efterfalgende er bade til- og ombygget. Fra ar 2003 og frem er der
kommet nybygninger, udhuse og fritliggende overdaekning til.

Dagplejens geestehus pa Stadionvej 27 er opfert i &r 2000.

Inden for lokalplanomradet eksisterer falgende tekniske anleeg: En spildevandsled-
ning lgber syd for institutionsomradet og videre mod @st, en vandforsyningsledning
lgber bade syd og @st for institutionsomradet, et 10 kV hajspaendingskabel Igber
i vestkanten af institutionsomradet, og et teknisk anlaeg med arbejds- og feerd-
selsareal er tinglyst ved den vestlige side af institutionsomradets parkeringszone.
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lllustrationsplanen viser et eksempel pa, hvordan lokalplanen kan udnyttes efter lokalplanen.
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Skrafoto med eksisterende bebyggelse i institutionsomradet. Optaget april 2019.

LANDSKAB OG NATUR

Lokalplanomradet befinder sig i landskabskarakteromrédet Rosenholm Adal.

Bade lokalplangraensen vest for institutionsomradet og en nord-syd-gaende hgj-
deryg midt i lokalplanomradet ligger terreenmaessigt cirka i kote 22,5. Herimellem
findes en fordybning, der ligger cirka i kote 20. Fra den naevnte hgjderyg falder
terraenet mod @st til cirka kote 18 og mod syd til cirka kote 19.

Mod nord i lokalplanomradet findes et mindre areal med treebevoksning.
Areal mod syd og @st i lokalplanomradet er en del af et stgrre lavbundsomrade.

| dele af lokalplanomradets sydlige og @stlige kant lgber Hornslet Baek, der er et
beskyttet vandlgb.

Cirka 10 meter uden for dele af lokalplanomradets nordlige og @stlige kant findes
et beskyttet sten- og jorddige.

Ligeledes uden for lokalplanomradet er der mod sydgst pa den anden side af
baskken udsigt til en haveforening og til Hornslet Mose.

Inden for lokalplanomradet findes et naturelement, nemlig det mindre areal med
treebevoksning, der ligger mod nord, og som bibeholdes som udflugtsmal for
daginstitutionen.
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mod nord. Det er fodboldbaner til venstre og lavbundsarealer til hojre.

Panorama 1: Set fra syd

Panorama 2: Set fra syd mod est. Det er lavbundsarealer til venstre og Hornslet Bak til hojre.

Panorama 3: Set fra nord mod syd. Fra lokalplanomradets hejeste punkt.
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Indsigten mod daginstitutionen.

1
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OVRIGE FORHOLD
Kollektiv trafik

Fra lokalplanomradet er der:

. Cirka 600 meter til busstoppestedet Alpevej/Rosenholmvej med forbindel-
se til regional- og lokalbus:

Rute 217 Randers - Hornslet - Marke - Rende samt
rute 319 Hornslet - Auning - Allingabro - QOrsted,

. cirka 1 km til busstoppestedet Kastanjevej/Tingvej med forbindelse
til regional- og lokalbus:

Rute 100 Hornslet - Aarhus - Odder, og
. cirka 1,4 km til Hornslet letbanestation med forbindelse til letbane:
Rute L1 Aarhus H - Lystrup - Hornslet - Ryomgard - Grenaa.
Privat og offentlig service

Fra lokalplanomradet er der cirka 600 meter til neermeste del af Hornslets detail-
handelsafgreensning/butiksomrade.

Hornslet Hallen findes pa Stadionvej lige som lokalplanomradet.
Skole og daginstitutioner

Lokalplanomradet ligger ved planens udarbejdelse i Hornslet Skoles skoledistrikt.
Hornslet Skole ligger cirka 1,2 km fra lokalplanomradet.

Neermeste daginstitution ligger inden for selve lokalplanomradet, nemlig den in-
tegrerede institution (b@grnehave og vuggestue) Mosegarden.

LOKALPLANOMRADETS OMGIVELSER
Lokalplanomradet ligger som en udvidelse af eksisterende by og graenser op til:
+ Et eksisterende boligomrade med aben-lav boligbebyggelse mod vest,

+ et ubebygget areal med naturbeskyttelse mod nordvest,

* en sti og et beskyttet sten- og jorddige op til beskyttet kulturmiljg mod nord
0g nordgst,

* en baek og en mose mod syd og sydast,
* en haveforening mod syd, samt

+ fodboldbaner mod sydvest.

LOKALPLANENS INDHOLD
DISPONERING

Udgangspunktet for det nye boligomrades disponering har veeret at muliggere
udstykning til parcelhusgrunde af cirka 800 m? pa de dele af lokalplanomradet,
der ikke er omfattet af enten eksisterende byggeri, lavbund eller respektafstand
til eksisterende spildevandsledning.

Hovedgrebet tager udgangspunkt i en placering af stamvejen langs den terreen-
maessige hgjderyg og boligvejene vinkelret pa hajderyggen.
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Derudover sikres en gren struktur i og i forlaengelse af boligomradets veje som et
identitetsskabende element.

Det mindre areal med traebevoksning mod nord bibeholdes - bade for at bidrage
til den identitetsskabende grgnne struktur og for at det fortsat kan benyttes af
bgrneinstitutionen som udflugtsmal.

Ogsa den eksisterende sti inden for lokalplanomradet bibeholdes.

En del af arealet med lavbund er tilteenkt en dobbeltfunktion, saledes at det nogle
gange er vadt og andre gange kan bruges til udendars ophold som leg og boldspil
med videre.

ANVENDELSE

Lokalplanomradet deles op i delomréder i forhold til anvendelserne offentlige
formal, boligformal og feelles friareal.

Herunder er der arealer, som reserveres til vejudlaeg, stiudlaeg, parkering, feelles
friareal, regnvandshandtering og det mindre areal med treebevoksning mod nord.

Lokalplanens anvendelsesparagraf (§3) beskriver, hvad de enkelte delomrader
ma anvendes til, og den knytter sig til lokalplanens kortbilag 2, hvor delomrade-
afgraensninger og diverse udlaeg konkret er vist.

BEBYGGELSE OG ANLAG

Lokalplanen giver mulighed for énfamiliehuse i form af aben-lav boligbebyggelse
til helarsbeboelse i delomradet til boligformal samt mulighed for til- og ombygning
af begraenset omfang i delomradet for offentlige formal.

For at skabe et seaerligt rum omkring vejene skal alle husene opfares med en
facade i en facadebyggelinje 5 meter fra vejskel. Facader skal opfares i tegl, og
tagmaterialet skal veere markegrat eller sort.

Der kan terraenreguleres op til +/- 0,5 meter, derudover skal bebyggelsen tilpasses
terraenet og ikke omvendt. Det er for at undga, at der bliver skabt et landskab af
markante sandpuder.

Inden for de feelles friarealer kan der mod syd anleegges et regnvandsbassin,
mens der mod nordvest kan anlaegges et omrade til handtering af skybrudsvand.

For det eksisterende institutionsomrade fastleegger lokalplanen et byggefelt med
lidt udvidelsesmuligheder, selv om der ikke aktuelt er udvidelse undervejs.

Stadionvej forlaenges hen foran institutionsomradet, der ikke tidligere har haft
en matrikuleer vejadgang. At forlaeengelsen af Stadionvej skal veere lige betyder
noget for den eestetiske oplevelse ved bevaegelse pa vejen. Derudover giver det
et reguleert areal til parkering for bgrneinstitutionen.

VEJE, STIER OG PARKERING
Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Stadionve;.

Inden for boligomradet skal boligparcellerne sa vidt muligt have vejadgang fra en
boligvej, s& stamvejen kun er en fordelingsve;.

Langs og i forleengelse af boligomradets veje seetter lokalplanen plads af til den
grgnne struktur. Langs vejene skal der veere et stykke med grgnt i den ene side af
vejen og et bredere stykke med grant i den anden side af vejen. | forlaengelse af
stamvejen skal det mindre areal med traebevoksning bibeholdes. Og i forleengelse
af boligvejene skal vendepladsen udformes med regnbede og - lavest i terraen
- med greesarmering. (Et regnbed er et beplantet bed med plads til, at regnvand
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kortvarigt kan opholde sig og sive ned i jorden. Det er typisk 30 cm dybt og har
kanter til tre af siderne.)

Den eksisterende sti gst for institutionsomradet bibeholdes med lokalplanen. Fra
ankomsten til boligomradet og videre ud i lavbundsomradet udleegger lokalplanen
areal til en ny sti @st om boligbebyggelsen til den nordligste vendeplads og med
tilslutning til broovergangen hen over Hornslet Baek og videre til stinettet uden for
lokalplanomradet.

For at sikre at der etableres tilstraekkeligt med parkeringspladser til bade bolig-
institutionsomrade, stiller lokalplanen krav om etablering af parkeringspladser.

GR@NNE OMRADER, LANDSKAB OG BEPLANT-
NING

Lokalplanen udleegger lavbundsarealer, delomrade I, til grent faelles friareal for
boligomradet.

Lokalplanen udlaegger ogsa et areal til beplantning som en del af delomrade I. Det
bestar bade af den eksisterende mindre treebevoksning samt af et tilstedende areal
til fremtidig traebevoksning primeert bestdende af engriflet hvidtjern (Crataegus
monogyna). Arealet til beplantning er en del af lokalplanomradets gr@nne struktur,
der skal vaere med til at give identitet til boligomradet.

BEVARING

Mod nord i lokalplanomradet bibeholdes et mindre areal med treebevoksning. Det
er hverken fredsskov, fredet eller i kommuneplanen udpeget som bevaringsveaerdigt.
Men lokalplanen bibeholder det mindre areal med traebevoksning af to arsager:

+ Dels for at give karakter til omradet, idet den granne struktur i forbindelse med
vejene er en vaesentlig del af det nye boligomrades arkitektoniske hovedgreb.

+  Og dels fordi Naturbgrnehaven Mosegarden fortsat gnsker at benytte stedet
som udflugtsmal.

ZONEFORHOLD

Med lokalplanen overfgres hele lokalplanomradet fra landzone til byzone.

Et eksempel péa en stgjskaerm, der foruden at deempe stgj ogséa kan oplagre regn fra skybrud. Foto:
Miljgstyrelsen.
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MILJD

Lokalplanen stiller ikke krav om opstilling af stgjafskaermning. Lokalplanen mulig-
ger opstilling af stgjskaerm visse steder inden for delomrade I.

Eventuel stgjskaerm kan enten veere af begrennet type med vedbend eller af
vandsugende type som vist pa falgende foto.

GRUNDEJERFORENING

Lokalplanen stiller krav om etablering af grundejerforening, herunder om med-
lemspligt og om foreningens ret og pligt til at foresta drift og vedligeholdelse af
feellesarealer og feellesanleeg.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN
PLANLZAGNING OG LOVGIVNING

SYDDJURS KOMMUNEPLAN 2016

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen.

For at bringe lokalplanen i overensstemmelse med Syddjurs Kommuneplan 2016
er der udarbejdet et tillaeg nr. 23 til denne.

Tilleegget overfgrer kommuneplanens perspektivomrade for Hornslet nordgst il
egentligt rammeomrade til boligformal og justerer pa afgraensningen af de tilstg-
dende rammeomrader.

Der er forud for lokalplanlaegningen indkaldt idéer og forslag vedr. kommuneplan-
2ndringen, jf. planlovens §23 c.

HOVEDSTRUKTUR

Som letbaneby med markant udpendling til Aarhus har Hornslet oplevet en kraftig
vaekst de seneste ar. Med Syddjurs Kommuneplan 2016 blev der udlagt et nyt
perspektivomrade i den nordgstlige del af Hornslet i forlaengelse af Hornslet Hal-
lens og bernehaven Mosegardens arealer.

Lokalplanen er i overensstemmelse med dette ved netop at muliggare etableringen
af boliger dette sted i Hornslet.

RETNINGSLINJER
Lokalplanomradet bergrer fglgende relevante retningslinjer fra kommuneplanen:

Landskabskarakter
Retningslinier og generelle rammer

Stk. 1. Inden for de enkelte landskabsomrader skal planleegning og naturforvalt-
ning ske under hensyntagen til malsaetninger og forvaltningsstrategier beskrevet
i landskabskarakterkortlaegningen for Syddjurs Kommune.

| Syddjurs Kommunes Landskabskarakterplan ligger stgrstedelen af lokalplan-
omréadet inden for landskabskarakteromrade nr. 27 "Rosenholm Adal”. Omradet
beskrives i landskabskarakterplanen som: Jorden til Rosenholm Hovedgardsland-
skab: Karaktersvagt, darlig tilstand, samt ingen visuelle oplevelsesmuligheder.
Malsaetningen for dette omrade er: Omradets tidligere karakter af lavtliggende
adalsbund kan genskabes. De vade enge, som fandtes i omradet inden 2. ver-
denskrig, kan genskabes.

En mindre del af lokalplanomradet mod vest ligger inden for landskabskarakte-
romrade nr. 26 "Hornslet Moraenelandskab”. Omradet beskrives i landskabska-
rakterplanen som bymeessig bebyggelse (Hornslet by), det er ikke med i nogen
af landskabskarakteromradets egentlige delomrader og har ikke nogen beskrevet
malseaetning.

Lavbund
Retningslinier og generelle rammer

Stk. 1. Lavbundsarealer, som rummer mulighed for at udvikle sig til omrader af
stor veerdi for naturen, begr sa vidt muligt friholdes for byggeri og anlaeg.

Stk. 2. Planlaegning for anlaseg mv. pa lavbundsarealer bar ske under hensyn til
risikoen for forhgjet vandstand.
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Stk. 3. Byggeri og anleeg indenfor de potentielle vddomrader skal som udgangs-
punkt undgas.

Inden for den del af lokalplanomradet, der er omfattet af lavbund (delomrade lil),
er der i henhold til lokalplanen ikke mulighed for byggeri. Det er muligt at anlaegge
et regnvandbassin og opstille legeplads og lignende.

Saerligt verdifulde landbrugsomrader (alle matrikler med landbrugspligt,
fratrukket NBL §3 beskyttet natur)

Retningslinier og generelle rammer

Stk. 1. Landbrugsomraderne skal sa vidt muligt forblive i jordbrugsdrift, dog under
hensyntagen til omrader der vil veere specielt egnede til naturomdannelse.

Stk. 2. Landbrugsarealer kan kun inddrages til ikke-jordbrugsmaessige formal, hvis
arealerne har begraenset betydning for jordbruget, eller hvis en samlet vurdering
viser, at en given anvendelse mest hensigtsmaessigt kan placeres i et landbrugs-
omrade.

Stk. 3. Ved udstykning, bebyggelse og eendret anvendelse af arealer og bygninger
skal der tages seerligt hensyn til de jordbrugsmaessige interesser.

Stk. 4. Meengden af levende hegn og smabiotoper af veerdi for det vilde dyre- og
planteliv bar opretholdes og nye etableres, hvor det kan ske uden vaesentlig gene
for landbrugsdriften.

Stk. 5. Planleegning af konkrete tiltag, herunder lokalplaner i det abne land, skal
ske pa baggrund af den nyeste jordbundsanalyse.

Da lokalplanen danner grundlag for ophaevelse af landbrugspligten, udgar lok-
kalplanomradet af udpegningen til saerligt vaerdifulde landbrugsomrader.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL FORSLAG TIL
KOMMUNEPLAN 2020

RESTRUMMELIGHED

Perspektivomradet fra Syddjurs Kommuneplan 2016 er viderefgrt som perspek-
tivomrade i Forslag til Syddjurs Kommuneplan 2020, der er i offentlig hgring fra
den 21. februar 2020.

Lokalplanens boligmuligheder indgar i restrummelighedsopgearelsen i Forslag til
Syddjurs Kommuneplan 2020, da igangveaerende plansager ogsa indgar i opge-
relsen af den eksisterende rummelighed.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL KULTURARV

ARKZAEOLOGISKE INTERESSER

Der er inden for lokalplanomradet indikationer pa arkaeologiske interesser. Det
kan derfor veere hensigtsmaessigt forud for anleegsarbejde at lade Museum Jstjyl-
land udfere forundersagelser af arealet for at forebygge en eventuel standsning
af bygge- og anleegsarbejde ved fund af fortidsminder jf. museumslovens §25,
§26 og §27

For Syddjurs Kommunes omrade varetages opgaverne efter museumsloven af
Museum Dstjylland.

Museet har i forbindelse med lokalplanlaegningen udtalt falgende:

Museet har fulgt nedlzegning af kloakledning i omradet i 2005, og museet har derved
konstateret en grube og flere stolpehuller (SB nr. -91). Ligeledes er der fundet rester
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fra bosaettelse i form af keramik og braendt flint nordvest for omradet (SB nr. -48).
Dette indikerer, at der kan forekomme uregistrerede fortidsminder pa det vedrarte
areal. Det betyder, at hvis der under jordarbejdet findes spor af fortidsminder, skal
arbejdet standses i det omfang det bergrer fortidsmindet, jfr. museumslovens §
27, stk. 2. Derfor anbefaler museet, at fa foretaget en forundersggelse af arealet
i god tid inden anlaegsarbejdet pabegyndes.

fanal

°..1 09

Vist med sort: signatur: Placeringen af SB nr. -91, hvor der inden for lokalplanomradet er konstateret
en grube og flere stolpehuller.

Vist med orange streg: Det beskyttede sten- og jorddiges placering 6-12 meter mod nordgst uden
for lokalplanomradet.

FORTIDSMINDER

Uden for lokalplanomradet, cirka 6-12 meter mod nordgst, findes i landzone et
beskyttet sten- og jorddige, jf. museumsloven.

Lokalplanen aendrer ikke pa dette, og diget er derfor fortsat beskyttet.

NATURBESKYTTELSE

INTERNATIONAL NATURBESKYTTELSE
Natura 2000-omrader

Habitatbekendtgarelsen, som er implementering af EU’s habitatdirektiv, har til
formal at fremme biodiversiteten, ved at definere en faelles ramme for beskyttelsen
af arter og naturtyper, der har international betydning. Dette sker hovedsagligt
gennem udpegning af seerlige bevaringsomrader - habitatomraderne - ogsa kaldet
Natura 2000-omrader. | Natura 2000-omraderne skal der sikres eller genoprettes en
gunstig bevaringsstatus for de arter eller naturtyper, som omradet er udpeget for.

Naermeste Natura 2000-omrade er habitatomrade Kalgskovene og Kalgvig, som
ligger ca. 7,8 km gst-sydgst for lokalplanomradet.

Syddjurs Kommune vurderer, at planen i sig selv eller i sammenhaeng med andre
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planer ikke vil pavirke Natura 2000-omrader.
Seerligt beskyttede arter

| habitatbekendtgerelsen er pafgrt dyre- og plantearter, hvor Danmark har seerligt
ansvar for at kreeve en streng beskyttelse — de sakaldte bilag IV arter. Der skal
treeffes foranstaltninger, der sikrer de naevnte arters naturlige udbredelsesomrade.

Syddjurs kommune har ikke registreret bilag 1V arter inden for lokalplanomradet.
Der er 890 meter vest-nordvest og 496 meter syd for det lokalplanlagte omrade
registrerede sger, der er potentiel levested for stor vandsalamander. Der er dog
her ikke fundet stor vandsalamander i de pagaeldende s@er, men det er ikke ens-
betydende med, at de ikke kan veere her.

Der er flere sger i teet neerhed til omradet, der er undersggt uden fund. Disse
er ikke umiddelbart registrerede som potentielle leve eller ynglesteder for stor
vandsalamander.

Der er enkelte steder i omradet, der er udlagt som potentielle levesteder for
markfirben. Arsagen hertil er, at det er sydvendte skraninger. Der er ikke fundet
markfirben pa lokaliteten eller i omradet generelt.

Det lokalplanlagte omrade har hidtil veeret dyrket eller anvendt til institutionsformal.
Det er derfor Syddjurs Kommunes vurdering, at lokalplanomradet ikke er leve- eller
rastested for arter omfattet af bilag IV i habitatbekendtgarelsen, og at lokalplanen
ikke vil belaste arterne eller deres leve- og ynglesteder i omradet.

NATIONAL NATURBESKYTTELSE
Beskyttet vandigb

| en del af lokalplanomradets sydlige kant findes et beskyttet vandlgb, jf. naturbe-
skyttelseslovens § 3. Det er Hornslet Baek. Lokalplanomradets afgraensning nar
ud til baekken, fordi afgraensningen falger matrikelskel. Lokalplanen pavirker ikke
baekken eller tilstanden i den.

Derudover er lokalplanomradet ikke omfattet af beskyttelser i henhold til naturbe-
skyttelsesloven. Der er registreret et overdrev og flere moser og enge i omradet
omkring lokalplanomradet. Med muligheden for udnyttelse af lokalplanen vil til-
standen af disse omrader ikke blive aendret.

FREDSKOV
Lokalplanomradet er ikke omfattet af fredskov i henhold til skovloven.

Lokalplanomradet omfatter mod nord et mindre traebevokset areal pa cirka 1.500
m?, som ikke er fredskov.

LOKAL AGENDA 21 OG KLIMA

Lokalplanens udleeg til boligomrader understgtter kommuneplanens intentioner
om at skabe byudvikling i letbanebyerne. Omradet ligger i udkanten af Hornslet,
men lokalplanen giver mulighed for at byudvikle med flere boliger neer offentlig
service i form af institutioner, skole og idreetsfaciliteter og i ga- og cykelafstand til
offentlig transport og handelsmuligheder.

Et af de vaesentlige udgangspunkter for det nye boligomrades hovedgreb er at fri-
holde lavbundsomraderne for boligparceller. | stedetindgar arealerne med lavbund
i boligomradets feelles friarealer, hvor af noget udlaegges til regnvandsbassin, og
andet udlaegges til udendgrs opholds- og legeareal.

Der er desuden udarbejdet strategi for handtering af overfladevand, som beskrevet
under lokalplanens afsnit om forsyningsforhold.
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FORSYNINGSFORHOLD
VARMEPLAN

Pa tidspunktet for lokalplanens udarbejdelse er varmeplanstatus for lokalplanom-
radet, at et areal mod vest i lokalplanomradet ligger inden for forsyningsomrade
til fiernvarme. En del af dette areal er desuden omfattet af forbud mod el-varme.

Det kan efter planloven ikke kraeves, at der skal veere tilslutningspligt til Hornslet
Fjernvarmevaerk A.m.b.a.

Ny bebyggelse inden for lokalplanomradet kan tilsluttes fijernvarmevaerket efter
forsyningsselskabets retningslinjer.

VANDFORSYNING

Omréadet ligger indenfor Hornslet Vandveerk A.m.b.a.’s forsyningsomrade og for-
synes med drikkevand herfra.

SPILDEVAND

Lokalplanomradet er kun delvist omfattet af Syddjurs Kommunes Spildevandsplan.
Den nordlige del af lokalplanomradet indgéar i Spildevandsplanen som ukloakeret,
men med planlagt spildevandskloakering. Der skal derfor tilvejebringes et tillaeg
til Spildevandsplanen, far lokalplanomradet kan blive separatkloakeret. Ved se-
paratkloakeret forstas her, at Syddjurs Spildevand varetager bade spildevand og
regnvand fra overflader i hver sit system.

I henhold til Spildevandsplanen skal der udfgres en vandforvaltningsstrategi for at
sikre, at lokalplanens disponering til bebyggelse og anlaeg tager hgjde for frem-
tidige regnhaendelser og arealets hensigtsmaessige udnyttelse. Der kan drages
felgende konklusion p& baggrund af vandforvaltningsstrategien.

Ved hverdags- og designregn (herved forstas alle regnhaendelser som forekom-
mer statistisk set op til hvert 5. ar) handteres regnvand fra tage, veje og andre
befeestede overfladearealer ved, at regnvand ledes til regnvandskloak eller abne
render. Herfra ledes regnvandet til bassin placeret inden for lokalplanomradet,
hvorfra regnvandet enten kan nedsive eller ledes neddroslet og forsinket til Hornslet
Beek. Lokalplanen muligger, at regnvandet kan handteres som bla-grenne ele-
menter i vendepladser, abne render samt ved etablering af vadt regnvandsbassin
i lavbundsomradet svarende til delomrade Ill.

Ved skybrud (herved forstas regnhaendelser som forekommer udover designregn)
handteres regnvand pa overfladen jf. nedenstaende figur, hvor bla pile illustrerer
vandets stramningsretning. Af figuren bemaerkes det, at alle boliggrundene skal
lede regnvandet ud pa vejen, hvorfra det ledes til lavere beliggende grgnne om-
rader. Denne lgsning medfgrer, at boliggrundene markeret med rad polygon skal
terreenreguleres til kote 20,25 DVR90 svarende til en terraen hasvning pa op til 0,5
m samt der skal etableres en skybrudsrende og et 250 m3 skybrudbassin markeret
med hhv. gren linje og bla cirkel (SB). Boliggrundene markeret med lilla linje vil
ligeledes skulle terraenreguleres, for at kunne lede regnvandet pa overfladen som
angivet med bla pil.

Spildevandet fra lokalplanomradet skal ledes til Marke renseanlaeg via det eksi-
sterende ledningssystem i Stadionvej, hvilket medferer, at der skal etableres en
pumpestation inden for lokalplanomradets feellesarealer.
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Vandhandtering

Skybrud

Stadionvej i Hornslet
Plan

W Vejadgang . §5
S Jordstykker, a SOFE

Mal 1:1.500

Tegnings nr.: F1_K10_H1_003

Udfort: JGJ
Kontrol: LIN
Godkendt: CLJ
Sag nr.: 10400523
ato: 10.02.2020

N IRG\S

Kort fra vandforvaltningsstrategien vedr. planlagte stremningsveje ved skybrud.

ELEKTRICITET
Netselskabet N1 A/S har leveringspligt inden for lokalplanens omrade.

Elektriciteten kgbes pa det fri el-marked.

RENOVATION

Sortering, opbevaring og handtering af affald skal ske i henhold til Syddjurs Kom-
munes gaeldende affaldsregulativer.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL MILJGET

LOV OM MILJOVURDERING AF PLANER OG PROGRAMMER OG AF
KONKRETE PROJEKTER (VVM)

Ifelge "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM)” skal der gennemferes en miljgvurdering, hvis en lokalplan antages at fa
en veesentlig indvirkning pa miljaet.

Miljovurdering af planer og programmer

I henhold til "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete pro-
jekter (VVM)” afsnit 11

Syddjurs Kommune har pa baggrund af en screening vurderet, at planen ikke
kreever udarbejdelse af en miljgvurdering. Beslutningen om at planen ikke kreever
miljgvurdering er truffet, da planen udelukkende fastlsegger anvendelsen af min-
dre omrader pa lokalt plan, som vurderes ikke at have en vaesentlig indvirkning
pa miljget jf. § 8, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM).

Screeningsafggrelsen om ikke at foretage yderligere miljgvurdering blev offentligt
bekendtgjort sammen med planforslaget.
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STAJ
Stejforhold reguleres af miljgbeskyttelsesloven.

Bade boliganvendelse og daginstitutionsanvendelse hgrer til de stgjfalsomme an-
vendelser, og de to anvendelser fungerer traditionelt set godt i hinandens naerhed.

DYREHOLD

Lokalplanen overfgrer lokalplanomradet fra landzone til byzone. Dette har betyd-
ning for den eksisterende naturbgrnehaves dyrehold. Det er som udgangspunkt
ikke tilladt at have kvaeg, svin, heste, far og geder i byzone. Lokalplanen tilsidesaet-
ter ikke geeldende lovgivning vedrgrende dyrehold, hvilket vil sige, at overfgrslen til
byzone vil betyde, at der fremover kreeves en dispensation til et eventuelt dyrehold
i naturbgrnehaven.

Der kan gives dispensation til et hobbydyrehold i byzone. En sadan dispensation
vil typisk indeholde en raekke vilkar for at beskytte omkringboende mod eventuelle
gener fra dyreholdet. Pa Syddjurs Kommunes hjemmeside findes information om
de politisk vedtagne retningslinjer, der skal overholdes for at komme i betragtning
til en dispensation til hobbydyrehold inden for byzone i Syddjurs Kommune: https://
www.syddjurs.dk/erhverv/landbrug/etablering-aendring-eller-ophoer-af-husdyrhold/
dispensation-til-ikke.

De bergrte naboer og eventuelt grundejerforeninger skal hgres, inden der kan
gives dispensation.

| Miljgaktivitetsbekendtggrelsen findes mere information om lovgrundlaget. Be-
kendtggrelsen kan findes pa www.retsinformation.dk.

En dispensation kan til enhver tid traekkes tilbage, hvis vilkarene ikke overholdes.

LANDBRUG
Lokalplanen pavirker ikke gvrigt eksisterende landbrugs evt. udvidelsesmuligheder.

JORDFORURENING
Der er ikke registreret jordforurening inden for lokalplanomradet.

I henhold til jordforureningsloven, skal arbejdet standses, hvis der i forbindelse med
bygge- eller jordarbejde i gvrigt konstateres en ukendt forurening. Forureningen
skal anmeldes til Syddjurs Kommune, og arbejdet ma farst genoptages fire uger
efter, at regionen har modtaget underretning om den konstaterede forurening.

Lokalplanomradet er ikke omfattet af omradeklassificering. Da lokalplanomradet
er tidligere landbrugsjord, bliver arealet ikke omfattet af omradeklassificering.

Overskudsjord

Bortskaffelse af overskudsjord skal ske i overensstemmelse med Syddjurs Kom-
munes Regulativ for Jordstyring. Hvor lokalplanen giver mulighed for det, bgr ren
overskudsjord sa vidt muligt genanvendes inden for lokalplanomradet. Regulativet
kan ses pa kommunens hjemmeside: Regulativ for Jordstyring.

VANDMILJD

Vandlgb, grefter, draen, rgrledninger og lavninger i terraenet, hvor vand opsamles
eller Igber skal i forbindelse med bygge- og anleegsarbejde etableres séledes, at
afvanding sikres jf. vandlgbsloven.

Realisering af lokalplanen vurderes ikke at have indflydelse pa, om vandlgbet kan
na sin opfyldelse om god gkologisk tilstand jf. malseetningen. | lokalplanen er der
indarbejdet et regnvandsbassin, som er BAT (best tilgaengelig teknik) i forhold til
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neddrosling og rensning af overfladevand. Endvidere er der indarbejdet et sky-
brudsbassin med nedsivning, som sikre vandlgbet yderligere specielt i forhold
til risikoen for erosion i vandlgbet afledt af en udledning. Regnvandsbassinet
placeres i den sydlige ende af lokalplanomradet, der i forvejen ligger i lavning i
terraenet, der allerede i dag er fugtig. Skybrudsbassinet placeres i den nordlige
ende af lokalplanomradet, som ogsa ligger lidt lavere i terraenet. Herved sikres
afvanding af omradet samt sikring ved forsinkelse af vand hertil og rensning af
vandet i forhold til Hornslet Baek.

Vandomradeplan

Lokalplanomradet er afgraenset af Hornslet Baek mod syd og @st. Hornslet baek
er malsat "god gkologisk tilstand” i vandomradeplanen. Vandlgbet lever ikke op
til malsaetning grundet manglende malopfylde af fiskeindekset.

Der etableres et regnvandsbassin i forbindelse med realiseringen af lokalplanen.
Dette vil rense vandet inden udlgbet til Hornslet Baek. Samtidig vil det forsinke
vandet pa en made, sa det ikke udledes i store impulser til baekken.

Lokalplanen vurderes derfor ikke at pavirke tilstanden af baekken negativt og er
ikke i strid med opfyldelsen af vandomradeplanen.
GRUNDVAND

Lokalplanomradet ligger i sin helhed inden for udpegningen for almindelige drikke-
vandsinteresser, og er ikke omfattet af falsomme indvindingsomrader, indsatsplaner
for grundvandsbeskyttelse, eller boringsneere beskyttelsesomrader.

SERVITUTTER

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens indhold, fortreenges
af lokalplanen i henhold til planlovens § 18.

Private tilstandsservitutter, som er uforenelige med lokalplanen formal, kan aflyses
med lokalplanen.

Servitutter der fortraenges eller aflyses med lokalplanen fremgar af lokalplanbe-
stemmelserne § 17.

Andre private servitutter kan eksproprieres efter planlovens § 47, nar det vil vaere
af vaesentlig betydning for virkeligggrelse af planen.

TILLADELSER EFTER ANDEN LOVGIV-
NING

MUSEUMSLOVEN

Museum Qstjylland skal i henhold til museumsloven sikres mulighed for at foretage
arkeeologiske undersggelser ved nedrivning, bebyggelse og anleeg.

Hvis der under byggeri eller anleegsarbejde traeffes pa fortidsminder, skal arbejdet
stoppes og Museum Qstjylland underrettes, jf. museumsloven.

FARDSELSLOVEN

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vejanlaeg
m.m., der kan have vaesentlig betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling, jf.
feerdselsloven.
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LANDBRUGSLOVEN

Lokalplanomradet er omfattet af landbrugspligt. Der ma derfor ikke foretages aen-
dringer af eksisterende forhold, fer Miljg- og Fedevareministeriet har godkendt,
at landbrugspligten ophzeves.

Opheevelsen af landbrugspligten sker i forbindelse med Geodatastyrelsens god-
kendelse af udstykningen. Miljg- og Fadevareministeriet kan i forbindelse med
ophaevelsen af landbrugspligten stille betingelser i medfar af landbrugsloven
vedrgrende jordens drift og/eller afhaendelse af ejendommens gvrige jorder til
sammenlaegning med anden landbrugsejendom.
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Bestemmelser

LOKALPLANBESTEMMELSER

I henhold til Lov om planlaegning (lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020)
fastseettes folgende lokalplanbestemmelser for det omrade, som er beskrevet i
lokalplanens § 2.

§ 1 FORMAL

Lokalplanens formal er,
1.1 at overfgre lokalplanomradet fra landzone til byzone,
1.2 at muligggre etablering af et boligomrade til aben-lav boligbebyggelse,
1.3 at sikre arealudleeg til feelles friareal samt vej- og stiforbindelser, og
1.4 sikre en grgn struktur langs og i forlaengelse af boligomradets veje.

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa matrikelkortet, kortbilag 1,
og omfatter fglgende matrikler:

Del af matr. nr. 9ek Hornslet By, Hornslet, samt del af matr. nr. 10c
Hornslet By, Hornslet,

samt alle parceller, der efter den 20. februar 2020 udstykkes i omradet.

2.2 Lokalplanomradet opdeles i delomraderne I, Il og lll som vist pa lokal-
plankortet, kortbilag 2.

2.3 Lokalplanomradet er beliggende i landzone og overfares ved denne
lokalplans endelige vedtagelse og offentliggarelse til byzone som vist
pa matrikelkortet, kortbilag 1.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

Delomrade |

3.1 Delomradet ma kun anvendes til offentlige formal i form af offentlige
institutioner som daginstitution, naturbgrnehave, dagplejegeestehus og
lignende samt til beplantning, stiforbindelse og anlaeg til handtering af
overfladevand.

Delomrade Il

3.2 Delomradet ma kun anvendes til boligformal til helarsbeboelse i form af
fritiggende énfamiliehuse til aben-lav boligbebyggelse samt til veje og
anlaeg til handtering af overfladevand.

Delomrade Il

3.3 Delomradet ma kun anvendes til feelles friareal for boligomradet samt til
stiforbindelse og anlaeg til handtering af overfladevand.
Alment

3.4 Der ma ikke opstilles husstandsmgller og micromgller.
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§ 4 UDSTYKNING

Alment

Den del af matr. nr. 10c Hornslet By, Hornslet, der ikke er en del af
lokalplanomradet, skal frastykkes (og evt. sammenlaegges med andet
landbrugsareal).

Delomraderne 1l og Ill skal frastykkes fra delomrade I.

Der kan ske udstykning af vej- og stiudlaeg.

Arealer til teknisk forsyning og lignende kan udstykkes mindre.
Delomrade I

Grunde til boligformal ma ikke udstykkes mindre end 700 m? og starre
end 999 m2.

Der ma kun etableres én bolig pr. grund.

§ 5 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD
Veje

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Stadionvej som vist pa kortbilag
2.

Der udleegges areal til veje som vist pa kortbilag 2.

Vejen A-B (Stadionvejs forleengelse) udlaegges i en bredde af 12 meter
med en kgrebanebredde som og i lige forlaengelse af den eksisterende
del af Stadionvej vest for lokalplanomradet.

Vejen B-C (boligomradets stamvej) udlaegges i en bredde af 16 meter
med en karebanebredde pa 7 meter, en rabat i den ene side pa 2 meter
inkl. fortovsfliser, og en gren rabat i den anden side pa 7 meter.

Vejene D-E, F-G, H-l, J-K og L-M (boligveje i boligomradet) udleegges i
en bredde af 13 meter med en karebanebredde pa 5,5 meter, en rabat i
den ene side pa 2 meter og en grgn rabat i den anden side pa 5,5 meter.

Vejen N-O (boligvej i boligomradet) udlaegges dog i en bredde af 9 me-
ter med en kerebanebredde pa 5,5 meter, en rabat i den ene side pa 2
meter og en rabat i den anden siden pa 1,5 meter.

Samtlige veje skal udfgres med kantsten og kgrefast belaegning som
asfalt.

Der ma kun etableres én indkarsel til hver boligparcel.

Boligparcellerne skal sa vidt muligt have vejadgang fra en boligvej, sa
stamvejen kun er en fordelingsvej. Indkersel hen over grgn rabat etab-
leres med graesarmering.

Bade vejen B-C (boligomradets stamvej) og vejene D-E, F-G, H-I, J-K,
L-M og N-O (boligomradets boligveje), som vist pa kortbilag 2, skal
udfgres med en gregn rabat, der er bredere i den ene side af vejen end
i den anden side af vejen, som vist pa kortbilag 3.
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Samtlige veje skal anleegges med et vejforlgb udformet efter princippet
vist pa kortbilag 3.

Rabatterne skal anlaegges med graes og soliteere traeer af arten engriflet
hvidtjgrn (Crataegus monogyna).

Vejene D-E, F-G, H-l, J-K, L-M og N-O (boligomradets boligveje) skal
udfgres med en gren vendeplads, der muligger vending med lastbil/
distributionsbil som vist pa kortbilag 5.

Boligvejenes vendepladser skal udfgres til at handtere regnvand efter
princippet med regnbede og delvis greesarmering som vist pa kortbilag
5.

Stier
Der udleegges areal til stier som vist pa kortbilag 2.
Stien a-b udlaegges i en bredde af 5 meter.

Stierne c-d og e-f udlaegges som private feellesstier i en bredde af 1,5
meter.

Stien a-b skal enten fremsta som trampesti eller anlsegges med asfalt i
en bredde af 3 meter. Hvis stien a-b anlaegges med asfalt, sa skal den
ogsa have belysning.

Stierne c-d og e-f skal enten fremsta som trampesti eller anleegges med
grus i en bredde af op til 1,5 meter.

Parkering
| delomrade | udleegges areal til parkeringszone som vist pa kortbilag 2.

| delomrade Il skal der pa egen grund etableres mindst 2 parkerings-
pladser pr. bolig.

Delomrade Il skal friholdes for parkering.
Belysning

Til belysning af feerdselsarealer ma der kun anvendes armaturer, som
retter lyset nedad mod faerdselsarealerne.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Delomrade |

Ny bebyggelse ma kun placeres inden for det pa kortbilag 2 viste byg-
gefelt.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom méa maks. udgere 45
%.

Bebyggelse ma opferes i maks. 2 etager.
Bebyggelse ma have en hgjde pa maks. 7,0 meter.

Skorstene, antenner, ventilationsafkast og lignende kan dog have en
stgrre hgjde. Dog maks. 1,2 meter over tag.
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Delomrade Il

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma maks. udgere 30
%.

Ejendommens andel i faelles friareal kan ikke indga i beregning af bebyg-
gelsesprocenten.

Bebyggelse ma maks. opfares i 172 etage med udnyttet tagetage. Be-
byggelse med fladt tag ma dog opfares i maks. 2 etager.

Bebyggelse méa have en hgjde pa maks. 7,5 meter.

Skorstene, antenner, ventilationsafkast og lignende kan dog have en
stgrre hgjde. Dog maks. 1,2 meter over tag.

Der ma ikke etableres tagterrasse.

Bebyggelse pa et terreen, som skraner mere end 1 meter inden for den
pateenkte bygnings grundplan, skal tilpasses terreenet.

Bebyggelsen skal her udferes med forskudte plan i den enkelte bolig.
Bebyggelsen kan ogsa bygges ind i terreenet, sa bygningen helt eller
delvist optager terreenspringet.

Hvis tilpasningen til terraenet muligger, at en keelder frilaegges i bygnin-
gens ene facade, skal denne ikke medregnes som etage.

Dette geelder, hvis mindst en hel facade er under naturligt terreen og
mindst 30 % af de avrige facader samlet set er under naturligt terreen.

Der fastseettes facadebyggelinje 5,0 meter fra vejskel mod den vej, be-
byggelsen har vejadgang fra. Facadebyggelinjen er vist pa kortbilag 2.
Bebyggelsen skal placeres med en facade eller gavl i facadebyggelinjen.
Mellem vejskel og facadebyggelinje ma der ikke opferes carport eller
anden form for bebyggelse.

Bebyggelse skal have en afstand pa mindst 2,5 meter til skel mod nabo.

Sekundeer bebyggelse sasom garager, carporte, udhuse, drivhuse mv.
kan dog have en afstand pa ned til 1,0 meter til skel mod nabo.

§ 7 BEBYGGELSENS UDFORMNING OG
FREMTRADEN

Delomrade |

Evt. ny bebyggelse skal tilpasses eksisterende bebyggelse i udtryk.
Tagmateriale ma kun fremstad med en gralig eller sort farve.
Delomrade I

Tagmateriale ma kun fremsta med en mgrk gralig eller sort farve. Tag-
materiale méa kun fremsta med en glansveerdi pa under 10 (mat).

Bebyggelsens primaere facademateriale skal vaere tegl. Mindre facade-
udsnit kan udfgres med andre materialer.

Der ma maks. vaere 40 cm synlig sokkel.
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Gulv i stueetage ma hgjst ligge 20 cm over naturligt terreen eller et fastlagt
niveauplan.

Der mé ikke ske nogen form for kommerciel skiltning eller reklamering i
omradet.

Der ma kun opsaettes én antenne/parabolantenne pr. bolig.

§ 8 BEVARING

Ingen bestemmelser.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER
Belagninger

Det samlede befeestede og bebyggede areal ma ikke overstige 40 % af
den enkelte grunds areal. Det gvrige areal skal fremsta som grees eller
beplantning.

Ved brug af permeable belzegninger (gennemtraengelige for vand) kan
belaegningsgraden gges i forhold til belsegningens evne til at lade vandet
treenge igennem.

Oplag
Ubebyggede arealer skal gives et ryddeligt udseende.

Der ma i lokalplanomradet ikke ske udendgrs oplagring uden for indheg-
nede og afskeermede arealer/varegarde og lignende samt henstilling af
storre lystbade (kglbade og bade laengere end 5 meter), uindregistrerede
kgretgjer, campingvogne, trailere og lignende.

Der ma pa ubebyggede arealer i lokalplanens omrade ikke parkeres
lastbiler over 3.500 kg.

Hegn og beplantning

Hegning mod veje og falles friarealer skal ske med levende hegn af
arten bagepur/b@gehaek.

Levende hegn mod veje og feelles friarealer skal placeres pa egen grund,
mindst 30 cm fra skel.

Der kan som supplement til levende hegn opsaettes tradhegn pa inder-
siden af hegnet med maks. samme hgjde som det levende hegn, nar
det er udvokset.

Hegn mod vejskel ma ikke veere hgjere end 0,9 meter.
Delomrade Il skal tilsds med graes eller blomstergraes.

Der ma inden for lokalplanens omrade ikke plantes falgende planter, som
er opfart pa Miljg- og Fgdevareministeriets liste over invasive plantearter:

Almindelig vandpest, Armensk brombaer, Bjergfyr, Butblzeret sargas-
sotang, Carolina cabomba, Contortafyr, Engelsk Vadegraes, Engelsk
vadegrees, Flerarig steppegrees, Flydende vandnavle, Glansbladet heeg,
Gul keempekalla, Gyldenris, Japansk humle, Japansk klatrebregne,
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Japansk pileurt, Kinesisk buskklgver, Kinesisk vokstrae, Krybende lud-
vigia, Kujibgnne, Keempe salvinia, Keempe-balsamin, Keempebjarneklo,
Kaempe-pileurt, Mangebladet lupin, Mesquite tree, New Zealandsk kors-
arve, Papeggijefier, Pastinak, Purpur pampasgraes, Rundlobet bjgrneklo,
Rynket rose — hyben, Rgd hestehov, Rgd hestehov, Senegal teplante,
Skyraekker, Slgr-partenium, Smalbladet vandpest, Spydbladet pileurt,
Stor vandguirlande, Storblomstret hjerteranke, Teet keempevandpest,
Tare-akacie, Uruguay ludvigia, Vandhyacint, Virginsk kostegraes, samt
Jrkenkorsrod.

Eksisterende treebeplantning inden for omradet til beplantning vist pa
kortbilag 2 skal bevares som treebeplantet areal men kan fornyes med
engriflet hvidtjgrn (Crataegus monogyna).

Det gvrige areal inden for omradet til beplantning vist pa kortbilag 2 skal
beplantes - primaert med engriflet hvidtjgrn (Crataegus monogyna).

Inden for delomrade Il ma der opstilles bord- og baenkesaet, legeplads
samt enkelte mal til boldspil, men delomradet skal derudover fremsta
ubebygget og uden overdaekninger. Der ma f.eks. ikke opstilles balhytte.

§ 10 TERRAN

Terreenregulering pd mere end +/- 0,5 meter i forhold til eksisterende
terraen efter omradets byggemodning mé ikke finde sted.

Evt. stgttemure ma maks. have en hgjde pa 1,0 meter.

§ 11 BONUSVIRKNING

Ingen bestemmelser da hele lokalplanomrédet overfgres til byzone.

§ 12 TEKNISKE ANLAEG

Alment
Alle omradets forsyningsledninger skal udfgres som jordledninger.

Installationsbokse og lignende, mindre anleeg til omradets tekniske for-
syning skal placeres samlet langs vej- eller naboskel og have samme
diskrete udformning og farve.

Installationsbokse og lignende skal afskeermes med beplantning mod
veje og feellesarealer.

Affaldsbeholdere, genbrugsstationer og lignende skal afskeermes med
beplantning mod veje og faellesarealer.

Lyskilder pa bygninger samt pa ubebyggede arealer, der ikke er veje
eller feerdselsareal, skal veere afskeermet og nedadvendt, og lyskilden
ma veere maks. 2,5 meter over terraen.

Evt. nadvendigt teknikhus/pumpestation til omradets tekniske forsyning
ma maks. have en hgjde af 2,5 meter over terreen og optage et areal
pa maks. 12 m2. Anlaegget skal udfares i overensstemmelse med den
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gvrige bebyggelse. Dog kan antenner have stgrre hgjde.

Stajveern i form af stgjskaerm kan kun placeres inden for delomrade | og
ma kun placeres:

Parallelt med institutionsomradets vestlige skel samt vest for institutio-
nens bebyggelse

og/eller

parallelt med stiudlaegget a-b samt mellem institutionsomradet og stiud-
legget.

Eventuel stgjskaerm skal enten vaere forsynet med daekkende beplantning
og fremsta gran eller vaere en type, der kan opsuge vaesentlige maengder
regn fra skybrud.

Handtering af overfladevand

Regnvandsbassin skal udformes som naturlig s@ og indga i omradets
landskabsbearbejdning samt placeres som vist pa kortbilag 2.

Boligvejenes vendearealer skal udformes med beplantning, regnbed og
greesarmering efter princippet vist pa kortbilag 5.

Skybrudsbassin og -rende skal udformes efter princippet vist pa kortbilag
6 samt placeres som vist pa kortbilag 2.

Solenergianlag

Solenergianleeg pa bebyggelsens tage ma kun opseettes efter felgende
retningslinjer:

De skal laegges pa tagfladen og vaere parallelle med denne. De ma vaere
haevet maks. 15 cm fra tagfladen.

De skal placeres, sa de udger ét eller flere samlede rektangler.

De skal placeres i harmoni med ovenlysvinduer, udluftningsheetter og
lignende, som ikke ma bryde solcelle/solpanelfladen.

De skal etableres pa bygningens primaere tag. Der kan saledes ikke
placeres anlaeg pa kviste, frontispice eller lignende.

Ved fladt tag kan solenergianleeg opsaettes pa stativer med haeldning op
til 12 grader, nar de er placeret mindst 1 meter fra tagets kant, samt nar
anlaeggets hgjeste punkt ikke er hgjere end 1,2 meter over tagfladen.

Safremt anleeg til indvinding af solenergi pa bygninger med taghaeldninger
under 10 grader skeermes bag en brystning, ma anlaegget fores ud il
brystningen.

Solenergianleeg ma ikke opsaettes pa terraen.

§ 13 MILJOFORHOLD

Veje og pladser for kgrsel med eller parkering af motorkeretajer skal
udfgres med fast belaegning, som muligger opsamling af afstrammende
vand.
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Vejene skal udfares som skybrudsveje, og der skal laves plads til vand-
handtering i vejarealer og vendepladser.

§ 14 GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige
grundejere inden for lokalplanens delomrade Il og Ill.

Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar Syddjurs Kommune for-
langer det.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af feellesarealer,
feellesanleeg, veje og stier inden for lokalplanens delomrade Il og .

Grundejerforeningen har pligt til at tage skede pa fellesarealer, fael-
lesanleeg, veje og stier inden for lokalplanens delomrade Il og Ill, nar
Syddjurs Kommune forlanger det.

Grundejerforeningens vedteegter og aendringer heri skal godkendes af
Syddjurs Kommune.

Syddjurs Kommune kan kraeve, at grundejerforeningen optager med-
lemmer fra naboomrader, sammenslutter sig med grundejerforeninger
for tilgreensende omrader, eller at grundejerforeningen lader sig opdele
i flere selvstaendige foreninger.

§ 15 FORUDSZATNINGER FOR IBRUGTAGNING OG
ZANDRET ANVENDELSE

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far:

De i § 5 naevnte veje, der forsyner bebyggelsen, er etableret samt udfert
if. §13.

De i § 5 naevnte parkeringsarealer, der betjener bebyggelsen, er etab-
leretsamt udfert jf. § 13.

De i § 12 naevnte ngdvendige tekniske anlaeg til handtering af overfla-
devand m.v. er etableret.

Den er tilsluttet offentlig/kollektiv vandforsyning, elforsyning og kloakfor-
syning i det omfang at den skal forsynes.

Den er tilsluttet kollektiv varmeforsyning i det omfang at den skal opvar-
mes.

(For lavenergibebyggelse, der pa opfarelsestidspunktet opfylder de fil
enhver tid geeldende klassifikationskrav i Bygningsreglementet, er der
ikke tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyningsanlaeg.)

§ 16 OPHAVELSE AF LOKALPLAN OG
BYPLANVEDTAGT

Der opheeves ingen eksisterende lokalplan eller byplanvedtaegt.
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17.2

18.1

18.2

18.3

18.4

18.5

18.6

18.7

§ 17 SERVITUTTER

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges
af planens bestemmelser.

Folgende servitutter fortreenges af lokalplanen:

Der er ingen private tilstandsservitutter, som fortreenges af planen.

§ 18 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanen er geeldende fra den dag, det er offentliggjort, at planen er
vedtaget endeligt.

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme,
der er omfattet af lokalplanen, kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv en pligt til at udfere de
anlaeg m.v. der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregaende
afvigelser fra lokalplanen, kan kun gennemfares ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan. Se herom i planlovens § 19.

Nar en dispensation bergrer personer, foreninger mv. med interesse i
sagen, skal disse orienteres om den pateenkte dispensation og have 14
dages frist til at fremkomme med bemaerkninger herom, fgrend dispen-
sationen kan gives. Se herom i planlovens § 19.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de almindelige
bestemmelser i byggeloven, udstykningsloven og planloven m.fl.

Bestemmelser i private byggeservitutter og andre sakaldte tilstands-
servitutter bortfalder i det omfang de er uforenelige med lokalplanen.

Hvis det er af vaesentlig betydning for planens gennemfgrelse, kan
kommunen ekspropriere private eiendomme eller rettigheder over ejen-
domme.

Der henvises i gvrigt til planloven.
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VEDTAGELSESPATEGNINGER

Saledes vedtaget endeligt som lokalplan nr. 429 af Byradet i Syddjurs Kommune
den 16.09.2020.

Pa Byradets vegne
Ebeltoft, den 16.09.2020.

F ke r/?
A INCGEF S A b(_/
\AYE D0z, iz A w_-
Ole Bollesen Poul Mgller
Borgmester Konst. Kommunaldirektgr

Lokalplanen er geeldende fra den 27.10.2020, hvor den endelige vedtagelse er
offentliggjort.

34



Lokalplan nr. 429
Oktober 2020

Kortbilag

G- FAHT G s

|

9ek

3d

KORTBILAG 1

Matrikelkort m. lokalplanafgraensning

Malforhold: 1:2.000

/ 7/~ Overfgres til byzone

Signaturforklaring

:: :0 Lokalplangraense
[ Jordstykke

----- Optaget vej
Zonekort

Byzone

of

56

Lokalplanen kan ses i sammenhaeng med anden gzeldende planlaegning pa Erhvervsministeriets portal for planlaegning www.plandata.dk
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KORTBILAG 2

Lokalplankort, omradets anvendelse
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HVAD ER ET KOMMUNEPLANTIL-
LAEG?

Et kommuneplantillzeg er tilfgjelse til den gaeldende kommuneplan. Tilleegget
vedrerer som regel et mindre geografisk omrade i kommunen eller et afgreenset
emne i kommuneplanen.

Kommuneplanen sammenfatter og konkretiserer de overordnede politiske mal
for udvikling i kommunen. De centrale emner i kommuneplanen er udformning af
byomrader, placering af boliger, arbejdspladser, butikker, offentlige institutioner,
trafik og grenne omrader.

Samtidig tager kommuneplanen stilling til en lang reekke forhold uden for byerne,
bl.a. om natur, landskab, benyttelse og beskyttelse.

Kommuneplanens rammer angiver de overordnede retningslinier for de bestem-
melser som senere kan vedtages i lokalplaner, om anvendelse, bebyggelsens art
og teethed m.m. | landzonen, er rammerne er samtidig retningsgivende for kom-
munens landzoneadministration.

Hvad bestar kommuneplantilleegget af

Redeggarelsen, hvor baggrunden og formalet med tilaegget beskrives, og der for-
teelles om kommuneplantillaeggets indhold. Herudover redegares der bl.a. ogsa
for hvordan tillaeegget forholder sig til anden planlaegning.

Rammebestemmelserne, der er konkrete rammer for hvordan omradet ma an-
vendes fremover, og som er bindende for Byradet og kommunens administration.

Rammekortet, der viser afgreensningen af det omrade hvor kommuneplantillaeg-
get geelder.

Hvornar udarbejdes et kommuneplantillaeg
Ifelge planloven kan der vedtages et tillaeg til Kommuneplanen, hvis Byradet
gnsker at eendre pd kommuneplanens rammer.

Det skal f.eks. udarbejdes et kommuneplantillzeg i forbindelse med udarbejdelse
af en lokalplan, der ikke er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Et kommuneplantillaeg kan ogsa udarbejdes, hvis Byradet generelt gnsker at
fastlaegge rammer for et omrades fremtidige anvendelse.

Byradet kan til enhver tid beslutte, at der skal udarbejdes et tillzeg til kommune-
planen.

Forslaget til kommuneplantillaeg

Nar Byradet har vedtaget et forslag til kommuneplantillzeg skal forslaget i offent-
lig hering i mindst 8 uger. | den periode har borgerne lejlighed til at komme med
bemeerkninger, indsigelser eller aendringsforslag.

Nar den offentlige hgring er slut, vurderer Byradet, i hvilken udstraekning man vil
imgdekomme eventuelle indsigelser og eendringsforslag. Herefter kan kommu-
neplantillzegget vedtages endeligt.

Hvis Byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser, eller efter eget anske, vil
foretage sa omfattende eendringer, at der reelt er tale om et nyt kommuneplantil-
leeg, starter proceduren forfra med offentligggrelse af et nyt forslag til kommune-
plantillzeg.

Det endelige kommuneplantilleeg

Nar Byradet har vedtaget et forslag til kommuneplantillaeg, og vedtagelsen er
offentlig bekendtgjort i avisen, er tilaegget en del af kommuneplanens rammedel
og er bindende for Byradet og kommunens administration.
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REDEGORELSE

BAGGRUND

Et perspektivomrade i Kommuneplan 2016 og @nsket om fortsat at have kom-
munale parcelhusgrunde at saelge af i Hornslet er baggrunden for udarbejdelsen
af bade lokalplan nr. 429 for et nyt boligomrade ved Stadionvej i Hornslet og
naervaerende kommuneplantillaeg nr. 23.

Der har veeret indkaldt idéer og forslag forud for udarbejdelsen af kommuneplan-
tillaegget.

FORMAL

Formalet med forslag til kommuneplantillaeg nr. 23 er at bringe forslag til lokalplan
nr. 429 i overensstemmelse med kommuneplanen.

Der er brug for at gare et perspektivomréade til et rigtigt rammeomrade til boligformal.
Og der er brug for at justere pa afgraensningen af de tilstedende to rammeomrader
til offentlige formal.

INDHOLD

Lokalplanomrade 429 ligger inden for de eksisterende rammeomrader 2.1.09 og
2.1.013 samt et perspektivomrade i Kommuneplan 2016 som vist pa fglgende
sides kort over hidtidige rammer.

Kommuneplantillaegget fastsaetter, at der dannes et nyt rammeomrade 2.1.B44,
og at afgraensningen pa rammeomraderne 2.1.09 og 2.1.013 justeres som vist
pa felgende sides kort over fremtidigerammer.

Kommuneplantilleegget aendrer ikke pa rammebestemmelserne for rammeomra-
derne 2.1.09 og 2.1.013.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Perspektivareal og restrummelighed

Perspektivomradet fra Syddjurs Kommuneplan 2016 er viderefgrt som perspek-
tivomrade i Forslag til Syddjurs Kommuneplan 2020, der er i offentlig hering fra
den 21. februar 2020.

Lokalplanens boligmuligheder indgar i restrummelighedsopggrelsen i Forslag til
Syddjurs Kommuneplan 2020, da igangvaerende plansager ogsa indgar i opge-
relsen af den eksisterende rummelighed.

Redeggarelse for produktionserhverv
Der er 1,8 km fra lokalplanomradet til naermeste rammeomrade til erhvervsfor-
mal med mulighed for mere end miljgklasse 2.

Kommunen har indtil for nylig haft bortforpagtet det hidtidige perspektivomrade
til jordbrug. Lokalplanen pavirker ikke eksisterende landbrugs evt. udvidelsesmu-
ligheder.

Syddjurs Kommune vurderer derfor ikke, at der ligger produktionserhverv, her-
under landbrugsdrift, der vil blive bergrt af den arealanvendelse, der pateenkes
inden for planomradet.

Redeggrelse for Bilag IV-arter og naturbeskytelsesinteresser

Natura 2000-omrader

Neermeste Natura 2000-omrade er habitatomrade Kalgskovene og Kalgvig,
som ligger ca. 7,8 km gst-sydgst for lokalplanomradet.

Syddjurs Kommune vurderer, at planen i sig selv eller i sammenhaeng med andre
planer ikke vil pavirke Natura 2000-omrader.
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Bilag IV-arter

Syddjurs kommune har ikke registreret bilag IV arter inden for lokalplanomradet.
Der er 890 meter vest-nordvest og 496 meter syd for det lokalplanlagte omrade
registrerede sger, der er potentiel levested for stor vandsalamander. Der er dog
her ikke fundet stor vandsalamander i de pagaeldende sger, men det er ikke
ensbetydende med, at de ikke kan veere her.

Der er flere sger i teet naerhed til omradet, der er undersagt uden fund. Disse
er ikke umiddelbart registrerede som potentielle leve eller ynglesteder for stor
vandsalamander.

Der er enkelte steder i omradet, der er udlagt som potentielle levesteder for
markfirben. Arsagen hertil er, at det er sydvendte skraninger. Der er ikke fundet
markfirben pa lokaliteten eller i omradet generelt.

Lokalplanomradet har hidtil veeret dyrket eller anvendt til institutionsformal. Det
er derfor Syddjurs Kommunes vurdering, at lokalplanomradet ikke er leve- eller
rastested for arter omfattet af bilag IV i habitatbekendtgarelsen, og at lokalplanen
ikke vil belaste arterne eller deres leve- og ynglesteder i omradet.

Beskyttet vandigb

| en del af lokalplanomradets sydlige kant findes et beskyttet vandlgb, jf. natur-
beskyttelseslovens § 3. Det er Hornslet Baek. Lokalplanomradets afgraensning
nar ud til baekken, fordi afgraensningen felger matrikelskel. Lokalplanen pavirker
ikke beekken eller tilstanden i den.

Derudover er lokalplanomradet ikke omfattet af beskyttelser i henhold til naturbe-
skyttelsesloven. Der er registreret et overdrev og flere moser og enge i omradet
omkring lokalplanomradet. Med muligheden for udnyttelse af lokalplanen vil til-
standen af disse omrader ikke blive aendret.

Screening for miljevurdering

Syddjurs Kommune har pa baggrund af en screening vurderet, at planen ikke
kraever udarbejdelse af en miljgvurdering. Beslutningen om at planen ikke kreae-
ver miljgvurdering er truffet, da planen udelukkende fastleegger anvendelsen af
mindre omrader pa lokalt plan, som vurderes ikke at have en vaesentlig indvirk-
ning pa miljget jf. § 8, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VVM).

Screeningsafggrelsen om ikke at foretage yderligere miljgvurdering blev offentligt
bekendtgjort sammen med planforslaget.
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RAMMEBESTEMMELSER

Med den endelige vedtagelse af naervaerende kommuneplantilleeg oprettes det
pa kort over fremtidige rammer viste nye rammeomrade 2.1.B44 med folgende
rammebestemmelser:

Rammeomradebetegnelse: 2.1.B44

Plannavn: Boligomrade ved Stadionvej

Generel anvendelse Boligomrade
Specifik anvendelse Aben-lav boligbebyggelse
Planlagt zonestatus Byzone

Max. bebyggelsesprocent (%) 30

Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 7,5

Notat - Bebyggelsens omfang og |-
placering

Med den endelige vedtagelse af neerveerende kommuneplantillaeg justeres af-
graensningen af rammeomraderne 2.1.09 og 2.1.013 som vist pa kort over frem-
tidige rammer, men deres rammebestemmelser forbliver uaendrede:

Rammeomradebetegnelse: 2.1.016 (tidligere 2.1.09)

Plannavn: Offentligt omrade i nordest Hornslet til fritids-
og sportsfaciliteter samt andre offentlige formal

Generel anvendelse Omrade til offentlige formal

Planlagt zonestatus Byzone

Max. bebyggelsesprocent (%) 45

Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 8,5

Notat - Bebyggelsens omfang og |-
placering

Rammeomradebetegnelse: 2.1.017 (tidligere 2.1.013)

Plannavn: Offentligt omrade til park, parkering, berninstitution og lign.
i nordgst Hornslet

Generel anvendelse Omrade til offentlige formal

Planlagt zonestatus Byzone

Max. bebyggelsesprocent (%) 45

Max. antal etager 2

Max. hgjde (m) 7

Notat - Bebyggelsens omfang og
placering
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RAMMEKORT

Kort over hidtidige rammer:
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Signaturforklaring

:: :0 Lokalplangraense - fra lokalplan nr. 429
=== Delomrddegreense - fra lokalplan nr. 429

[ Ny B-ramme (til boligformal)

[ Ny afgraensning O-rammer (til offentlige formal)
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KOMMUNEPLANTILLAGETS PROCES

Der er i perioden fra den 17. september 2019 til den 1. oktober 2019, forud for
kommuneplantilleeggets udarbejdelse, indkaldt idéer og forslag vedr. kommune-
planaendringen, jf. planlovens § 23c. Udvalget for Plan, udvikling og kultur fik pa
mgade den 4. december 2019 forelagt resultatet af den forudgaende hgring.

Her blev Udvalget for plan, udvikling og kultur i seerlig grad opmaerksom pa trafik-
ken i krydset Stadionvej/Rosenholmvej, der ligger cirka 600 meter vest for lokal-
planomradet. Vurdering af trafikafvikling ved Rosenholmvej og Stadionvej sker
Isbende. Dette blandt andet med henvisning til trafikmaengden affadt af karsel til
og fra Hornslet Hallen og berneinstitutionen. Saledes vil der ogsa i den videre tra-
fikplanlaegning blive vurderet pa denne afvikling ved etablering af nyt boligomrade.

Derefter er forslag til kommuneplantilleeg udarbejdet af Plan og Udvikling, Syd-
djurs Kommune.

Byradet har den 29. april 2020 godkendt planen som forslag.

Forslaget var fremlagt i 8 ugers offentlig haring i perioden fra den 13. maj 2020
til den 8. juli 2020.

| hgringsperioden kunne borgere og foreninger m.fl. fremkomme med bemeerk-
ninger, andringsforslag og indsigelser.

Planforslaget blev offentligt bekendtgjort den 13. maj 2020 i Adresseavisen Syd-
djurs, der omdeles hver tirsdag til samtlige husstande i Syddjurs Kommune.

Samtidig med offentliggerelsen blev forslaget fremsendt til ejere og lejere af
ejendomme i og omkring planens omrade, samt til en raekke myndigheder og
foreninger m.fl.

Der blev afholdt offentligt borgermgde om lokalplanforslaget og det tilhgrende
forslag til kommuneplantillaeg torsdag den 18. juni 2020 kl. 17.30.

Planforslaget kunne desuden ses pa kommunens hjemmeside pa www.syddjurs.
dk samt pa Erhvervsministeriets hjemmeside for fysisk planlaegning pa www.
plandata.dk

| lgbet af den 8 ugers offentlige hgringsperiode modtog kommunen i alt 7 hgrings-
svar vedr. planforslagene.

Bemaerkninger, forslag og indsigelser fra debatperioden om planforslagene gav
anledning eendringer i lokalplanen men ikke i kommuneplantillaegget.

Byradet vedtog kommuneplantillaegget endeligt pa m@de den 16. september 2020.

Den endelige vedtagelse er offentliggjort i Adresseavisen Syddjurs tirsdag den 27.
oktober 2020, hvorfra planen er geeldende.

RETSVIRKNINGER

I henhold til planlovens § 24 skal der oplyses om indholdet af lovens § 12 stk.
2 og 3 i forbindelse med offentliggerelse af forslaget til kommuneplantilleegget.

§ 12, stk. 2 om raekkefolgebestemmelser er ikke relevant for dette tilleeg.

§ 12, stk. 3 angiver, at Byradet inden for byzoner og sommerhusomrader kan
modseette sig opferelse af bebyggelse eller aendret anvendelse af bebyggelse
eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med be-
stemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbud kan dog ikke nedleegges, nar
det pageeldende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentlige formal, eller nar
omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaegt.
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VEDTAGELSESPATEGNINGER

Saledes vedtaget endeligt som kommuneplantillaeg nr. 23 af Byradet i Syddjurs
Kommune den 16.09.2020.

Pa Byradets vegne
Ebeltoft, den 16.09.2020.
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Ole Bollesen Poul Mgller
Borgmester Konst. Kommunaldirektar

Kommuneplantillaegget er gaeldende fra den 27.10.2020, hvor den endelige ved-
tagelse er offentliggjort.
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