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Det danske plansystem

Det danske plansystem er fastsat i plan-
loven og er opbygget som et rammesy-
stem. Det betyder, at en lokalplan ikke ma
stride imod kommuneplanen, regionpla-
nen eller landsplandirektiver. Planlaegnin-
gen skal ligeledes sikre overensstem-
melse med bergrte sektorplaner, fx
indenfor veje, spildevand, vandforsyning
m.m.

En lokalplan er bindende for borgerne,
idet den tinglyses pa de omfattede ejen-
domme. En lokalplan kan ikke paleegge
handlepligt til at udfere de anleeg, der er
indeholdt i planen. Eksisterende lovlige
forhold ma fortsaette som hidtil. En lokal-
plan er rammerne for den fremtidige an-
vendelse, og er bindende for nyetablerin-
ger og &ndringer, der foretages inden for
omradet.

Hvad er en lokalplan

| en lokalplan kan kommunalbestyrelsen
fastseette bindende bestemmelser for
grundejere, lejere og brugere af et af-
greenset omrade. Det kan fx. veere be-
stemmelser om omréadets anvendelse,
om bebyg-gelsens omfang og udseende,
vej- og stiforhold m.m.

Lokalplaner skal udarbejdes for at reali-
sere starre udstykninger eller stgrre byg-
ge- og anleegsarbejder.

Om et projekt er “stgrre” beror pa en vur-
dering af projektets omfang og karakter i
forhold til omgivelserne. Lokalplaner kan
ogsa udarbejdes i andre tilfeelde.

Lokalplaner skal sikre, at et projekt pa for-
hand er afklaret med geeldende planleeg-
ning og lovgivning. Lokalplaner skal ogsa
sikre borgerne mulighed for at gve indfly-
delse pa den lokale planlzegning.

Borgernes indflydelse
Et forslag til lokalplan skal fremlzegges of-

fentligt i mindst 8 uger, hvor alle har mu-
lighed for at fremfare sine kommentarer

Lokalplan nr. 102 for erhvervsomrade ved Frellingvej i Kolind

il planens indhold. Der er visse granser
for hvor meget et lokalplanforslag kan
@ndres fgr der skal fremleegges et nyt
lokalplanforslag.

Kommunalbestyrelsen er forpligtet til at
behandle indsigelser og andringsforslag
inden planen vedtages endeligt, men er
ikke forpligtet il at efterkomme disse.

Som konsekvens heraf kan der ikke kla-
ges over, at kommunalbestyrelsen efter
borgernes mening burde have truffet en
anden planmeessig afgerelse, dvs. om
planen og dens indhold og bestemmelser
er hensigtsmaessige. Kun retlige spargs-
mal kan paklages. Det vil sige man kan
klage over den endeligt vedtagne lokal-
plan, hvis man mener, at kommunalbe-
styrelsen ikke har haft hjemmel il at fast-
seette bestemmelser eller hvis man mener
planen strider imod lovgivningen.
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4 INDLEDNING

Lokalplanens baggrund

Midtdjurs Kommune kan med neervaerende lokalplans godkendelse
tilbyde erhvervsgrunde med attraktiv beliggenhed ud mod Frellingvej
- sakaldte facadegrunde.

Tekstens opbygning

Lokalplan nr. 102 for erhvervsomrade ved Frellingvej i Kolind

INDLEDNING

Kommunalbestyrelsen i Midtdjurs Kommune besluttede péd made den
5. april 2006, at et areal, som ligger langs Frellingvej ved Kolind skal
anvendes til erhvervsformal. Tidligere har arealet i kommuneplanen
veeret forbeholdt offentlige formal.

Dette synes imidlertid ikke mere aktuelt, s& med en henvendelse om kab
af en grund til liberalt erhverv som anledning, traf kommunalbestyrelsen
beslutningen om skift i arealanvendelsen.

Til madet forela 2 alternative modelskitser for omradets anvendelse til
erhvervsformal. Kommunalbestyrelsen valgte den ene af skitserne som
grundlag for det videre planarbejde.

Neerveerende lokalplan bygger séledes pa denne planmodel, som
omfatter en principiel vejbetjening og et beplantningsprincip.

Med lokalplanen bliver der mulighed for at tilbyde erhvervsgrunde
i Kolind med en attraktiv facadebeliggenhed ud til en stgrre vej og i
det hele taget at tilbyde erhvervsgrunde til liberale erhverv og mindre
handvaerksvirksomheder.

Udover at veere synligt har omradet en serdeles god trafikal
tilgeengelighed ved den regionale vej, Frellingvej.

Lokalplanen er opbygget i 2 hovedafsnit:

1. Redegorelse, side 6 -15
| dette hovedafsnit omtales forhold af betydning for lokalplanens
tilblivelse og udformning.

Lokalplanomradet i dag omtales, og det beskrives hvordan
erhvervsomradet er teenkt at komme til at se ud og fungere efter
lokalplanens virkeliggarelse. Der bringes en illustration, som viser
en af de mader som omradet kan udnyttes pa under iagttagelse af
lokalplanens juridiske bestemmelser.

Endvidere omfatter afsnittet en belysning af lokalplanen set i forhold til
overordnet planleegning, herunder regionplanen og kommuneplanen.
Ogsé forholdet til anden lovgivning beskrives.

2. Lokalplanens bestemmelser, side 16 — 25
Dette afsnit indeholder bestemmelserne for omradets bebyggelse,
veje, stier og beplantning m.v.

Sével teksten til de enkelte paragraffer som de tilhgrende kortbilag
(matrikelkort og lokalplankort) er juridisk bindende.

Kommuneplantilleeg
Da lokalplanens indhold er eandret i forhold til den geeldende
kommuneplans rammer, findes bagest i neerveerende heaefte et



Lokalplanomradets storrelse og
beliggenhed
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kommuneplantillleg med sendrede rammebestemmelser og tilhgrende
kort.

Det nye erhvervsomrade ligger afgreenset af Frellingvej mod vest, af
Ebdrupvej mod syd og af det udbyggede parcelhusomrade omkring
Hvedevej og Bygmarken mod @st. Mod nord ender omréadet op i en
spids ved Dortheabgrnehaven.

Omréadet udger ca. 7 ha. Det ligger i dag hen som udyrket areal med
graesbevoksning. Den sparsomme beplantning i omradet i form af
et gammelt lzebzelte midt pa arealet vurderes at veere af begreenset
veerdi.

Langt sterstedelen af lokalplanomradet udgeres af del af matr. nr.
2 a Bugtrup By, Kolind, som ejes af Midtdjurs Kommune.

| det sydvestlige hjerne har redningskorpset REKO etableret sig i
nyere bygninger. Her er ogsa opfert 2 nyere boliger pa hver sin ma-
trikel.

Omradet er for sterstedelen landzone, men overfares med lokalplanens
godkendelse i sin helhed til byzone.

©) svadiurs,,



6 REDEG@RELSE

Kolind

Lokalplanens indhold

Lokalplan nr. 102 for erhvervsomrade ved Frellingvej i Kolind

Kig fra den nordlige del af udbygningsomradet mod syd-vest og Frellingvej til hajre

LOKALPLANENS REDEGQRELSE

Kolind er den ene af de 2 store centerbyer i Midtdjurs Kommunes
centerstruktur. Det andet center er Ryomgard.

Der bor i dag ca. 1.700 mennesker i Kolind.

Bortset fra centerbutikkerne og et par sterre handelsvirksomheder
med landbrugsmaskiner ligger byens erhvervsomrader i den sydvest-
lige del ved Ebdrupvej/Frellingve;j.

Alene pa grund af byens starrelse viser der sig af og til behov for
nylokaliseringer af erhverv, herunder mindre erhvervsvirksomheder.

Disponeringen af lokalplanomradet er enkel. Omradet har adgang fra
Ebdrupvej. Stamvejen fares herfra op midt igennem omradet og giver
udstykningsmuligheder til begge sider.

Foruden af vejen med opstammede traeer og belysningsmaster ska-
bes strukturen i omradet af gst-vest forlabende beplantningsbeelter,
som bestar af en treeraekke af hgje, slanke traeer i en lav, bred busk-
beplantning.

Modsat er der ikke mange retningslinier for erhvervsbebyggelsens
udformning og udseende.

Orienteringen af laebaelterne bevirker mulighed for et indkig til lokal-
planomradet ved feerdsel pa Frellingvej. Det er hensigten, at beplant-
ningerne etableres af kommunen som et led i den almindelige byg-
gemodning.




Den eksisterende redningsvirksomhed i lokalplanomradet - REKO
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Arealerne mellem beplantningsbaelterne udger en grund. | starrelser
ligger de 12 grunde mellem ca. 2.300 m2 og ca. 5.000 m2. Safremt
en virksomhed fra begyndelsen har behov for et sterre areal, eller
allerede nu vil sikre sig en fremtidig udvidelsesmulighed, kan erhver-
ves et ledigt naboareal, men altid af en sadan sterrelse, at de afsatte
beplantningsbeelter respekteres ved at matrikelskel placeres midt i
beeltet.

Mod nord lades et omrade ubebygget, saledes at landsbyen Bugtrup
ikke vokser sammen med erhvervsomradet og Kolind By, men opret-
holdes som en enhed med dens sarkende.

Bebyggelsens anvendelse

| lokalplanomradet ma der kun etableres erhvervsvirksomheder inden
for miljgklasserne 1-3, jvfr. "Handbog om miljg og planleegning” fra
Planstyrelsen og Miljgstyrelsen, december 1991 (se skemaoversigt
side 15).

Det kan veere handvaerksvirksomheder, fx. temrermestre, snedker-
mestre, murermestre, sma entreprengrer o.lign., administrative er-
hverv som liberale erhverv og andre kontorer, visse laboratorier, edb-
virksomheder, fotografiske virksomheder m.v. og facadesalgserhverv,
som er virksomheder, der er afhangige af detailsalg, men som pa
grund af lagerstarrelse og varernes karakter ikke kan passes ind i
et centeromrade. Det kan vaere byggemarkeder, plantecentre, bilfor-
handlere, mgbelforretninger o.lign.

Det er alle erhverv, som ikke ved stav, rag eller lugt ma give gener
for omgivelserne.

Bebyggelsen i delomraderne
Lokalplanomradet inddeles i 5 delomrader, heraf 3 omrader med
bebyggelse.
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De foresldede treeer med en hgj, smal krone langs stamvejen, er
inspireret af de haje, slanke egetreeer langs Hvedevej

Af ovenstdende udsnit ses det at beplantningen langs stamvejen
placeres i et princip: trae - lampe - trae. Lamperne kommer saledes til
at std i en afstand med ca. 30-35 meter.

Lokalplan nr. 102 for erhvervsomrade ved Frellingvej i Kolind

Delomradet mod Frellingvej er seerdeles velegnet til facadeerhverv,
herunder forretninger med pladskraevende varegrupper som naevnt
ovenfor. Forretningen kan have udstillingsfacade ud mod Frellingve;.
Foran bygningen er udlagt et 15 meter bredt imageareal, som kun ma
anvendes til grees og mindre grupper af buske og traeer. Byggeriet
skal tage udgangspunkt i 15 meters byggelinien for at opna en
ordentlig feelles facadelinie langs Frellingvej.

| delomrédet kan ogsa placeres andre erhverv inden for miljgklasserne
1-3.

Der ma ikke opferes boliger i dette delomrade. Bygningerne mé
opferes i 2 etager og bygningshgjden ma veere op til 10 meter.

Derimod kan der i delomradet i "anden reekke” opferes en bolig i
forbindelse med virksomheden. Boligen hgrer sammen med
virksomheden og kan ikke senere udstykkes som en selvstendig
ejendom. Erhvervene i dette delomrade skal tilhgre miljgklasse 1
eller 2.

Med mulighed for boliger i dette delomrade etableres en naturlig
overgangszone til det “rene boligomrade” omkring Hvedeve;j.
Bygningerne i delomrade Il ma saledes ogsa kun opferes i 8 meters
hgjde ligesom bygningerne i det "rene boligomrade”.

For yderligere at skabe overgangen skal erhvervsbygninger holdes i
en afstand pd min. 10 meter fra skellet, der vender over mod
Hvedevej-bebyggelsen, mens eventuelle boliger tillades placeret i
normal skelafstand.

Delomrade Il omfatter redningsstationen REKO og delomradet har
en udstraekning, som sikrer at redningsstationen kan udvide. Safremt
der ikke inden for en vis tid - som bestemmes af afklaringen af
redningsberedskabets struktur i Syddjurs Kommune og pa Djursland
- bliver behov herfor kan udvidelsesarealet anvendes som fastlagt for
delomrade |.

Vej og stier

Der udlzegges en 15 meter bred stamvej med en kerebane pa 8 meter
ind i omradet. Vejen indrammes af soliteere traeer, én pa hver side af
en vejbelysningsmast.

For enden af stamvejen anlaegges en cirkelformet vendeplads, hvis
dimensioner muligger vending af en lastbil med anhaenger uden
bakning.

Langs stamvejen er afsat plads til parkering af anhangere.

En hovedsti fares pa tvaers af lokalomradet fra boligomradet st for til
Frellingvej. Denne er en forberedelse af en (niveaufri) forbindelse til
et eventuelt kommende boligomrade vest for Frellingve;.

Nuveerende gren sti i omradets gstlige greense bevares og fares
videre langs stamvej med forbindelse til offentligt rekreativt omrade
mod nord.



REDEG@RELSE 9

lgvrigt
Det skal naevnes, at eventuel udendgrs oplag i lokalplanomradet skal

indrammes af beplantning, og at beplantningsbaelterne imellem
grundene ikke ma anvendes til oplag eller parkering.

Grundejerforening
Der skal stiftes en grundejerforening til at varetage grundejernes falles

interesser i lokalplanomradet. Foreningens rettigheder og pligter
fremgar af lokalplanens § 12. Grundejerforeningen skal bl.a. sta for
vedligeholdelse af de feelles friarealer.

Vejadgang til lokalplanomradet

Eksisterende trampesti i lokalplanomradets astlige skel

©) svadiurs,,
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lllustrationsplan

Forhold til anden planlegning og
lovgivning

Det offentlige areal i den nordlige del af lokalplanomradet skaber
afstand til Bugtrup landsby

REDEG@RELSE 1

lllustrationsplanen (side 10) viser et eksempel pa, hvordan omradet
kan bebygges under iagtagelse af lokalplanens juridiske
bestemmelser.

Regionplan
Da der er tale om et rammeomrade i geeldende kommuneplan, er

udbygningen af omradet ogsa i overensstemmelse med geeldende
regionplan 2005 for Arhus Amt.

Kommuneplan
Lokalplanomradet er i geeldende kommuneplan 1997-2009 for Midt-

djurs Kommune udlagt til anvendelse dels til offentlige formal (den
nordligste halvdel) og dels til handelsvirksomheder med starre udstil-
lingsbehov (den sydligste halvdel).

Der er saledes tale om en veesentlig eendring af den forventede an-
vendelse i henhold til kommuneplanen, isr for den nordligste halv-
del, men ogsa om endringer af max. bygningshgjde og af bebyg-
gelsesprocent.

Realisering af lokalplanen fordrer derfor udarbejdelse af et ledsa-
gende kommuneplantilzeg.

Dette kommuneplantilleeg findes bagest side 28-30.

Byplanvedtagt
For det sydvestligste hjerne af lokalplanomradet med bl.a. REKO

geelder partiel byplanvedteegt nr. 19 fra 1977. Arealet er ifglge denne
vedtaegt udlagt til anvendelse til rutebilstation.

Vedteegten ophaeves med godkendelse af naerveerende lokalplan.

Vejbyggelinier og adgangsbegransning

Langs amtsvejen Frellingvej er tinglyst en byggelinie i en afstand pa
17%. meter fra vejmidte. Pa straekninger, hvor Frellingvej ligger lavere
eller hgjere end det omgivende terraen opereres med et tilleg til byg-
gelinien pa 2 gange hgjdeforskellen plus 1 meter som passagetil-
leeg.
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Lokalplan nr. 102 for erhvervsomrade ved Frellingvej i Kolind

Det vil sige, at hvis Frellingvej fx. ligger 2 meter over omgivende ter-
reen, sé skal afstanden fra vejmidte pa 17% meter tilleegges 5 meter,
hvorved vejbyggeliniens afstand fra vejmidte pa en sadan straekning
bliver 22% meter.

Vejbyggeliniens beliggenhed er pa enkelte streekninger sammenfal-
dende med, men overskrider intet sted, den byggelinie, der er indlagt
i lokalplanen i en afstand pa 15 meter fra vejskel.

Endvidere er langs Frellingvej tinglyst adgangsbegraensning, hvilket
vil sige, at der ikke ma etableres direkte adgang fra Frellingvej til
arealerne/grundene langs med vejen.

Tinglyst er ogsa et oversigtsareal pa 15 x 60 meter pa matr. nr. 2 br
Bugtrup By, Kolind ved Ebdrupvejs udmunding i Frellingvej.

Endelig tilfgjes en byggelinie langs Ebdrupvej i en afstand af 10 me-
ter fra vejskel som en naturlig fortseettelse af en lignende byggelinie
i Hvedevej-boligomradet.

Arkaologiske forhold
Lokalplanforslaget tilsendes Djurslands Museum, Grenaa med henblik

pa, at der foretages en arkivalsk kontrol og en besigtigelse af lokalplan-
omradet for en vurdering af, om der er spor efter fortidsminder inden
for lokalplanomradet.

Stej

Stejgenerne i forbindelse med neerveerende lokalplanleegning kan i
teorien hidrare fra 2 stgjkilder: Dels fra stgjende virksomheder i lokal-
planomradet, som kan belaste boliger i boligomradet @st for (Hvedevej)
og dels fra trafikken pa Frellingvej, som kan belaste bade Hvedevej-
omradet og de fa boliger i lokalplanomradet.

Virksomhedsstgj
Da der tillades opfarelse af enkelte boliger i lokalplanomradet, fastleeg-

ges i henhold til Miljgstyrelsens vejledning om ekstern stgj fra virksom-
heder i omrader for erhverv og boliger, at virksomhedernes stgjudsen-
delse i dagtimerne ikke méa ovestige 55 dB(A).

Dette stgjniveau er samtidig det acceptable for udendgrs opholdsarea-
ler i boligomrader, hvorfor seerlige foranstaltninger til yderligere deemp-
ning af stejen (fx. stgjvold) ikke er ngdvendige. | denne vurdering er
endda ikke taget hgjde for den afstandsdaempning af stgjen, som af-
standen over til Hvedevej-boligomradet bevirker.

Trafikstgj
Arsdagntrafikken pa Frellingvej er ca. 1.600, hvilket vil sige, at der ud

for lokalplanomradet passerer ca. 1.600 motorkeretgjer i begge retnin-
ger tilsammen i et gennemsnitsdegn.

En simpel regnemodel viser, at en trafik af denne starrelse med en
hastighed pa 70-80 km i timen betyder et stgjniveau pa ca. 64 dB(A) i
10 meters afstand.

Afstandsdeempningen af trafikstgjen ligger atheengig af hardt eller bladt
terreen og afheengig af kerebanens hgjde over terreenet i 50 meters



Teknisk forsyning

Tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder

Lokalplanens tilvejebringelse
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afstand pa 10-12 dB(A) og i 100 meters afstand pa 13-14 dB(A).

Stgjen ved henholdsvis lokalplanomradets boliger og ved boligerne i
Hvedevej-omradet ligger saledes pa max. 54 dB(A) og max. 51 dB(A).

Ifelge Miljgstyrelsens vejledning om stgj skal det tilstraebes, at arealud-
leg til boligomrader indrettes saledes, at stgjniveauet fra eksisterende
veje ikke overstiger 55 dB(A).

Dette ses ikke at veere tilfeeldet og stgjdeempende foranstaltninger er
saledes ikke pakravet.

Der er ikke stgjende virksomheder i nerheden af lokalplanomradet.

Miljgscreening
Midtdjurs Kommune har foretaget en screening af planforslaget i hen-

hold til Lov om Miljgvurdering.

Lokalplanomradet ligger lige op til den overordnede vej, Frellingve;.
Herved minimeres ressourceforbruget til varetransport og boligomra-
der belastes ikke.

Det er konkluderet, at etablering af erhvervsomradet til erhverv uden
miljggener ikke kraever udarbejdelse af miljgvurdering.

Der henvises i gvrigt til miljgvurderingslovens § 3 stk. 2, hvori det hed-
der: "Hvis planer .....fastleegger anvendelsen af mindre omrader pa
lokalt plan.....skal der kun gennemfares en miljgvurdering, hvis de ma
antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget’.

Neerveerende lokalplan far ikke vaesentlig indvirkning pa miljget.

Spildevand
Spildevand fra omradet skal ledes til offentlig kloak.

Vand
Drikkevandsforsyning sker fra Kolind Vandveerk, da lokalplanomradet
ligger i vandveerkets forsyningsomrade.

Varme

Ejendommene inden for lokalplanomradet palaegges tilslutningspligt il
kollektivt varmeforsyningsanlaeg pa baggrund af et projekt som god-
kendes af Syddjurs Kommune.

Museumsloven

Findes deriforbindelse med jordarbejder grave, gravpladser, bopladser,
ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, skal arbejdet standses i det
omfang det bergrer fortidsmindet, og fundet skal straks meddeles il
rigsantikvaren.

Midtdjurs Kommunalbestyrelse har pa made den 22. november 2006
godkendt forslag til lokalplan nr. 102 for Erhvervsomrade ved Frelling-
vej i Kolind med tilhgrende kommuneplantillzeg nr. E304. Forslaget har
veeret offentligt fremlagt i perioden fra den 29. november 2006 til den

©) svadiurs,
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24. januar 2007.

| den offentlige haringsperiode indkom der ialt 4 bemaerkninger, an-
dringsforslag og indsigelser.

Indsigelserne, herunder hgringssvarerne, har givet anledning til fel-
gende andringer i lokalplanen:

+ At der kun kan placeres virksomheder indenfor miljgklasse 1 og 2 i
delomrade II.

+ At lokalplanen fastlaegger bestemmelser for kollektiv varmeforsyning.

Lokalplanen kan ses i Borgerservice, Hovedgaden 77, Rgnde, pa Bib-
lioteket i Kolind, i bogbussen og pa Syddjurs Kommunes hjemmeside
www.syddjurs.dk under Politik og demokrati/Kort og planer.

Offentliggerelse af den endeligt vedtagne plan er sket ved annoncering
i Adresseavisen Syddjurs, som husstandsomdeles gratis i kommunen
hver tirsdag.
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Skema fra "Handbog om miljo og planlaegning” fra Planstyrelsen og Miljostyrelsen, december 1991

Butikker Miljeklasse
Daglig- ell. udvalgsvarebutik 1-3
Lavprisvarehus 1-4
Supermarked o.l. 1-3

Butikker med varksted
Guld-, selvsmed, urmager o.l.
Mgbelpolstre o..

Pottemager o.l.

Reparation af AV-udstyr o.l.
Skomager, skreedder o.l.

W W W w w

Store specialbutikker

Bil- ell. campingvognssalg o.I. 1-3
Byggemarked, havecenter o.I. 1-3
Landbrugsmaskiner 1-3

Hotel og restaurant

Bar 1-3
Diskotek 1-3
Hotel 1-3
Restaurant 1-3
Klinikker

Dyreklinik 1-3
Kiropraktor, terapi o.. 1
Leege, tandlzege o.. 1
Kontorer

Administration, databehandling o.l. 1
Advokat, revisor o.l. 1
Arkitekt, ingenier o.l. 1
Databehandling 1
Service

Bedemand o.l. 1
Ejendomsmaegler o.l. 1
Frisgro.l. 1-3
Pengeinstitut 1
Post- og telegrafvaesen 1
Rejse-, turist- billetbureau o.l. 1
Sma vaskerier, renserier o.l. 2-3
Benzinsalg

Benzinsalg inkl. kiosk, vaskeanlaeg

og veerksted 2-4
Trykkerier

Bogbinderi 2-3
Fotografisk virksomhed 2-3
Trykkerivirksomhed o.I. 2-5
Engroshandel o.lign

Aftapning, pakning, oplag o.l. 3-6
Engroshandel 2-6
Lagervirksomhed 2-6
Transport

Biludlejning 2-3
Busterminal, remise o.. 4-5
Flytteforretning 3-5
Fragtmand ell. budcentral 3-5
Hyrevogne 3-4
Redningsstation 2-5
Vognmand 3-5

Om miljgklasserne

Formalet med miljgklasserne er, at forebygge mod miljgprob-
lemer ved en hensigtsmaessig placering af virksomheder, fritid-
sanlaeg, institutioner og andet, som erfaringsmaessigt pavirker
omgivelserne med bl.a. stgj, rag, lugt, rystelser eller trafik.
Miljgklasserne bruges til en indledende vurdering af, hvilke
typer virksomheder mv. der kan vaere plads til i et omrade forud
for en naermere miljgvurdering af den enkelte virksomhed.
Hver type virksomhed mv. har en miljgklasse ud fra, hvor
meget den erfaring igt pavirker omgivelserne. Der er
betydelig variation i pavirkningerne fra virksomheder indenfor
en enkelt virksomhedstype. Derfor er miljgklassen fastsat som
etinterval, og der er mulighed for op- og nedklassificering ud
fra en konkret vurdering af f.eks virksomhedens indfgrelse af
renere teknologi.

Klasse 1: Virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivel-
semne i ubetydelig grad, og saledes kan integreres med boliger.

Oplagsvirksomheder

Affaldssortering 4-5
Containerplads 4-5
Entreprengr o.l. 4-5
Fyldplads 5-7
Garageanlaeg 3-5
Kompostering 4-6
Kontrolleret losseplads 6-7
Omlastestation 5-6
Oplag 5-6
Plads til kerende materiel 4-5
Treelast 3-5
Varksteder

Autoveerksted 3-5
Badeveerft (treebade) 3-5
El-installater 2-3
Elektroteknik 2-3
Fodevarefremstilling 3-4
Glarmester 2-3
Lakering ell. overfladebehandling 4-5
Maskinveerksted 2-6
Smedie ell. VWS 2-6
Snedker 3-5
Stenhugger 3-5
Tekstil- ell. tajproduktion 2-4
Undervognsbehandling 4-5
Vaskeri, renseri ell. farveri 3-4
Vulkanisering 3-4

Mindre industri

Akkumulator ell. kabelproduktion
Betonblanding ell. -stabning
Bygningselementer
Drikkevarefremstilling

Elektronik

Fodevarefremstilling
Galvanisering ell. forsinkning o.l.
Garveri

Glas, porcelaen ell. lervarer
Gummiproduktion

Kabelskrot

Kartoffelmelsfabrik

Lakering ell. overfladebehandling
Maskinfabrik

Mabelfabrikation o.l.

Ophugning ell. nedknusning
Plast- ell. skumplastfremstilling
Proteiner ell. enzymer
Rengerings- ell. hygiejnemidler o.l.
Tagpapfremstilling

Tekstil- ell. tajproduktion
Traeimpraegnering

Vaskeri, renseri, farveri
Vulkanisering

WWOBRWAPRWORARBERNARWORORBDWNDDRDRD
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Sterre industri

Akkumulator ell. kabelproduktion 5-6
Asfalt fremstilling 6-7
Autoophugger 5-7
Betonblanding og -stebning 4-6
Biogasanleg 6-7
Bygningselementer 4-7
Drikkevarefremstilling 5-6
Elektroteknik 3-5

Klasse 2: Virksomheder og anleeg, som kun pavirker
omgivelserne i ringe grad, og som kan indplaceres i omrader
med boliger.

Klasse 3: Virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgi-
velseme i mindre grad, og som ber placeres i erhvervs- eller
industriomrader evt. i randzonen, teettest ved forureningsfal-
som anvendelse.

Klasse 4: Virksomheder og anleeg, som er noget belastende
for omgivelserne, og derfor som hovedregel ber placeres i
industriomrader.

Klasse 5: Virksomheder og anleeg, som er ret belastende for
omgivelserne, og som derfor skal placeres i industriomrader.
Klasse 6: Virksomheder og anleeg, som er meget belastende
for omgivelserne, og som derfor skal placeres i sterre industri-
omrader, sa den gnskede afstand i forhold til forureningsfal-
somme naboer kan opnas.

Klasse 7: Virksomheder og anleeg, som er serligt belastende

Farve, lak, lim ell. cellulose
Foderstoffer ell. kornforarbejdning
Fodevarefremstilling
Galvanisering ell. forzinkning o.I.
Garveri

Glas, porceleen ell. lervarer
Gummiproduktion

Kabelskrot

Kartoffelmelsfabrik

Kemisk- ell. genetisk produktion
Lakering ell. overfladebehandling
Leegemiddelfremstilling
Maskinfabrik

Metalforarbejdning ell. -stabning
Mabelfabrikation o..

Olie- ell. benzindepoter
Papirfremstilling

Ophugning ell. nedknusning
Papir- ell. papfremstilling

Plast- ell. skumplastfremstilling
Proteiner ell. enzymer
Rengerings- ell. hygiejnemidler o.l.
Savvaerk

Skibsveerft

Slagteri

Tagpapfremstilling

Teglveerk

Tekstil- ell. tajproduktion
Traeimpraegnering

Vaskeri, renseri, farveri
Vulkanisering
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Sarlig industri

Asfalt fremstilling
Bekaempelsesmidler og kunstgadning
Biogasanleg

Bygningselementer

Cementfabrik

Farve, lak, lim ell. cellulose

Fiske-, benmel, blodplasma
Foderstoffer ell. kornforarbejdning
Gas- ell. benzindepoter

Grus-, kalk ell. mortelvaerker
Kabelskrot

Kemikalie- og oliebehandlingsanlaeg
Kemisk- ell. genetisk produktion
Leegemiddelfremstilling

Maskinfabrik

Metalfremstilling, -forarbejdning o.I.
Papir- ell. papfremstilling

Olie- og benzindepoter

Olie- ell. fedtraffinering

Ophugning ell. nedknusning
Skibsveerft 5-
Stalvalseveerk
Talg- ell. fedtsmelteri 6-
Teglvaerk 6-

~o oo

DO HIDOIDIDHIDH DD DD o

o
NN N N NN NN NN N NN NN N NN NN NN

15

for omgivelserne, og derfor som hovedregel skal placeres i omrader,

indrettet til seerligt miljgbelastende virksomhed.

Der opereres med falgende vejledende afstande i forhold til boliger

o.lign.:

Klasse 1 Om
Klasse 2 20m
Klasse 3 50 m
Klasse 4 100 m
Klasse 5 150 m
Klasse 6 300 m
Klasse 7 500 m

Der er ikke tale om afstandskrav, der altid skal overholdes. Hvis
afstanden skal tillades kortere end den, der fremgar af skemaet,

ma det ske ud fra en konkret vurdering af den enkelte virksomheds

forureningsbelastning.

©) svadiurs,
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

lokalplan nr. 102 for erhvervsomrade ved Frellingvej i Kolind.

I henhold til Lov om planlaegning (Lovbekendtgarelse nr. 883 af 18.
august 2004) fastleegges folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte

omrade:

§ 1 Lokalplanens formal

1.1

Lokalplanen skal sikre

at der kan anvises attraktive grunde til ikke miljgbelastende
erhverv i Kolind, herunder facadegrunde ud mod Frellingvej,
il bl.a. butikker med seerligt pladskraevende varegrupper.

at der bliver mulighed for at opfare en bolig i tilknytning il
nogle af virksomhederne.

at de miljgmaessige gener for boligomradet @st for det nye
erhvervsomrade minimeres.

at omradet kommer til at fremsta som en helhed gennem
beplantninger, belysningsarmaturer og bebyggelsernes
placering.

at skabe et erhvervsomrade med fleksible muligheder
for udstykninger, der kan imadekomme forskellige @nsker til
grundstarrelser.

at der oprettes en grundejerforening til at varetage feelles
opgaver i omradet.

§ 2 Lokalplanens omrade, opdeling og zonestatus

21

22

23

Lokalplanens omrade afgraeenses som vist pa matrikelkortet
(kortnr. 1), og udger et ca. 7,0 ha. stort areal omfattende
del af matr. nr. 2 a, Bugtrup By, Kolind.

Endvidere matriklerne nr. 2 br, 12, 13 og 2 di, alle Bugtrup
By, Kolind, samt alle parceller, der efter den

31. oktober 2006 udstykkes fra de naevnte arealer.

Lokalplanomradet er opdelt i 4 delomrader som vist pa
lokalplankortet (kort nr. 2):

| Facadegrunde

Il Erhverv mod boligomrade

[l Omrade til redningskorps m.v.

IV Feelles trafikarealer (stamvej, stier)
V Offentligt areal

Lokalplanomradet er, med undtagelse af
matriklerne 2 br, 12 og 13, alle Bugtrup By, Kolind,
beliggende i landzone. Med Midtdjurs
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kommunes offentlige bekendtgarelse af den vedtagne
lokalplan overfgres omradet i sin helhed til byzone.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1

3.2

3.3

34

3.5

3.6

3.7

Delomrade |

Delomradet udleegges til erhvervsformal, herunder butikker
med seerligt pladskraevende varegrupper, som ofte kraever
store udstillings- og lagerarealer.

Butikker med pladskraevende varer kan veere biler,
temmer, byggematerialer, planter og havebrugsvarer,
mabler og kekkenelementer, campingvogne,
landbrugsmaskiner, kontorartikler o.lign.

Bruttoetagearealet for hver butik ma hgjst vaere 1.500 m2,

| delomradet kan ogsa lokaliseres andre erhverv inden

for miljgklasse 1-3 (jvfr. "Handbog om miljg og planlzegning”
fra Planstyrelsen og Miljgstyrelsen, december 1991),

som har behov for en facade mod en stgrre vej, f.eks.
liberale erhverv, smaveerksteder, elektronik-

virksomheder og dyreklinik.

Der ma ikke opfares boliger i delomradet.

Delomrade |l

| delomradet ma kun opfares og indrettes bebyggelse til
erhverv inden for miljgklasse 1-2 (jvfr. Handbog om miljg og
planlaegning).

Der kan dreje sig om liberale erhverv,
bygningshandvaerkere (temrer, murer, VVS, ...), andre
handvaerksvirksomheder o.lign.

Der ma opferes 1 bolig i tilknytning til den enkelte
virksomhed, forudsat at den bebos af virksomhedens ejer,
leder eller af en anden ledende medarbejder i
virksomheden.

Delomrade Il

Delomradet kan anvendes til redningskorpsforméal. Nord
for nuveaerende bygninger er reserveret et areal il udvidelse

af redningskorpset.

Safremt det ikke bliver aktuelt at anvende dette areal til
formalet, kan arealet anvendes som anfart for delomrade |.

Der ma ikke opfares flere boliger inden for delomradet.

©) svadiurs,
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Delomrade IV

3.8 Delomradet ma kun anvendes til stamvej, vendeplads,
parkering og stier.
Delomrade V

3.9 Omradet udleaegges til offentligt formal i form af grent,
rekreativt omrade.
Feellesbestemmelser

3.10 Der ma ikke drives handel med dagligvarer inden for
lokalplanomradet.

§ 4 Udstykninger

41 Udstykning inden for delomrade I, Il og Il kan foretages
efter behov, dog séledes, at den enkelte grund
gives en starrelse, sa dens afgreensning
falder sammen med beplantningsbzlterne, som er angivet
pa lokalplankortet (kort nr. 2).

4.2 Der mé ikke udstykkes grunde, som er mindre end 2.300
m2,

4.3 Der mé ikke finde udstykning sted inden for delomraderne
IVogV.

4.4 Boliger, som etableres i delomréade Il, ma ikke frastykkes

den erhvervsgrund, de ligger pa.

§ 5 Veje, vendeplads, stier og parkering

5.1

5.2

5.3

Lokalplanomradets stamvej (A-A) tilsluttes Ebdrupvej.
Vejadgangen til grundene ma kun ske via overkarsler fra
stamvejen, dog undtaget matr. nr. 2 br Bugtrup By,
Kolind, som har direkte adgang fra Ebdrupve;j.

Der ma ikke veere adgang fra Frellingve; til de tilgreensende
ejendomme.

Der udleegges areal til fglgende nye veje og stier med en
beliggenhed som vist pa lokalplankortet (kort nr. 2):

Vej A-A(stamvej)ien bredde pa.........ccccuueeeee. 15,0 m
- med et vejprofil som vist pa hosstaende skitse.

Hovedstien h-h anleegges i en bredde pa .............. 40m
(udleg 6 meter).

Til hver ejendom ma der etableres 2 overkarsler med en
bredde pa hver op til 8 meter.
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5.4

5.5

5.6

5.7

‘W 8 INVEIUDN
W S’LILSSNYD

‘W S'L LYaVESYED
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Stamvej A-A

Der etableres hjgrneafskaeringer/oversigtsarealer ved
stamvejens tilslutning til Ebdrupvej pa 5 x 15 meter og
ved overkgrslernes tilslutning til stamvejen pa 5 x 5
meter. Hjgrneafskeeringerne kan etableres inden

for vejprofilet, hvis der er plads til dette,

Der skal pa den enkelte grund anleegges p-pladser beregnet
efter falgende normer:

1 p-plads pr. 40 m2 kundebetjeningsareal.
1 p-plads pr. 50 m? kontorareal.
1 p-plads pr. 100 m2 veerksteds-, produktions- og lagerareal.

Dog skal der altid etableres min. 1 p-plads pr. ansat og min.
5 p-pladser pr. grund.

Der skal for enden af stamvejen etableres en cirkelformet
vendeplads med en radius pa 13 meter, saledes
at et seettevogntog kan vende uden bakning (se kortbilag 2).

Karebanen, vendeplads og parkeringsbas til anhaengere
udfgres i asfalt. Stier langs stamvejen udfgres med
grusbeleegning. Hovedstien asfalteres.

§ 6 Ledningsanlaeg, belysning m.v.

6.1

6.2

Alle former for data- og elledninger, herunder il vej- og
stibelysning, skal fremfagres som jordkabler.

| greesrabatten i yderkanten af boligvejen opstilles

mastebelysninger med en lyspunkthgjde pa 6-7
meter. Langs hovedstien opstilles ca. 1 meter hgje

©) syadiurs,
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6.3

6.4

parklamper.

Ny bebyggelse skal tilsluttes Kolind Vandveerk, offentlig
kloak og kollektiv varmeforsyning pa baggrund af
et varmeprojekt der godkendes af Syddjurs Kommune.

Omradets tekniske forsyninger sker pa de til enhver tid
geeldende leveringsbetingelser fra de pageeldende
selskaber.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

741

7.2

7.3

74

1.5

Lokalplan nr. 102 for erhvervsomrade ved Frellingvej i Kolind

Delomrade |

Bebyggelsen skal placeres umiddelbart gst

for den pa lokalplankortet (kort nr. 2) viste byggelinie mod
Frellingvej.

Bebyggelsen skal placeres op mod denne
udgangsbyggelinie, som ligger i en afstand pa 15

meter fra vejskel.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 50 %. Bebyggelse ma ikke opfares med mere end
2 etager.

Intet punkt af bygnings ydervaeg eller tagflade méa gives en
hgjde, der overstiger 10,0 meter over niveauplan, bortset fra
skorstene og lignende bygningsdele, der er ngdvendige for
en bygnings eller et anleegs drift.

(Kommunen fastleegger niveauplan for det enkelte

byggeri (= 0,1 meter under feerdigt gulv i stueplan) i forhold
il eksisterende terreen. De maximale bygningshgjder
fastleegges i forhold til dette niveauplan).

Delomrade ||

Bebyggelsen skal placeres umiddelbart gst

for den pa lokalplankortet (kort nr. 2) viste byggelinie mod
Stamvej A-A

Bebyggelsen skal placeres op mod denne
udgangsbyggelinie, som ligger i en afstand pa 5

meter fra vejskel. Facaden i denne byggelinie skal
saledes ligge parallelt med Stamvejen.

Der er endvidere fastlagt en byggelinie pa 10 meter

fra grundenes gstlige skel for erhvervsbyggeri (over mod
boligomrade). En evt. bolig kan placeres 2% meter fra dette
gstlige skel.

Endelig er palagt en byggelinie langs Ebdrupvej i en afstand
af 10 meter fra vejskel (se kort nr. 2).

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 50 %. Bebyggelse ma ikke opferes med mere end
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1.7

7.8

7.9
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2 etager.

Intet punkt af bygnings (herunder eventuelle boligers)
yderveeg eller tagflade ma gives en hgjde, der overstiger
8,0 meter over niveauplan, bortset fra skorstene

og lignende bygningsdele, der er ngdvendige for

en bygnings eller et anleegs drift.

(Kommunen fastleegger niveauplan for det enkelte

byggeri (= 0,1 meter under feerdigt gulv i stueplan) i forhold
il eksisterende terreen. De maximale bygningshgjder
fastleegges i forhold til dette niveauplan).

Delomrade |lI

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 50 %. Bebyggelse ma ikke opfares med mere end
2 etager.

Intet punkt af bygnings ydervaeg eller tagflade méa gives en
hgjde, der overstiger 10,0 meter over niveauplan, bortset fra
skorstene og lignende bygningsdele, der er ngdvendige for
en bygnings eller et anleegs drift.

(Kommunen fastleegger niveauplan for det enkelte

byggeri (= 0,1 meter under feerdigt gulv i stueplan) i forhold
il eksisterende terreen. De maximale bygningshgjder
fastleegges i forhold til dette niveauplan).

Feellesbestemmelse

Starre terreenreguleringer i forbindelse med byggeri ma kun
foretages efter en terraenplan, der er godkendt af Midtdjurs
Kommune. Regulering pa indtil +/- 0,5 meter i

forhold til eksisterende terreen eller til et i forbindelse

med byggemodningen reguleret terreen og ikke naermere
skel end 0,5 meter kan dog finde sted uden tilladelse.

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

8.1 Tagflader ma ikke udfares i reflekterende materialer.

8.2 Skiltning og reklamering skal placeres pa eller ved
bygninger, med ikke over bygningens tagkant.
| seerlige tilfeelde kan Midtdjurs Kommune tillade yderligere
skiltning.

§ 9 Ubebyggede arealer

9.1 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befeestelse

eller lignende gives et ordentligt udseende. Eventuelt
udendgrs oplag skal indrammes af beplantning.

©) svadiurs,
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9.2

9.3

94

9.5

Beplantningen kan suppeleres med tradhegn, der dog ikke
ma veere hgjere end det levende hegn, nar dette har naet
den gnskede hgjde. Der méa ikke opstilles plankevaerk.

Som et led i byggemodningen af lokalplanomradet etableres
beplantningsbaelter i skel mellem grundene som vist pa
lokalplankortet (kort nr. 2).

Beplantningsbeelterne skal etableres af hgje, slanke
treetyper (fx. poppel) placeret som en treereekke i en
omgivende lav buskbeplantning.

Beplantningsbzelterne ma ikke anvendes til oplagring eller
parkering.

Langs vej A-A plantes soliteere treeer med en hgj, smal
krone (fx. egetraestypen som i naboboligomradet)
med en afstand pa ca. 12 meter.

Mod Frellingvej udleegges et 15 meter bredt imageareal
(jvfr. kort nr. 2). Imagearealet skal tilsaes med grees. Der
kan plantes grupper af buske samt soliteere traeer

pa arealet.

Imagearealet méa ikke anvendes til oplagring eller parkering.

Grent , offentligt friareal mod nord kan henleegge i grees.

§ 10 Stoj

10.1

Der gaelder folgende vejledende greenseveerdier for
stgjbelastning - malt udendars - fra den enkelte virksomhed.
Greenseveerdierne geelder bade for det omrade,

hvor virksomheden ligger og for omliggende omrader:

Mandag - Fredag 07.00 - 18.00 og Lgrdag 07.00 - 14.00:
55 dB(A),

Mandag - Fredag 18.00 - 22.00 og Lgrdag 14.00 - 22.00:
45 dB(A),

Alle dage 22.00 - 07.00:

40 dB(A).

Der henvises igvrigt til den til enhver tid geeldende
vejledning fra Miljgstyrelsen om Ekstern stgj fra
virksomheder.

§ 11 Forudseetninger for ibrugtagning af ny
bebyggelse

1.1

11.2

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer tilhgrende veje,
vendeplads,parkeringspladser og stier er anlagt.

Ny bebyggelse mé ikke tages i brug far bebyggelsen er
tilsluttet kollektiv varmeforsyning, Kolind Vandvaerk
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og offentlig kloak.

§ 12 Tinglyste planer og servitutter

1241

12.2

Det sydvestlige hjgrne af lokalplanomradet (hvor der i dag
ligger et redningskorps m.m.) er omfattet af

Partiel Byplanvedtaegt nr. 19, vedtaget af

Midtdjurs kommunalbestyrelse den 18. oktober

1977. Omradet er ifglge denne vedteegt

udlagt til rutebilstation. Med tinglysning

af neerveerende lokalplan aflyses byplanvedteegt nr. 19.

Der findes igvrigt ikke tinglyste servitutter pa de arealer,
som indgar i lokalplanomradet, der er i konflikt med
planens bestemmelser. Tinglyste vejbyggelinier

og oversigtsarealer respekteres.

§ 13 Grundejerforening

131

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

Foreningen skal varetage medlemmernes felles interesser i
forbindelse med de ejendomme, der hgrer under
foreningens omrade.

Grundejerforeningen skal oprettes, nar
kommunalbestyrelsen treeffer beslutning herom.

Feelles arealer for lokalplanomradets virksomheder skal
vederlagsfrit tilskades grundejerforeningen, som er pligtig at
tage skade pa arealerne.

Grundejerforeningen skal foresta vedligeholdelse
af de i § 9.2 naevnte beplantningsbeelter.
Derudover udfgres de opgaver, som i medfar af
lovgivningen kan henlaegges til foreningen.

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraevning hos
medlemmerne og/eller ved optagelse af lan at fremskaffe
de gkonomiske midler, der er ngdvendige for udfarelsen
og administrationen af foreningens opgaver, samt

at kreeve forngden sikkerhed herfor.

Grundejerforeningens vedtaegter og eendringer heri skal
godkendes af kommunalbestyrelsen.

§ 14 Lokalplanens retsvirkninger

141

Lokalplanens varige retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget af Syddjurs
Kommunalbestyrelse og offentliggjort, ma ejendomme, der
er omfattet af planen - i henhold til planlovens §

18 — kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i

©) syadiurs,
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Lokalplan nr. 102 for erhvervsomrade ved Frellingvej i Kolind

overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfarer ikke pligt til
at udfare anlaeg, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation

fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen. Videregaende afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfares ved en ny lokalplan.

Safremt forholdet ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de
almindelige bygningsregulerende bestemmelser i
byggeloven og planloven.
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§ 15 Vedtagelsespategninger

Séled,q;s vedlaget fremlagt af Midtdjurs Kommunalbestyrelse den 22.

na:?w qu ?Dﬁﬁ/.’ z

f A}

Ki léaéra“ Prl(llsérv

hUl'Elrnester Fﬁ Q MM(/\_/

Poul Maller
kommunaldirektar

Saledes vedtaget som lokalplan af Byradet i Syddjurs Kommune den
31.05 2007.

P& Byradets vegne
Ebeltoft, den 31.05.2007
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§ 16 Offentlig bekendtgarelse og
tinglysningsbegaering

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort den 19.06.
2007

Lokalplan nr. 102 for Syddjurs Kommune begaeres tinglyst
servitutstiftende pa felgende areal:

del af matr. nr. 2 a, Bugtrup By, Kolind
matr. nr. 2 br, Bugtrup By, Kolind
matr. nr. 2 di, Bugtrup By, Kolind
matr. nr. 12, Bugtrup By, Kolind

matr. nr. 13, Bugtrup By, Kolind

Samtidig bedes Partiel byplanvedtaegt nr. 19, tinglyst den 10. januar

1978, aflyst pa matriklerne del af 2 a, 2 br, 12 og 13, alle Bugtrup
By, Kolind.

©) svadiurs,



3b

Tat laq

26 KORTBILAG

@000 [okalplanens afgreensning

eksisterende bebyggelse

Lokalplan nr. 102 for erhvervsomrade ved Frellingvej it



ca

O
=

r. 2 -\Lokalplankort {:3.

3a o0
i
3e
N
@000 [okalplanens afgreensning
eeeee delomrade afgreensning

eksisterende bebyggelse

vejudleeg

stiudlee

grent omrade, stier og stamvej

byggelinie-se § 7.1 09 7.4

beplantningsbeelte af lav
buskbeplantning og hgje slanke

traeer
beplantningsprincip langs
stamvej

3b

lot lag
lh // 0 ' BUGTRUPVEJ 10 S 10 r
\\ N // G
%
O
&g
X
ol
® Chy
&, cce ecl c
2cd e cck Cll2em
C Pcf| Pag 2Ci 2cp| Pco ec
‘ Al 20
i sap| 29l Ser B I
"' 3624 m2 . || — Sag| ®| Say e
j 5§u S+ Sas
', S50 Saz Pc
fI car
/” 4216 m2 ce 2t cbl Cbm BYGMARKEN
: 98 Coki 0| 2bg cbop| © cbn cas
// = X o
| 3141 m2 A.echl | 2ph coo 2ol \€am
rJ o2 y W
‘ : 2 2an
“r : \\ ck 2l 0 can OO
15 m. ! | \\ 2u
13047 m2 | 3148m2) fadel cv c
’r : \\ O H€E>]§E BQq EQ
! : \ =\ 2m fad
’ ‘ \ 2p 2y cz 2ap
’r‘ i \\‘ Bh
[3622m2 § @6 | 3801m2 | § - 801 fac E - 1
/ \ Ve 2oce lae
] I \\\ II ! : 2od 2ao 1a
/ \\u "‘om 2ok o caf BQIOE J lac
J'/ 3309 m2 (" 2840 m2 \\ Dﬂ
/ g ; 2al ca 1§ 1ol
) , \ \ 13j
i | 2319m2 Pah X
“r' 48610 e1se af REKDY & \\\ g '® 15 {aasLET
’/’ \\ 80“\\/\/ .
| W 2403m2” 15 15
12 L %\
// (QR(
Clor } . h
ﬁ, I} <% \ 15K
15e 150

oy

CENTERVEYJ

1Sp

195x%

& srei
T W

S

o\

Svddigﬁwﬁ
4



28 KOMMUNEPLANTILLEG

KOMMUNEPLANTILLAG NR. E304

Pa grund af endrede anvendelsesbestemmelser og bygningshgjder
er der udarbejdet et kommuneplantillaeg. Dette tilleeg nr. E304 til
kommuneplan 1997-2009 for Midtdjurs Kommune falger nedenfor:

Rammer for lokalplanlagning af et erhvervsomrade med tilhgren-

de boliger E304:

Omradet mellem Hvedevej og Frellingvej i Kolind

Lokalplanlzgningen skal sikre:

Anvendelse:

Bebyggelses-
procent:
Bygningshgjde:

Beplantning:

Hovedsti:

At omrédet anvendes til ikke-miljgbelastende
erhverv, herunder liberale erhverv og forretninger
med seerligt pladskraevende varegrupper. Der skal
vaere mulighed for at opfare en bolig i tilknytning
til sin virksomhed.

At bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ikke overstiger 50.

At bebyggelse ikke opfares i mere end 2
etager med en maksimal hgjde pé 10 meter.

At der etableres beplantningsbeelter til strukture-
ring og afgreensning af omradet.

At der reserveres plads til hovedsti til forbindelse
til kommende boligomrade vest for Frellingve;.

Kommuneplantilleeg nr. E 304 for erhvervsomrade ved Frellingvej i Kolind
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Vedtagelsespategninger

Sélej?vedlaget fremlagt af Midtdjurs Kommunalbestyrelse den 22.

na? r 2008.
.:::rgmesti%rﬂlé/ : ﬂﬁ.,_ﬂ_ WK:[,/F C/\_J

Poul Maller
kommunaldirektar

Saledes vedtaget som kommunepalntilleeg af Byradet i Syddjurs Kom-
mune den 31.05 2007.

P& Byradets vegne
Ebeltoft, den 31.05.2007
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