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LOKALPLAN NR. 158
ERHVERVSOMRADE | TIRSTRUP
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Lokalplan nr. 158 for Ebeltoft kommune. EBELTOFT

Erhvervsomrdde ved Tirstrup.

KUt GYUINGT MED AFSTEMPUNG AF
DOMMERKONTORETY KASIEXONTAOLAMPARAT

D 204617

01.06.89 11358
g000500.00
D66303 SN

Indhold og baggrund for lckalplanen. -

Lokalplanens formdl er at udlagge et erhvervsafeal i
lokalcentret Tirstrup, i overensstemmelse med hoved-
strukturen i kommuneplanen. Herved har byradet villet
sikre befolkningen sa god adgang til arbejde som muligt
- til gavn for omradets erhverv og egnen i evrigt.

Lokalplanen fastlagger bebyggelsesregulerende bestem-
melser og retningslinier for de ydre arealers anven-
delse og udseende.

Arealet, der omhandles af denne lokalplan, omfatter

et omradde pa ca. 6,2 ha og er beliggende vest for
Ebeltoftve].

Lokalplanomradet er opdelt i delomrade 1 og 2.
Delomrdde 1 omfatter eksisterende virksomheder, som
medtages i planen. Lokalplapnomrddet som helhed overfg-

res til byzone.

Delomrade 2 er p.t. et dyrket landbrugsareal og dan-
ner sdledes 'grundlaget for nyudlagget.

Mindste grundstgrrelse ved udstykning er p& 1500 mZ2.

Udmatrikuleringen skal ske pd en sd&dan mdde, at der
ikke opstdr restarealer.



I tilknytning til erhvervsvirksomhederne kan der opfe-

res én bolig pa hver grund - til indehaver eller besty-

rer.

Redeggrelse for lokalplanens forhold til anden planlag-

ning.

Kommuneplanen:

Lokalplanen er delvis i overensstemmelse med indholdet

i kommuneplanen, idet kun en del af lokalplanomradet

er omhandlet af kommuneplanens rammebestemmelser, javn-

for delomrade 6.E.1.

Rammebestemmelser forvdelomréde 6.E.1.

Generelle retningslinier:

Retningslinier

for byggeri:

1)

2)

Omradet er udlagt til
erhvervsformal og overfp-

res til byzone.

Omradets anvendelse er
fastlagt til lettere in-
dustri, lager- og vark-
stedsvirksomhed, herun-
der service- og forret-
ningsvirksomhed. Til hver

virksomhed kan der opfg-

res en bolig for indehaver,

bestyrer, portner o.l.

Bebyggelsesprocenten for
den enkelte ejendom ma
ikke overstige 40.



i

3) Intet'punkt pa en byg-
ning ma haves mere end
8,5 m over det omgivende
terrzn,

4) Stejbeskyttelsesnormen
fastsattes til type 3
(55-45-40 dB(&)) med hen-
syntagen til 6.B.1l.

Omraderne a og b, som er beliggende i landzone, er
ikke omfattet af rammebestemmelserne for delomrade
6.E.1. (Se kortbilag til kommuneplantillag, side 15).

Planen kan sdledes kun gennemfgres, safremt "Tillag
nr. 4 til Ebeltoft kommuneplan 1984 -92", vedhaftet

som bilag til denne lokalplan, godkendes af Arhus amts-
rad.

Arhus amtskommune har ved skrivelse af 20.03.1989 god-
kendt "Tillag nr. 4" til Ebeltoft kommuneplan.

Landbrugsforhold.

Delomradde 2 er palagt landbrugspligt, hvorfor en opha-
velse af denne er ngdvendig for lokalplanens gennemfg-
relse. Denne ophavelse forudsztter landbrugsministeri-
ets godkendelse, hvilket sker i forbindelse med udstyk-
ningens gennemfgrelse.

Spildevandsforhold.

Omradet er delvis medtaget i spildevandsplanen for E-
beltoft kommune. Den del af omradet, der er beliggende



udenfor spildevandsplanens afgransning, kraver Arhus
amtsrads godkendelse. Det er planlagt, at spildevandet
fra omradet skal bortledes via den eksisterende pumpe-
station syd for idratshallen til Tirstrup rensningsan-
lag.

Stpiforhold.

I Regionplantilleg 1985 (november 1987) er fastlagt
gransevardier for virksomhedsstgj, som skal overholdes
ved udlag af areal til erhvervsvirksomhed.

Ved udlag af arealer til ha&ndverks- og industrivirksom-
hed og anden stgjende virksomhed skal det tilstrabes,
at den stpj, der pafgres eksisterende éller planlagte
stgjfelsomme omrader, ikke overstiger verdierne i ne-
denstdende skema.



Der henvises til miljgstyrelsens vejledning 5/1984:
"Ekstern st@gj fra virksomheder".

Byggelinier.

Omrddet beliggende syd for Graskegardevej er omfattet

af skovbyggelinie. Lokalplanforslaget skal derfor fo-
relzgges for skov- og naturstyrelsen, idet der sgges om,
at skovbyggelinien indenfor omradet ophaves, eller at
der meddeles dispensation fra denne af fredningsnav-
net.

Veijforhold.

Vejstrakningen A - B Graskegdrdevej omklassificeres
fra privat fallesve]j til offentlig veij.

Vandforsyningsforhold.

Ny bebyggelse i omrddet skal tilsluttes Tirstrup vand-
verk, som er beliggende umiddelbart @st for omradet.

Lokalplanomradet er beliggende inden for vandvearkets
indvindingsomrade, og da indvindingen foregar fra et
grundvandsmagasin, som ikke er beskyttet af overliggen-
de tatte jordlag, skal det sikres, at det udelukkende

er virksomheder, som ikke er potentielt jordforurenende
eller sadanne, hvor forurenende stoffer ikke ved uheld
kan blive afledt til undergrunden, som placeres i lokal-
planomradet.



Milijgbeskvyttelsesloven - kemikalieaffald

Pa grundlag af den hidtidig gjorte anvendelse af ejen-—
dommen matr. nr., 14 bx Tirstrup By, Tirstrup, ma den-
ne ikke tilbygges, arealbefastes eller andet, der vil
vanskeliggere undersggelses- og eventuelle foranstalt-
ningsarbejders udfgrelse, forinden sarlig forhandsgod-
kendelse er meddelt af amtet.

Lokalplanens retsvirkninger.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse
af lokalplanen m& ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, ifplge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, be-
bygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsatte som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke
i sig selv krav om etablering af de anlag m.v., der er
indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsat-
ning af, at det ikke #ndrer den szrlige karakter af
det omr&de, der spges skabt-(eller fastholdt) ved lo-
kalplanen. Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lo-
kalplan.

Lokalplanforslaget indeholder i § 2.3 bestemmelse om,
at det af planen omfattede omrade overfgres til byzone.

Retsvirkningerne heraf fremgdr blandt andet af lov om
frigprelsesafgift.



Matr. nr,, ejerlav: Akt: Skab nr.

Anmelder:

Ebeltoft kommune
teknisk forvaltning
Adelgade 11 A

8400 Ebeltoft

Lokalplan nr. 158 Ebeltcoft kommune

Lokalplan for et erhvervsomradde ved Tirstrup by.

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtggrelse nr.
687 af 28. december 1984) fastszttes hermed fglgende
bestemmelser for det i § 2 navnte omrade.

§ 1
Lokalplanens formal.

Denne lokalplan har fplgende formal:

at sikre omradet udlagt -til erhvervsformal, sasom

lettere industri, lager- og verkstedsvirksomhed,



herunder service- og forretningsvirksomhed,

lagge bebyggelsesregulerende bestemmelser pa omra-
det,

sikre, at virksomhederne betjenes med passende
vejforhold,

sikre, at der kun opferes virksomheder eller an-
leg, som ikke medfgrer sarlige gener i form af
forurening (stej-, reg- og lugtgener samt rystel-
ser),

overfgre omrddet fra landzone til byzone.

§ 2
Lokalplanens afgrensning ogq zonestatus.

Lokalplanen afgranses som vist pa medfglgende
kortbilag og omfattes af fglgende matrikelnumre:

14 bx, 14 bf, 13 g, dele af henholdsvis 39 b og

15 ¢ alle Tirstrup By, Tirstrup, samt alle parcel-
ler, der efter 1. november 1988 udstykkes fra navn-
te ejendomme.

Med byré&dets offentlige bekendtggrelse af den ved-
tagne lokalplan overfgres de ovennavnte ejendomme
fra landzone til byzone.



§ 3

Omr&dets anvendelse.

3.1 Omrédet md kun anvendes til erhvervsformal, det

vil sige lettere industri- og varkstedsvirksomhed,

lagervirksomhed samt service og forretningsvirk-

somhed, der ikke eller kun i ubetydelig grad med-

forer gener i form af stej,

luftforurening eller

lugt. Endvidere m& der ikke forekomme rystelser,

trafik- og parkeringsgener eller bebyggelse, der

ved sit udseende eller pa anden made er til ulempe

for den omliggende bebyggelse.

Endelig ma der ikke etableres sadanne erhvervsvirk-

somheder, som er jordforurenende eller pa anden

mdde kan forarsage risici for grundvandet.

3.2 Byradet kan tillade, at der p& hver ejendom opfe-

res eller indrettes én bolig, nar denne anvendes

for indehaver,

lignende tilknytning til virksomheden.

bestyrer eller anden person med

3.3 For de enkelte parceller er fastlagt efterfglgende

eksterne stgjgranser.,

Parceller mar-
ket med (x) og
(o} og skra-
skraverede i
skel mod syd og
vest samt par-

Parceller mar-
ket med (x) og
{o) 1 skel mod
@st samt par-
celler market
med (x) i skel

Skrdskraverede
parceller i
skel mod nord
ogd ¢st

celler merket mod nord
(o) i skel mod
nord
mandag-fredag
07.00 - 18.00
55 50 45

lprdag
07.00-14.00




Parceller mar-
ket med (x) og
{o) i skel i
samtlige ret-
ninger samt
skraskraverede
parceller i
skel mod syd
0og vest

Skraskraverede
parceller i
skel mod nord
og ¢st

mandag-fredag

lprdag
14.00-22.00

spn—- og hel-
ligdage
22.00-07.00

45

40

Alle dage
22.00-07.00

40

35

§ 4

Udstyvkning.

10

4,1 Udstykningen md kun foretages i overensstemmelse

med den p& vedhaftede kort viste retningsgivende

udstykningsplan.

4.2 1Inden for omradet ma der ikke udstykkes parceller,

der er mindre end 1500 mZ.
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§ 5
Veiforhold.

Adgangen til omradet skal ske fra Ebeltoftvej ad
Graskegardevej. Dette er dog ikke galdende for
matr. nr. 13 g og 14 bf Tirstrup By, Tirstrup.

Vejene i omradet udlagges i 12 m bredde.

Strazkningen A - B Graskegardevej omklassificeres
fra privat fellesvej til offentlig vej.

§ 6
Bebyggelseng omfang og placering.

Inden for omradet ma bebyggelsesprocenten for den
enkelte ejendom ikke overstige 40.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagfla-
de md vare havet mere end 8,5 m over terrzn - nive-

“auplan - mdlt efter reglerne i byggelovgivningen.

Terranreguleringer pd mere end +/- 0,5 m i for-
hold til eksisterende terran og nzrmere nabo-
skel end 1,0 m md kun foretages efter tilladelse
fra bygningsmyndighederne.

Bygninger md kun opfgres i 1 etage, for boliger
dog 1 1/2 etage.

Byradet kan medvirke til, at en bygning eller dele
af en bygning (antenner, silcer og skorstene) op-
fpres i en storre hgjde end pkt. 6,2 anfgrer, sa-
fremt sarlige hensyn til virksomhedens indretning
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eller dArift npdvendigger dette.

6.6 Langs vejene pala&gges en byggelinie i en afstand

af 2,5 m fra vejskel.

§ 7
Bebyvggelsens ydre fremtraden.

Til udvendige bygningssider samt tagflader ma ik-
ke anvendes materialer eller farver, som - efter
byradets skgn - virker skammende.

Skiltning og reklamering m& kun finde sted med
byrddets se#rlige tilladelse.

Blanke eller reflekterende materialer ma ikke
anvendes.

§ 8
Ubebyggede arealer.

Ubebyggede arealer skal - ved beplantning, befas-
telse eller lignende - gives et ordentliét udseen-
de, ligesom en passende orden ved oplagring af
materialer og lignende skal overholdes.

Med mindre andet godkendes af byradet, ma oplag-
ring uden for bygninger eller uden for dertil ind-
rettede, tat hegnede gardarealer ikke finde sted.
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8.3 Vedrgrende reguleringer af terrznet se § 6.3.

§ 9
Grundeijerforening.

9.1 I det omfang, byradet forlanger det, skal der op-
rettes en grundejerforening med medlemSpligt for
de omhandlede grundejere.

§ 10
Tilladelse eller dispensation fra anden myndighed.

Da omradet er omfattet af landbrugspligt, vil planfor-
slagets gennemfgrelse forudsette tilladelse meddelt
af landbrugsministeriet.

Da lokalplanforslaget forudsatter en udvidet brug af
sidevejstilslutningen til erhvervsomradet, er Arhus
amtsrads tilladelse hertil ngdvendig.

Da en del af lokalplanforslaget er omfattet af skovbyg-
gelinie, forudsattes natur- og skovstyrelsens tilla-
delse til ophavelse af denne, eller at der meddeles
dispensation fra denne af fredningsnavnet.

Da dele af lokalplanforslaget ikke er omfattet af Ar-
hus amtskommunes spildevandsplan, forudsattes Arhus
amtsradds godkendelse i henhold til milj@beskyttelseslo-
vens kapitel 4.
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Opforelse af bebyggelse til virksomhed, omfattet som
serlig forurenende i henhold til miljglovens kapitel
5, md ikke pabegyndes, for enten Arhus amtsrad eller
Ebeltoft kommune har meddelt tilladelse.

Saledes vedtaget af Ebeltoft byrad
den 15.12.1988

gen Nielsen

// { borgmester

(G /
I M hiessze
Finn Larsen

stadsingenier

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlagning vedta-
ges foranstdende lcokalplan endeligt.

Ebeltoft byrad den 13.04.1989

p. b. wv.

- ;; /2 4
o ‘;,/ Lo C“{LL
Jgfgen Nielsen

borgmester

( J
/) T éﬁ/z;a\/
Finn Larsen
stadsingenigr
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Begares tinglyst pa matr. nr. 13 g, 14 bf, 14 bx,

15 ¢,
J

39 b alle Tirstrup By, Tirstrup.

v

/

Ebeltoft,

rgen Nielsen

horgmester

den 13.04.1989

'
! Tt /JW
Finn Larsen

stadsingenigr
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Tilleg nr. 4 - 88 til Ebeltoft kommuneplan 1984 -92.
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Delomrade 6.E.1 (ubebygget erhvervsomrdde) + underomra-

derne a og b.

Tillag nr. 4 - 88 har til formil at udvide delomrade

6.E.1 med underomraderne a og b.

En lokalplan, der traffer bestemmelserne for underomra-

de a og b, skal sikre
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at omrdadet udlagges til erhvervsformdl, si som lette-
re industri, lager- og varkstedsvirksomhed, her-
under service- og forretningsvirksomhed., I til-
knytning til virksomhederne kan der opfegres én
bolig pad hver grund til indehaver eller besty-

rer,

at der kun opfgres virksomheder eller anlag, som ikke
medfgrer sarlige gener i form af forurening

(stpj-, reg- og lugtgener samt rystelser),

at bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke
md overstige 40,

at intet punkt pa en bygning, uden byradets sarlige
tilladelse, haves mere end 8,5 m over det omgiven-
de terran,

at regionplanens gransevardier for virksomhedsstgj
" overholdes,

at omradet overfgres fra landzone til byzone.

Saledes vedtaget af Ebeltoft byrad
Ebeltoft, den 15.12.1988

%

gprgen Nielsen

borgmester (‘—ﬁ
INDF@RT | DAGEOGEN FOR / 7éZ:

ROTTEN P RREM S frsealiivin dad
Afdat-.aawuivorst | dbeitoft

620688 03364

LYST

stadsingenior

~

Gl

Eva Sebbalin
kfrm.
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EBELTOFT KOMMUNE, Teknisk Forvaltning d. 3 dec. 1988



