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HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade og give borgerne,
erhvervslivet og byradet mulighed for at vurdere konkrete tiltag i sammenhaeng
med planlzegningen som helhed.

| en lokalplan fastleegger byradet bl.a. bestemmelser for,

- hvad omradet og bygninger skal bruges til,

- hvor og hvordan der kan bygges nyt,

- hvilke bygninger, beplantning og lignende der skal bevares,

- hvordan nye veje, stier, friarealer og beplantning skal etableres.

Lokalplanen bestar af:

Redegarelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der
fortzelles om lokalplanens indhold. Herudover redeggres der bl.a. ogsa for de mil-
jemeessige forhold, om hvordan lokalplanen forholder sig til anden planlaegning,
og om gennemfgrelse af lokalplanen kraever tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder.

Bestemmelserne, der er konkrete regler for hvordan omradet ma anvendes frem-
over, og som er bindende for grundejeren, brugere af omradet og byradet.

Kortbilag, der viser afgreensningen af omradet i forhold til skel, og hvordan omradet
skal disponeres. Lokalplankortet haenger ngje sammen med lokalplanbestem-
melserne og er bindende. En illustrationsplan kan vise, hvordan bebyggelse og
anlaeg kan udfgres efter planen. Enillustrationsplan er vejledende og ikke bindende

@vrige bilag, der fx viser virksomhedskategorier, stejgreenser, parkeringsnormer,
som uddyber eller illustrerer lokalplanens bestemmelser.

Hvornar udarbejdes en lokalplan?

Ifglge planloven skal der udarbejdes en lokalplan, far der gennemfgres stgrre
udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivning af byg-
geri. Endvidere skal der udarbejdes en lokalplan, nar det er ngdvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeliggarelse, eller nar der skal overfgres arealer fra landzone
til byzone eller til sommerhusomrade.

Byradet kan til enhver tid beslutte, at der skal udarbejdes et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har vedtaget et forslag til lokalplan skal forslaget i offentlig hgring. |
den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser
eller eendringsforslag. Nar den offentlige hgring er slut, vurderer byradet, i hvilken
udstreekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser og aendringsforslag.
Herefter kan lokalplanen vedtages endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser, eller efter eget @nske, vil
foretage sa omfattende aendringer, at der reelt er tale om et nyt lokalplanforslag,
starter proceduren forfra med offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og vedtagelsen er offentlig be-
kendtgjort i avisen, er lokalplanen bindende for de ejendomme, der ligger inden
for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i strid med
lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret far lo-
kalplanforslaget blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid
med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte. Lokalplanen medfarer heller ikke pligt til
at gennemfgre de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet i planen.
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REDEGORELSE

LOKALPLANENS BELIGGENHED

Denne lokalplan omfatter et areal nord for Amaliegardvej, der en del af udviklingen
i det vestlige Hornslet. Lokalplanomradet er afgraenset mod syd af Amaliegardve;j.
Mod st er det afgreenset mod Agardvej og det eksisterende boligomréade omkring
Tendrup Mgllevej pa den anden side af vejen.

Feldballe

Lokalplanomradets placering i kommunen

Oversigtkort over omradet



Mod nord er omradet afgraenset af et mindre skovplantet omrade omkring Rosen-
holm A. Mod vest er det afgreenset af det abne land over mod Sophie-Amaliegard
Skov.

Omradet er 10 ha. stort.

LOKALPLANENS BAGGRUND

Lokalplanen er udarbejdet som en del af kommunens indsats i Hornslet, kaldet
"Hornslet i Udvikling“. Hornslet i Udvikling er en langsigtet indsats, som er igang-
sat af Syddjurs Kommune i 2021. Hornslet i Udvikling skal vaere med til at sikre,
at udviklingen af Hornslet sker i samarbejde med byens borgere og gvrige lokale
aktarer, samt at nye projekter styrker Hornslet som en attraktiv by for boszetning,
handel og fritid.

Som en del af "Hornslet i Udvikling” skal der udvikles et nyt, beeredygtigt og attraktivt
boligomrade i det vestlige Hornslet. Med udviklingen i Hornslet Vest er ambitionen
at skabe en mere baeredygtig og taet by, som styrker sammenhaengen mellem ny
og gammel by, naturen og bymidten. For at gare plads til naturen, lokale feelles-
skaber og fritidsliv, er der et behov for at byen derfor vokser pa en anderledes — og
mere teet — made, hvis Hornslet skal kunne handtere byudviklingen med kvalitet.

Overordnet set udger lokalplanomradet et af flere udviklingsomrader (benaevnt
‘perspektiv 2020’) i det vestlige Hornslet, der er udpeget pa byskitsen for Hornslet
fra Kommuneplan 2020. Som det ses af byskitsen pa side 6 er omraderne dispone-
ret med indbyrdes afstande og grenne kiler, der sikrer gode rekreative forbindelser
til Sophie-Amaliegard Skov mod vest. En af disse afstande mellem omraderne
udgeres af Rosenholm A, der ligeledes fungerer som en naturlig rekreativ forbin-
delse, til bade skoven og Hornslet midtby pa tvaers af Agardvej.

Som det ses af dialogskitsen pa side 7 kan de enkelte omrader disponeres omkring
en infrastrukturel og rekreativ 'rygrad’, der straekker sig nord-syd pa tveers af de
enkelte omrader og forbinder dem med et sammenhasngende vej- og stisystem
placeret i et central beliggende grgnt omrade.

I den konkrete disponering af lokalplanomradet er de overordnede tanker fra
bade byskitsen og dialogskitsen indarbejdet. Den grgnne kile, der fremtreeder af
dialogskitsen, er udvidet sa den nordvestlige del af lokalplanomradet udgeres af et
stort, sammenhaengende grent omrade i direkte sammenhaeng med naturomradet
langs Rosenholm A. Det er sket, fordi denne del af lokalplanomréadet er forholdsvist
lavt beliggende og derfor saerdeles velegnet til regnvandshandtering, ikke blot for
lokalplanomradet, men for et starre opland mod syd og vest.

LOKALPLANENS FORMAL

Det er saledes lokalplanens formal at muligggre etableringen af et boligomrade
med en kombination af aben/lav og teet/lav bebyggelse i form af fritiggende en-
familiehuse pa villagrunde og kompaktgrunde samt gardhave- og dobbelthuse.

Herudover er der i forbindelse med udarbejdelsen af denne lokalplan udarbejdet
en vandhandteringsplan, der dels skal sikre, at omradet er tilpasset det skiftende
klima og dels indretter omradets feelles fri- og opholdsarealer med rekreative og
naturmeessige naturkvaliteter i form af regnvandsgrgfter og regnvandsbassiner.
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LOKALPLANENS OMRADE
OMRADETS ZONESTATUS

Omréadet ligger i dag i landzone og overfgres med denne lokalplan til byzone.

OMRADETS NUVZARENDE ANVENDELSE

Sterstedelen af omradet anvendes i dag af Rosenholm Ridecenter. Centret har til
huse i bebyggelsen langs vejen og anvender arealerne mod nord som indhegnede
graesningsarealer.

TRAFIKALE FORHOLD

Lokalplanomradet har i dag vejadgang fra Amaliegardvej. Herfra er der dels adgang
til parkeringsarealerne til Rosenholm Ridecenter, der er placeret langs vejen, og
dels adgang via en grusvej gennem lokalplanomradet til en landejendom nordvest
for lokalplanomradet.

Dele af bebyggelsen i omradet har desuden vejadgang fra Agardve;.

EKSISTERENDE BEBYGGELSE OG ANLAG

Der er flere bygninger langs Amaliegardvej, der i dag anvendes af ridecentret.
Herudover ligger der en enkelt bolig langs Agardve;.

LANDSKAB OG NATUR

Terreenet falder jeevnt fra Amaliegardvej i syd til Rosenholm A nord for omradet.
I den nordvestlige del af omradet er der en naturlig lavning, mens der mod @st
ligger en § 3-beskyttet s@.

OVRIGE FORHOLD
Kollektiv trafik

Lokalplanomradet ligger i en gaafstand af ca. 1,2 km fra Hornslet Station, hvor
der er stoppested for letbanen.

Skole og daginstitutioner

Lokalplanomradet ligger ved planens udarbejdelse i Hornslet skoledistrikt.
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Omradet set fra nordgst fra Agardvej med naturomraderne langs Rosenholm A til hgjre
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LOKALPLANENS INDHOLD
DISPONERING

Lokalplanen fglger op pa intentionerne for Hornslet Vest om at udvikle en mere
baeredygtig og teet by. Syd for Amaliegardvej arbejdes der med at udvikle en bydel,
der er bade teettere og hgjere. Nord for Amaliegardvej har det veeret intentionen
at udvikle et villakvarter, der er teettere end normalt og som kan rumme nye bo-
ligtypologier.

| forlengelse af intentionerne om at udvikle en mere baeredygtig og teet by er
der i lokalplanprocessen arbejdet med at udvikle en ny type af villakvarter, hvor
traditionelle villagrunde kombineres med mindre kompaktgrunde og forskellige
typer af teet-lav bebyggelse.

Lokalplanomradets bebyggelse er saledes disponeret som to boligomrader pla-
ceret pa hver sin side af det centralt beliggende greanne omrade, hvori der bade
er udlagt en stamvej og en stiforbindelse som en del af den overordnede struktur
beskrevet ovenfor.

lllustrationsplan
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ANVENDELSE

Der er i lokalplanprocessen arbejdet med at udvikle en ny type af villakvarter, der
er taettere end det traditionelle villakvarter og som kombinerer en raekke forskellige
boligtypologier pa mindre grunde.

Lokalplanen giver saledes mulighed for at etablere et boligomrade med en kom-
bination af aben/lav bebyggelse pa almindelige villagrunde, aben/lav bebyggelse
pa kompaktgrunde til mindre fritliggende boliger samt teet/lav bebyggelse til hen-
holdsvis dobbelthuse og gardhavehuse.

Lokalplanen udleegger inden for delomrade 1 en raekke storparceller, hvor de for-
skellige typer af anvendelser kan realiseres. Lokalplanens delomrade 2 udgeres af
de sammenhaengende grenne omrader mod nord, der skal anvendes til rekreative
formal og regnvandshandtering. Her kan der ikke etableres bebyggelse, bort set
fra et feelleshus for boligomradet.

BEBYGGELSE OG ANLAG

Lokalplanen giver mulighed for at udstykke delomrade 1 til en kombination af fire
forskellige boligtyper:

» De traditionelle parcelhusgrunde kan udstykkes i grundstgrrelser minimum
700 og maksimalt 1.000 m? og med en bebyggelsesprocent pa op til 30, idet
den samlede bebyggelse pa den enkelte grund dog ikke ma overstige 210 m2.

*  Mindre boliger pa kompaktgrunde kan udstykkes i grundstgrrelser minimum
400 og maksimalt 600 m? og med en bebyggelsesprocent pa op til 40, idet
den samlede bebyggelse pa den enkelte grund dog ikke ma overstige 160
mZ2. Grundene skal udstykkes i minimum 15 meters bredde.

* Teaet/lav bebyggelse i form af dobbelthuse kan udstykkes i grundsterrelser
minimum 250 og maksimalt 350 m? og med en bebyggelsesprocent pa op til
60, idet den samlede bebyggelse pa den enkelte grund dog ikke ma overstige
160 m2. Grundene skal udstykkes i minimum 10 meters bredde.

* Teet/lav bebyggelse i form af gardhavehuse kan udstykkes i grundstarrelser
minimum 200 og maksimalt 250 m? og med en bebyggelsesprocent pa op til
70, idet den samlede bebyggelse pa den enkelte grund dog ikke méa overstige
140 m2. Grundene skal udstykkes i minimum 10 meters bredde.

Planer af de principielle boligtypologier

A - il -0g. -
r & 7 ‘%‘

Parcelhusgrunde kan Kompaktgrunde kan Grunde med dobbelt- Grunde med gardhavehuse
udstykkes mellem 700 udstykkes mellem 400 huse kan udstykkes kan udstykkes mellem 200
og 1.000 m2. og 600 m2. mellem 250 og 350 m?. 0g 250 m2.
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Aben/lav bebyggelse pa vil-
lagrunde skal opferes med en
afstand af min. 2,5 m til skel
mod nabo og vej.
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Aben/lav bebyggelse pa kom- i skel mod naboer og skal boer og vej
paktgrunde skal opfgres med opfgres som et vinkelhus med ’
en afstand af min. 2,5 m til skel gardhave.

mod nabo og vej.

Generelt set er bebyggelsesprocenten suppleret med et maksimalt antal m2. Det
er fastlagt, for at fremme udstykningen af sméa grunde, da stgrre grunde ikke vil
give ggede byggemuligheder.

De fire boligtyper er fordelt pa en reekke storparceller, der er udlagt inden for delom-
rade 1. Centralt i lokalplanomradet flankeres kanten ud mod det centralt beliggende
grenne omrade pa begge sider af teet/lav bebyggelse i form af gardhavehuse.

| det vestlige boligomrade giver lokalplanen mulighed for at etablere traditionelle
parcelhuse i midten af omradet omkring et mindre faellesareal. Langs den ydre kant
mod nord, vest og syd gives der mulighed for at etablere en kombination af aben/
lav bebyggelse pa kompaktgrunde og teet/lav bebyggelse i form af dobbelthuse.

| det gstlige boligomrade giver lokalplanen mulighed for at at etablere en kombi-
nation af aben/lav bebyggelse pa kompakte grunde og teet/lav bebyggelse i form
af dobbelthuse. Kompaktgrundene er placeret centralt i omradet, mens dobbelt-
husene er placeret mod nord og syd.

Lokalplanen giver desuden mulighed for at etableres et feelleshus til brug for om-
radets boliger inden for delomrade Il. Huset méa hgjst have et omfang pa 400 m?
og kan placeres i lokalplanomradets grgnne omrader og i neerheden af omradets
stagrste regnvandsbassin.
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VEJE, STIER OG PARKERING

Som udmentning af den overordnede disponering af Hornslet Vest udlaegges
der med lokalplanen en stamvej, der er placeret centralt i det granne omrade og
servicerer hele lokalplanomradet. Vejen er forbundet til Amaliegardvej mod syd og
skaber forbindelse til de to boligomrader via boligveje mod vest og ost.

Inden for boligomraderne er disse boligveje udlagt som veje- og parkeringsarealer
i rigelige udleeg, der skal sikre, at det er muligt at etablere grenne arealer / klima-
zoner langs vejene, der dels skal fungere som en del af regnvandshandteringen
og dels som lokale rekreative arealer.

Indsnaevret vej Bred grgn kantzone

Principsnit af boligvej med bred grgn kantzone i vejudlaegget

Mod nord etablerer stamvejen forbindelse til to landejendomme nordvest for lo-
kalplanomradet via to eksisterende grusveje.

Lokalplanen stiller krav om, at der skal etableres 1,2 parkeringspladser pr. bolig.
Disse parkeringspladser kan enten etableres pa egen grund eller inden for udlaeg-
get til vej- og parkeringsarealer.

Lokalplanen udlaegger en reekke stier, der skal sikre gode bevaegelsesmuligheder
for blgde trafikanter. Farst og fremmest udlaegges der en hovedsti langs stam-
vejen i det centralt beliggende grenne omrade, der skal sikre den overordnede
forbindelse pa tveers af boligklyngerne i Hornslet Vest.

Fra denne sti udleegges der en gst-vestgaende sti, der etablerer forbindelse gen-
nem det vestlige boligomrade og ud til de sammenhangende landskaber omkring
byen, hvor den kan evt. senere videreferes over til skoven.

I den nordgstlige del af lokalplanomradet udleegges der tilsvarende en gst-
vestgaende sti, der skaber forbindelse fra hovedstien mod gst til boligomradet pa
den anden side af Agardsvej, hvorved der ogsa skabes forbindelse til det avrige
stinet i byen.

Herudover udleegges der enkelte stier, der har til formal at skabe lokale forbindelser
internt i omradet fra boligomraderne til det grenne omrédde mod nord. Langs disse
stier skal der ogsa etableres regnvandsgrgfter, der sikrer en sammenhangende
struktur til vandhandtering

GR@NNE OMRADER, LANDSKAB OG BEPLANT-
NING

Som det ogsa fremgar af ovenstaende udlaegges der med lokalplanen flere for-
skellige grenne omrader.

Farst og fremmest udleegges lokalplanens delomrade 2 som et sammenhaengende
grent omrade i den nordlige del ud mod Rosenholm A. Omréadet skal dels fungere
som et stort rekreativt omrade med mulighed for at etablere et falleshus, og dels
fungere som et omrade, hvor regnvandet kan ledes til, renses og opstuves i tre
regnvandsbassiner, der etableres i naturlige lavninger.



Dernzaest udleegges det centralt beliggende grenne omrade som et feelles fri- og
opholdsareal for hele omradet. Udover at fungere som feelles fri- og opholdsareal
samt som infrastrukturel korridor, kan det ogsa fungere som korridor for regnvands-
handtering, idet der udlsegges en hovedstremningsvej som forbindes til bassinet
mod nordvest. Denne hovedstrgmningsvej kan udformes som en regnvandsgroft
eller etableres som en regnvandsledning.

Lokalt i de to boligomrader udlaegges der ogsa granne arealer. Mod vest udlaegges
der et feellesareal midt i omradet. Mod @st udleegges der areal til en eksisterende
§ 3-beskyttet s@ langs Agardsvej.

Som naevnt udlaegges vej- og parkeringsarealer inden for boligomraderne des-
uden med en starrelse, der ogsa giver muligheder for at etablere granne arealer
/ klimazoner langs vejene.

ZONEFORHOLD

Med lokalplanens endelige vedtagelse overfares lokalplanomradet fra landzone
til byzone.

KLIMA OG BAEREDYGTIGHED

Tag- og overfladevand

| forbindelse med lokalplanudarbejdelsen er der ogsa udarbejdet en vandhandte-
ringsplan. Som delvist beskrevet ovenfor er vandhandteringsplanen indarbejdet
i lokalplanens bestemmelser i form af en struktur, der bade kan handtere tag- og
overfladevand fra lokalplanomradet og ogsa i nogen grad fra omkringliggende
omrader. Strukturen har bade til formal at handtere vandet og at skabe rekreative
kvaliteter inden for lokalplanomradet. Strukturen bestar af tre regnvandsbassiner i
det granne omrade mod nord, hvortil der ledes vand fra boligomraderne. Desuden
bestar den af en raekke hovedstrgmningsveje, der kan etableres som grgfter eller
regnvandsledninger.

Grgn kantzone til klimavand Vandrende

Klimavej

Figur 5 (jf. bestemmelserne): Princip for afvanding af de enkelte grunde. Vandet ledes enten til
regnvandsledning eller til vandrende.

Hverdagsregn

Hverdagsregn ledes enten via regnvandsledningner til regnvandsbassinerne el-
ler via vandrender til regnvandsbassinerne, alt efter hvor terraenet naturligt leder
vandet hen.

Tag- og overfladevand renses og forsinkes i regnvandsbassiner inden det udledes
til Rosenholm A.

Vandhandteringen er landskabsbaseret, hvilket vil sige, at den tager udgangspunkt
i det naturlige terreen. Regnvandsbassinerne er placeret i naturlige lavninger og
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vandet ledes hertil fra den enkelte grund pa forskellige mader alt efter grundens
naturlige terreenfald.

Regnvandsbassinerne dimensioneres iht. gaeldende Spildevandsplan med et
vadvolumen til rensning & 200-300 m? per reduceret hektar og med et stuvnings-
volumen med en gentagelsesperiode pa overlgb hvert 10 ar.

Skybrudsregn

Vandhandteringsplanen skal ogsa sikre, at skybrudsregn ledes veek fra bebyg-
gelse og i stedet ledes til omrader, hvor det ggr mindst skade. Regnvandsgrafter
samt vej- og parkeringsarealer vil sikre stramningsveje. Det skal ogsa sikres, at
realisering af lokalplanen ikke medfgrer gget risiko for oversvemmelse af ned-
streamsliggende arealer. Dette ggres bl.a. ved at sikre, at eksisterende skybruds-
volumener i lokalplanomradet genskabes, hvis de som fglge af projektet fijernes.
Eksempelvis vil etablering af regnvandsbassinerne i eksisterende lavninger optage
skybrudsvolumenerne som fgrhen var tilgaengelig ved skybrudshaendelser. Derfor
skal eksisterende skybrudsvolumener (ogsa kaldet klimavolumen) ved bassinpla-
ceringen indbygges i kommende regnvandsbassiner.

Letbane

Fra lokalplanomradet er der ca. 1.200 meter til letbanestoppet pa Hornslet Station,
pa letbanens rute imellem Aarhus og Grenaa. Byudviklingen i Hornslet Vest er
baseret pa denne letbanenaerhed, der har til formal at understatte mindsket biltrafik.

GRUNDEJERFORENING

Lokalplanen stiller krav om, at der etableres en grundejerforening, der skal vare-
tage driften af omradets feelles fri- og opholdsarealer, stier samt regnvandsrender
og grenne kantzoner. Grundejerforeningen skal saledes ogsa fungere som et
regnvandslaug.



LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN
PLANLZAGNING OG LOVGIVNING

SYDDJURS KOMMUNEPLAN 2020

Lokalplanomradet er omfattet rammeomrade 2.1.B48 i Syddjurs Kommuneplan
2020, der er udlagt til boligomrade. Kommuneplanrammen er fastlagt i forlaengelse
af planlaegningen for Hornslet Vest.

| forbindelse med udarbejdelsen af denne lokalplan og en tilhgrende helhedsplan/
bebyggelsesplan for omradet er det imidlertid blevet klart, at der er behov for at
afgraense omradet anderledes, sa det ogsa kan rumme hensigtsmaessigt belig-
gende arealer til vandhandtering.

Samtidig har der vist sig et behov for at fa justeret de bebyggelsesregulerende
bestemmelser, sa de er bedre i overensstemmelse med intentionerne om at ud-
lzegge omradet til en kombination af forskellige bebyggelsestypologier.

Lokalplanen er derfor ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.
For at bringe lokalplanen i overensstemmelse med Syddjurs Kommuneplan 2020
er der udarbejdet et tillzeg nr. 15 til denne.

Tilleegget justerer afgraensningen af og de bebyggelsesregulerende bestemmelser
for rammeomrade 2.1.B48.

HOVEDSTRUKTUR

| Syddjurs Kommuneplan 2020 er Hornslet udpeget som den del af veekstomradet
‘Letbanebandet’, der er placeret naermest Aarhus. Pa baggrund af en forventet
befolkningstilvaekst i Hornslet blev der med Kommuneplanen udpeget en raekke
udviklingsarealer i Hornslet Vest, hvoraf det aktuelle lokalplanomrade udger et af
de arealer, der planleegges udviklet farst.

RETNINGSLINJER

Mindre dele af lokalplanomradet er udpeget som lavbundsarealer. Ifglge kom-
muneplanens retningslinjer skal disse arealer sa vidt muligt friholdes for bebyg-
gelse. Der ligger to lavbundsarealer i den nordvestlige del af lokalplanomradet,
der i lokalplanen friholdes for bebyggelse, og anvendes som gr@nt omrade og til
regnvandshandtering. Herudover ligger der et lavbundsareal i den gstlige del af
lokalplanomradet. Dette areal inddrages til boligomrade. Det vurderes ikke, at
arealet vil kunne genoprettes og indga i et sammenhaengende vadomrade eftersom
det vil blive omgivet af bebyggelse. Sgen, som delvist indgar i lavbundsarealet,
friholdes for bebyggelse og bevares. Vandhandteringen for hele lokalplanomradet
er indarbejdet i bestemmelserne i form af stramningsveje og regnvandsbassiner.

VISION OG UDVIKLINGSSTRATEGI 2022-2034

| efteraret 2022 vedtog Byradet 'Sammen om det gode liv’, der er en vision og
udviklingsstrategi for perioden 2022-2034. Vision og udviklingsstrategien udpeger
de grundleeggende praemisser for en efterfglgende revision af kommuneplanen.

| vision og udviklingsstrategien udpeges 'baeredygtig bosaetning’ som én af fem
temaer. Pejlemaerkerne for en baeredygtig bosaetning er blandt andet at sikre et
varieret udbud af private og kommunale grunde i hele kommunen, at binde kom-
munen sammen med en baeredygtig infrastruktur og at understgtte baeredygtigt

byggeri.
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Denne lokalplan fglger op pa pejlemeerkerne i vision og udviklingsstrategien ved
at udlaegge et omrade til nye og varierede boligtypologier i naerheden af en kom-
mende letbanestation.

HORNSLET | UDVIKLING / HORNSLET VEST

Som naevnt ovenfor er lokalplanomradet en del af projekt Hornslet Vest, der afvik-
les under paraplyen 'Hornslet i Udvikling’. Hornslet i Udvikling er er en langsigtet
indsats, som er igangsat af Syddjurs Kommune i 2021. Hornslet i Udvikling skal
veaere med til at sikre, at udviklingen af Hornslet sker i samarbejde med byens
borgere og gvrige lokale aktarer, samt at nye projekter styrker Hornslet som en
attraktiv by for boseaetning, handel og fritid.

Hornslet Vest er et projekt under Hornslet i Udvikling. Lokalplanomradet udger
en del af denne udvikling og felger saledes op pa en overordnet masterplan for
omradet.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL KULTURARV

ARKAOLOGISKE INTERESSER

Museum Qstjylland oplyser, at der er registreret fortidsminder i neerheden af lokal-
planomradet i form af et voldsted i skoven mod vest, hvor der ogsa er registreret
marksystemer og flere omliggende gravhgje, hvor to er fredet. Ved flere arkaeolo-
giske udgravninger mod @st er der fundet flere bebyggelser fra jernalder, hvor der
er fundet mere end 30 huse og 13 grave, samt bopladsspor af yngre stenalder.
Den neere beliggenhed til kendte fortidsminder indikerer, at der kan veere spor efter
hidtil uregistrerede fortidsminder i det aktuelle lokalplanomrade. De eventuelle
fortidsminder er beskyttet af museumslovens § 27. Museum Qstjylland anbefaler,
at der foretages en arkeeologisk forundersg@gelse af det bergrte areal inden an-
leegsarbejdet pabegyndes. Dermed kan det konstateres, om der er fortidsminder,
og omfanget kan blive afdaekket med henblik pa en egentlig undersggelse. Dette
for at anleegsarbejdet ikke skal forsinkes unadigt af en arkaeologisk undersggelse.

Hvis der under jordarbejdet findes spor af fortidsminder i form af arkaeologiske
genstande eller anlaeg, skal der i henhold til Museumsloven § 27, stk. 2 ske stands-
ning af anlaegsarbejdet, i det omfang det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal
straks anmeldes til Museum Ostjylland (tIf. 8712 2600).

NATURBESKYTTELSE

INTERNATIONAL NATURBESKYTTELSE
Natura 2000-omrader

Habitatsbekendtgarelsen, som er implementering af EU’s habitatsdirektiv, har til
formal at fremme biodiversiteten, ved at definere en faelles ramme for beskyttelsen
af arter og naturtyper, der har international betydning. Dette sker hovedsagligt
gennem udpegning af seerlige bevaringsomrader - habitatomraderne - ogsa kaldet
Natura 2000-omrader. | Natura 2000-omraderne skal der sikres eller genoprettes en
gunstig bevaringsstatus for de arter eller naturtyper, som omradet er udpeget for.

Naermeste Natura 2000-omrade er omrade nr. 230 'Kalgskovene og Kalgvig’, som
ligger knap 6 km gst for lokalplanomradet.

Rosenholm A og resten af vandlgbssystemet strammer desuden til Randers Fjord,
hvor omréde nr. 14 *Alborg Bugt, Randers Fjord og Mariager Fjord’ og omrade nr.
263 'Nordvestlige Kattegat’ ligger. Den naermeste del af disse omrader er bunden



af Randers Fjord, der ligger omtrent 18 km nord for lokalplanomradet.

Syddjurs Kommune vurderer, at planen i sig selv eller i sammenhaeng med andre
planer ikke vil pavirke Natura 2000-omrader.

Saerligt beskyttede arter

| habitatsbekendtggrelsen er opfart dyre- og plantearter, hvor Danmark har szerligt
ansvar for at kraeve streng beskyttelse - de sakaldte bilag IV-arter. Der skal traeffe
foranstaltninger, der sikrer de naevnte arters naturlige udbredelsesomrade.

Padder:

Vandhullet i omradet er besigtiget 16. maj 2023. der blev fundet hale-tudser af
butsnudet frg samt voksne individer af lille vandsalamander. Vandhullet er overgroet
med manna-s@dgraes og derfor koldt. Omgivelserne er desuden tarre. Vandhullet
er derfor darligt egnet som yngleomrade for stor vandsalamander og spidssnudet
frag. Stor vandsalamander kan eventuelt raste i vandhullet. Denne funktion vil ikke
blive forringet med planen. Derfor vil planen efter Syddjurs Kommunes vurdering
ikke skade yngle-/rasteomrader for disse to bilag I\V-arter.

Flagermus:

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen foretaget undersggelser for
potentielle yngle- eller rasteomrade for flagermus. Flere af rideskolens brugere samt
naboen fra Agardvej 50 har oplyst at have observeret flagermus pé rideskolen.
Disse undersggelser er beskrevet i et saerskilt notat og er opsummeret herunder.

Treeer i planomréadet

Der er foretaget en undersggelse af treeerne inden for planomradet. Der er kon-
stateret 3 treeer i planens sydgstlige hjgrne, som kan vaere egnede som yngle-
eller rasteomrader: 2 hule aebletraeer i haven ud mod Agéardvej samt et trae pa
gardspladsen mellem beboelsen og staldbygningerne. Det sydgstligste hjgrne af
lokalplanomradet er udlagt som en grgn kile, hvori de naevnte traeer vil blive bevaret.

Bygninger — fysisk gennemgang

Der er ligeledes foretaget undersggelser af alle bygninger som skal nedrives i
planomradet. Alle bygninger er besigtiget pa ydersiden efter ekskrementer pa
mure og gavle og for mulige indflyvningssteder. Staldbygninger og ridehallen er
endvidere besigtiget indefra pa tilgaengelige steder, dvs. uden at nedtage tagplader
og lignende, for at kortlaegge eventuelle spor fra tidligere seesoner. Ridehallen er
vurderet uegnet som vinterkvarter (ikke frostfri, men kraftigt vindeksponeret og
derfor udsat for store temperatursvingninger). Der blev ikke fundet synlige tegn
pa flagermusforekomster hverken udendears eller inde i staldene, i ridehallen el-
ler i ggdningshuset. Pa ydersiden af staldbygningerne og beboelsesbygningerne
kunne der konstateres flere udhaeng, huller, mm., som kunne fungere som poten-
tielt rasteomrade for flagermus og ikke kunne udelukkes at veere indflyvningssted
for flagermus til stgrre hulrum og lignende, der kan fungere som yngleomrader.

Sammenfatning og vurdering af besigtigelser

Der er i planomradet registreret brunflagermus, dveergflagermus, troldflagermus
og syd-/skimmelflagermus. De registrerede arter er alle almindelige og vidt ud-
bredte i Danmark.

De 4 arter, der er fundet i omradet, er alle vidt udbredte og hgjmobile arter. Der
er altsa ikke tale om sma, isolerede bestande, men om dele af en stor bestand,
der heenger sammen pa Jstjysk, Jysk eller endnu starre geografisk skala. Arterne
kraever haver, parker eller eldre lgvskov i naerheden af bygninger eller traeer, der
anvendes som yngle-/rasteomrader. Det er landskabselementer, der er vidt ud-
bredte ogsa i neerheden af lokalplanomradet. Der er ca. 400 m til en stgrre eeldre
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lavskov, og der er adskillige bygninger omkring bade planomradet og i Hornslet,
der har omtrent samme alder og omgivelser som bygningerne i lokalplanomradet.

Syddjurs Kommune vurderer umiddelbart, at da der kun er fundet almindelige arter,
og grundet det specifikke planomrades placering i forhold til alternative, anvendelige
lokaliteter. Det er derfor kommunens vurdering, at den gkologiske funktionalitet
af det samlede netveerk af yngle-/rasteomrader for de 4 arter af flagermus ikke
forringes, hvis bygningerne i lokalplanomradet rives ned.

Der er registreret relativt fa individer, men det virker sandsynligt, at der i planom-
radet er en mindre ynglekoloni om sommeren. De sociale kald, der er hgrt fra
Dveerg- og Troldflagermus i august, tyder desuden pa, at bygningerne ogsa har
en funktion som parringsomrade, ligesom den kan veere vinterrasteomrade for
befrugtede hunner. Data indikerer ikke, at der er tale om store individantal, men
dog at flagermus anvender bygningerne en stor del af aret. Det ma derfor forventes,
at det vil vaere ngdvendigt med udslusning, nar bygningerne skal rives ned. Dette
vil stille krav til perioden for nedrivning, da det ikke er muligt at udsluse flagermus
i vinterdvale eller med unger uden at overtreede Artsfredningsbekendtggrelsen
eller Naturbeskyttelseslovens § 29b.

Nar lokalplanen realiseres, skal projektet, der er i byzone, screenes igen som et
anleegsarbejde i byzone, opfaert pa bilag 2 til miljgvurderingsloven. Der vil i den
forbindelse kunne stilles vilkar om periode for nedrivning.

NATIONAL NATURBESKYTTELSE

Lokalplanen omfatter et mindre omrade mod @st, der er udpeget som beskyttet
so efter Naturbeskyttelseslovens § 3. Sgen fastholdes i forbindelse med plan-
laegningen.

Den vestlige del af lokalplanomradet er omfattet af en skovbyggelinje fra Sophie-
Amaliegard Skov, jf. Naturbeskyttelseslovens § 17. Det er saledes en forudsaetning
for planens realisering, at skovbyggelinjen reduceres eller at der dispenseres for
skovbyggelinjen inden for lokalplanomradet.

Nord for lokalplanomradet Igber Rosenholm A, der er udpeget som et beskyttet
vandlgb efter Naturbeskyttelseslovens § 3. Planleegningen vurderes ikke til at have
en vaesentlig pavirkning pa Rosenholm A.

LOKAL AGENDA 21 OG KLIMA

| Syddjurs Kommuneplan beskrives en overordnet strategi for byudviklingen med
udpegningen af et veekstomrade langs letbanen. Denne strategi skal medvirke til,
at byudviklingen sker pa en baeredygtig made i tilknytning til de eksisterende tra-
fikkorridorer og hovedinfrastrukturen i form af letbane, hovedveje og busser, men
ogsa med let adgang til naturen, offentlig service, kultur- og handel. Lokalplanen
folger op pa disse intentioner, bade i forhold til omradets overordnede placering
inden for letbanebandet, men ogsa i forhold til at omradet helt konkret indrettes
med henblik pa en beeredygtig vandhandtering og med henblik pa at udvikle en
ny og teettere type villakvarter.

KLIMATILPASNING

Der er, blandt andet for at sikre planens klimatilpasning, udarbejdet en strategi for
handtering af overfladevand i forbindelse med lokalplanlaegningen. Vandhandte-
ringsstrategien er udmgntet i lokalplanen ved at udlaegge regnvandsbassiner og
-grgfter samt ved at beskrive, hvordan vejudleeggene kan bruges til regnbede og
skybrud.



FORSYNINGSFORHOLD
VARMEPLAN

Omradet er omfattet af varmeplanen for Hornslet som et interesseomrade.

Der kan efter planloven ikke kreeves, at der skal veere tilslutningspligt til Hornslet
Fjernvarmevaerk. Ny bebyggelse inden for lokalplanomradet kan tilsluttes fjern-
varmeveerket efter selskabets retningslinjer.

Individuelle varmepumper kan bidrage med stgj til omgivelserne. Bygherrer/ejer
ber ved etablering samt ved udskiftning af pumperne veere opmaerksomme pa,
at de kan bidrage med vaesentlig stgj, dvs. stgj over Miljgstyrelsens vejledende
graenseveerdier, til omgivelserne.

VANDFORSYNING

Omradet ligger indenfor Hornslet vandvaerk a.bm.b.a.’s forsyningsomrade og
forsynes med drikkevand herfra.

SPILDEVAND

Lokalplanomradet ligger uden for kloakeret opland. Omradet er omfattet at spil-
devandsplan for Hornslet, hvori det er fastlagt, at omradet skal separatkloakeres.

I henhold til spildevandsplanen skal der udfgres en vandhandteringsplan for at
sikre, at lokalplanens disponering til bebyggelse og anlaeg tager hajde for fremtidige
regnhaendelser og arealets hensigtsmaessige udnyttelse.

| forbindelse med lokalplanlaegningen er der udarbejdet en vandhandteringsplan,
der nzermere fastlaegger placeringen af to regnvandsbassiner og en raekke regn-
vandsgrgfter inden for omradet. Disse er fastlagt i lokalplanens bestemmelser.

ELEKTRICITET
N1 A/S har leveringspligt inden for lokalplanens omrade.

Elektriciteten kebes pa det fri el-marked.

RENOVATION

Sortering, opbevaring og handtering af affald skal ske i henhold til Syddjurs Kom-
munes geeldende affaldsregulativer.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL MILJGET

LOV OM MILJBVURDERING AF PLANER OG PROGRAMMER OG AF
KONKRETE PROJEKTER (VVM)

Ifglge "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter”
skal der gennemfagres en miljgvurdering, hvis en lokalplan antages at fa en vee-
sentlig indvirkning pa miljget.

Syddjurs Kommune har pa baggrund af en screening vurderet, at planen ikke
kreever udarbejdelse af en miljgvurdering. Beslutningen om at planen ikke kreever
miljgvurdering er truffet, da planen udelukkende fastlaegger anvendelsen af mindre
omrader pa lokalt plan, som vurderes ikke at have en vaesentlig indvirkning pa
miljget jf. § 8, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer.

ST@J

Lokalplanomradet vil primzert veere belastet af vejstgj fra Agardsvej og Amalie-
gardvej. Miljgstyrelsen har fastlagt vejledende greenseveerdier for stgj fra veje.
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Greenseveaerdierne bruges til planlaegning for udleeg af byarealer, men lsegges
ogsa til grund for miljgmyndighedernes vurdering af stgjgener.

Det vurderes, at lokalplanomradet ikke i vaesentlig grad vil veere belastet af vejstgj
fra de omkringliggende veje.

Lokalplanomradet kan ogsa veere belastet af stgj fra letbanen, der Igber godt i
en afstand af godt 300 m fra lokalplanomradets sydastlige hjerne. Det vurderes
dog, at lokalplanomradet ikke i veesentlig grad vil veere belastet af letbanestgjen.

JORDFORURENING
Der er ikke registreret jordforurening inden for lokalplanomradet.

| henhold til loven, skal arbejdet standses, hvis der i forbindelse med bygge- eller
jordarbejde i gvrigt konstateres en ukendt forurening. Forureningen skal anmeldes
til Syddjurs Kommune, og arbejdet ma fgrst genoptages fire uger efter, at regionen
har modtaget underretning om den konstaterede forurening.

Omradeklassificering

Da det lokalplanlagte omrade er tidligere landbrugsjord og fremadrettet skal an-
vendes som boligomrade, skal det ikke omradeklassificeres.

Overskudsjord

Bortskaffelse af overskudsjord skal ske i overensstemmelse med Syddjurs Kom-
munes Regulativ for Jordstyring. Hvor lokalplanen giver mulighed for det, bar ren
overskudsjord sa vidt muligt genanvendes inden for lokalplanomradet. Regulativet
kan ses pa kommunens hjemmeside: Regulativ for Jordstyring.

VANDMILJD

Rosenholm A Igber nord for lokalplanomradet. Dette vandlgb vurderes ikke at
blive vaesentligt negativt bergrt af lokalplanen, da lokalplanens bestemmelser
sikrer, at der kan etableres tilstreekkelige arealer til handtering af regnvand inden
for lokalplanomradet.

Vandomradeplan

Lokalplanen er i overensstemmelse med den statslige vandomradeplan.

GRUNDVAND
Lokalplanomradet er ikke omfattet af omrader med saerlige drikkevandsinteresser.

SERVITUTTER

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens indhold, fortraenges
af lokalplanen i henhold til planlovens § 18.

Private tilstandsservitutter, som er uforenelige med lokalplanen formal, kan aflyses
med lokalplanen.

Servitutter der fortraenges eller aflyses med lokalplanen fremgar af lokalplanbe-
stemmelserne § 17.

Andre private servitutter kan eksproprieres efter planlovens § 47, nar det vil veere
af veesentlig betydning for virkeligggrelse af planen.



TILLADELSER EFTER ANDEN LOVGIV-
NING

MUSEUMSLOVEN

Museum Dstjylland skal i henhold til museumsloven sikres mulighed for at foretage
arkeeologiske undersggelser ved nedrivning, bebyggelse og anleeg.

Hvis der under byggeri eller anleegsarbejde treeffes pa fortidsminder, skal arbejdet
stoppes og Museum Jstjylland underrettes, jf. museumsloven.

LANDBRUGSLOVEN
Der er landbrugspligt pa felgende ejendomme: 1c og 1kd, af Tindrup By, Hornslet.

Uanset lokalplanenes bestemmelser kreeves det, at landbrugspligten ophaeves pa
de arealer, der ikke anvendes til landbrug, ved en saerskilt ansagning til NaturEr-
hvervstyrelsen, jf. landbrugsloven.

SKOVBYGGELINJE

Dele af lokalplanomradet er som naevnt omfattet af en skovbyggelinje, jf. Natur-
beskyttelseslovens § 17. Det er saledes en forudsaetning for planens realisering,
at skovbyggelinjen reduceres efter tilladelse fra Miljgstyrelsen, eller at Syddjurs
Kommune dispenserer for skovbyggelinjen inden for lokalplanomradet.

En reduktion af skovbyggelinjen kan ske, hvis den ikke er i strid med enten de
landskabelige interesser eller andre naturbeskyttelsesinteresser, som skovbyg-
gelinjen har til formal at beskytte. Der er i lokalplanens disponering lagt vaegt p3a,
atomradet indrettes i respekt for de landskabelige forhold, og at der fortsat holdes
en god respekt-afstand til Sophie-Amaliegard Skov.

EKSPROPRIATION TIL VIRKELIGGYRELSE AF LOKALPLAN

Dette afsnit er indsat som fglge af et generelt lovkrav indfert i planloven den 1.
januar 2019.

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1 i planloven ekspropriere fast
ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar eks-
propriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af en lokalplan eller
byplanvedteegt og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en reekke betingelser.
Heraf kan fglgende seerligt fremhaeves:

. Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller
byplanvedteegt) pa det tidspunkt, hvor der traeffes beslutning om ekspropriation.

. Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestemmelser om det
projekt, der gnskes gennemfgart.

. Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokal-
planen.

. Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriations-

formalet skal vaere meddelt pa ekspropriationstidspunktet.

. Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til for-
del for en privat aktar er heller ikke udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener
almene samfundsinteresser. Der geelder imidlertid et skaerpet ngdvendighedskrayv,
hvis ekspropriation skal ske til fordel for private.

. Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas med mindre indgribende
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midler, for eksempel ved en frivillig aftale med den bergrte lodsejer. Ekspropri-
ationen ma ikke omfatte et starre areal end ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller
nogen, ejeren har indgaet aftale med, selv vil og kan foresta virkeliggerelsen, kan
der heller ikke eksproprieres. Det er desuden en betingelse, at der skal veere et
aktuelt behov for virkeliggerelse af de foranstaltninger, som lokalplanen giver de
planmaessige rammer.

. Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel for realisering af
ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet og betydningen heraf for den ejer af
ejendom, som vil skulle eksproprieres, skal sta i et rimeligt forhold til de almene
samfundsinteresser, som forfalges med ekspropriationen. Kravet om rimelighed
og forholdsmaessighed ma saledes vurderes konkret med hensyn til indgrebets
karakter og betydning for de involverede.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i medfer af en
lokalplan.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunalbestyrelsen fglge de
processuelle regler for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102. Det indebaerer bl.a.:

. At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for ekspropriation
inklusive arealfortegnelse og ekspropriationsplan,

. At kommunen skal offentliggare et tidspunkt mv. for en sakaldt astedsfor-
retning og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst fire ugers varsel,

. At kommunen skal afholde astedsforretning, hvor ejere m.fl. er indkaldt,
og hvor grundlaget for ekspropriationen gennemgas,

. At kommunen under astedsforretningen kan fremseette erstatningsforslag
over for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan acceptere erstatningsforslag med forbehold
for ekspropriationens fremme,

. At ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter astedsforretningen kan
komme med bemeerkninger til den planlagte ekspropriation,

. At kommunalbestyrelsen som hovedregel farst efter udlgbet af fristen
pa fire uger efter astedsforretningen kan traeffe beslutning om ekspropriation, og

. At kommunalbestyrelsen i forbindelse med ekspropriationsbeslutningen
kan fremseette erstatningsforslag over for ejere m.fl.,

. At ejere m.fl. kan klage til Planklageneevnet over lovligheden af ekspro-
priationsbeslutningen, og

. At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen fastseettes ved
taksation, hvis der ikke kan opnas aftale om erstatning. Sagen skal indbringes
til taksationsmyndigheden senest otte uger efter, at ekspropriationsbeslutningen
er meddelt og — i tilfeelde af klage over ekspropriationsbeslutningen — senest fire
uger efter endelig afggrelse af klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen
herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om ekspropriation efter
planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspropriation efter vejloven, 2015.



LOKALPLANFORSLAGETS
MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der
er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan, jf. planlovens § 17, stk. 1.

Der geelder efter planloven et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
2&ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil.

Dette geelder ogsa bebyggelse og anvendelse der er i overensstemmelse med
forslaget. Det skyldes, at forslaget kan blive aendret under processen.

Efter udigbet af indsigelsesfristen kan byradet dog tillade, at en ejendom bebygges
eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget, hvis fglgende forudsaetninger
er opfyldt, jf. § 17 , stk. 2 og 3; At lokalplanforslaget er i overensstemmelse med
kommuneplanen. At der ikke er tale om lokalplanpligtigt byggeri, at Miljgministeriet
ikke har nedlagt veto og at der ikke er tale om overforelse til byzone og sommer-
husomrade.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra lokalplanforslagets offentliggarelse og
indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort - dog hgjst i ét ar.

LOKALPLANFORSLAGETS PROCES

Forudgéaende hering

Som indledning til planlaegningen har der i perioden fra den 15. til den 29. marts
2023 veeret afholdt en forudgaende hgring af eendring af kommuneplanen, hvor
der er indkaldt forslag og ideer til planlaegningen.

Der indkom 6 debatindleeg, som blev forelagt byradet pa mgdet den 20. december
2023. De indkome forslag har indgaet i udarbejdelsen af planlaegningen.

Borgermode
Der har den 17. januar 2024 veeret afholdt borgermade.
Offentlig hering af lokalplanforslag

| lokalplanforslagets hegringsfase fra den 10. januar 2024 til den 6. marts 2024
indkom de 9 indsigelser til planen, som omhandlede:

* Hornslet Vest som helhed

* Vandhandtering

»  Skovbyggelinje

»  Beeredygtighed

«  Trafikafvikling og trafiksikkerhed

Den offentlige hering medforte ikke aendringer af planen.
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Ad §1 og §3

Der kan i henhold til
planloven ikke dispen-
seres fra lokalplanens
principper. Lokalplanen
formal og anvendelse
betragtes som planens
principper, og der kan
ikke dispenseres fra
disse bestemmelser.

AEndringer af disse for-
hold vil derfor kreeve
udarbejdelse af en ny
lokalplan.
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Lokalplanbestemmelser

I henhold til Lov om planlaegning (lovbekendtgerelsen 1157 af 01/07/2020)
fastseettes folgende lokalplanbestemmelser for det omrade, som er beskrevet i
lokalplanens § 2.

1.2

1.3

1.4

1.5
1.6

21

2.2

23

3.1

3.2

3.3

3.4

§ 1 FORMAL

Lokalplanens formal er,

at muliggere etablering af et boligomrade til &ben/lav og teet/lav bebyg-
gelse;

at sikre etablering af fri- og opholdsarealer samt regnvandshandtering
med rekreative og naturmeessige kvaliteter;

at understotte fellesskabet ved at sikre feelles fri- og opholdsarealer med
rekreativ vaerdi samt gode stiforbindelser til den eksisterende by og den
omkringliggende natur;

at fremme beeredygtighed ved at sikre en taet, men aben boligbebyggelse
og ved at sikre gode naturkvaliteter i neeromradet;

at overfare lokalplanomradet fra landzone til byzone;

at sikre etablering af grundejerforening;

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa matrikelkortet, kortbilag 1 og
omfatter felgende matrikler:

matr. nr. Th samt del af 1c, 1em og 1kd (Tendrup By, Hornslet)
samt alle parceller, der efter den 10.01.2024 udstykkes i omradet.

Lokalplanomradet opdeles i delomraderne | og Il som vist pa kortbilag
2.

Lokalplanomradet er i landzone og overfgres ved denne lokalplans
endelige vedtagelse og offentligggrelse til byzone.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligformal i form af helarsbe-
boelse.

Der ma inden for delomrade | kun etableres boligbebyggelse i form af
aben/lav og teet/lav bebyggelse sasom fritliggende enfamiliehuse pa
villagrunde og kompaktgrunde samt gardhave- og dobbelthuse.

Der ma inden for delomrade Il kun etableres granne fri- og opholdsarealer,
anlaeg til regnvandshandtering samt feelleshus.

Der udleegges grgnne fri- og opholdsarealer, som vist pa kortbilag 2. Der
kan opstilles legeredskaber, baenke, pavilloner og lignende som under-
stotter anvendelse til leg og ophold samt anlaeg til omradets tekniske



3.5

3.6

41

4.2

43

4.5

4.6

4.7

forsyning jf. § 3.6.

Der ma i lokalplanomradet drives virksomhed til liberale erhverv, som er
forenelig med omradets karakter af boligomrade, hvis:

virksomheden drives af den, som bebor den pageeldende ejendom;
virksomheden ikke har ansatte;

virksomheden drives pa en made, sa ejendommens karakter af bolig
ikke a&endres;

virksomhedens arealer kun udgger en mindre del af den samlede bebyg-
gelse;

virksomheden ikke medfgrer ulempe for omradets @vrige beboere - fx i
form af mange transporter;

virksomheden ikke kraever parkering udover, hvad der er plads til pa den
pageeldende ejendom;

reklameskilte, flag og lignende ikke opseettes pa ejendommen. Skiltning
ma kun forega som almindeligt navne- og nummerskilt.

Der kan inden for lokalplanomradet opfares anleeg til omradets tekniske
forsyning. Herunder energiforsyningsanleeg, feellesantenneanlaeg, én
mobilmast med tilhgrende teknikbygning, kloakpumpestation, regnvands-
bassin m.v. Der kan dog ikke opstilles husstandsvindmagller.

§ 4 UDSTYKNING

Grunde i lokalplanomradet skal udstykkes i starrelser pa:
700-1.000 m? for aben/lav bebyggelse pa villagrunde
400-600 m? for aben/lav bebyggelse pa kompaktgrunde
250-350 m? for grunde til dobbelthuse

200-250 m? for grunde til gardhavehuse

De nzermere principper for bebyggelse pa disse grundtyper er angivet i

§ 6.

Kompaktgrunde skal udstykkes med en bredde pa min. 15 m. Grunde til
dobbelthuse og gardhavehuse skal udstykkes med en bredde pa min.
10 m.

Arealer til teknisk forsyning og lignende kan dog udstykkes i mindre
grunde.

Udstykning ma kun ske i overensstemmelse med de principper, der er
vist pa illustrationsplanen pa side 11.

Der ma ikke ske en matrikuleer udstykning af arealer, der pa kortbilag 2
er markeret som feelles fri- og opholdsareal. Dog ma regnvandsbassiner
med tilhgrende tekniske anleeg udstykkes separat.

Der ma kun etableres én bolig pr. grund.
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

6.1

6.2

§ 5 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Lokalplanomradet ma kun vejbetjenes fra Amaliegardvej i princippet som
vist pa kortbilag 2. Dog ma nuveerende bolig pa matr. nr. 1h, Tendrup By,
Hornslet vejbetienes med adgang fra Agardvej.

Der udleegges areal til dobbeltrettede boligveje A-B, C-D og E-F i princip-
pet som vist pa kortbilag 2. Vejene skal udlaegges i en bredde af min. 8
m med en kgrebanebredde pa min. 6,5 m. Vej C-D og E-F kan udfgres
med en grgn kantzone, jf. § 8.10.

Der udleegges areal til dobbeltrettede vej- og parkeringsarealer i princip-
pet som vist pa kortbilag 2. Inden for disse arealer skal veje etableres
med en kerebanebredde pa min. 5,0 m. Vej- og parkeringsarealer skal
etableres som opholds- og legeomrader efter feerdselslovens bestem-
melser. Vej- og parkeringsarealer skal udferes med en gren kantzone,
if. § 8.10.

Veje skal udformes, sa de kan fungere som streamningsveje ved skybrud.

Der udleegges areal til stierne a-b, c-d og e-f i princippet som vist pa
kortbilag 2. Stierne udlaegges i en bredde af 2,5 m. Heraf skal det belagte
areal have bredde pa mindst 1,5 m.

Stier skal udfgres med belaegning af grus, stenmel eller lignende natur-
materialer.

Inden for delomrade Il kan der etableres graesarmerede serviceveje til
regnvandsbassinerne.

Der skal inden for lokalplanomradet etableres mindst 1,2 parkeringsplads
pr. bolig.

Eksisterende vej til matr. nr. 3c og 16a af Sophie-Amaliegard Skov,
Hornslet fastholdes i princippet som vist pa kortbilag 2.

Belysning af vej- og stiareal og feelles parkeringspladser skal ske med
ensartede belysningsarmaturer med lyspunktshgjde pa maks. 3,5 m.

Der ma kun anvendes armaturer til belysning af veje og stier, som retter
lyset nedad mod feerdselsarealerne.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma maks. udggre:
30 % for &ben/lav bebyggelse pé villagrunde

40 % for aben/lav bebyggelse pa kompaktgrunde

60 % for taet/lav bebyggelse pa grunde til dobbelthuse

70 % for teet/lav bebyggelse pa grunde til gardhavehuse

Ejendommens andel i faelles friareal kan ikke indga i beregning af bebyg-
gelsesprocenten.

Uanset bebyggelsesprocenten i § 6.1 ma det samlede antal etageareal
pa den enkelte grund ikke overstige:



6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

210 m? for aben/lav bebyggelse pa villagrunde

160 m? for aben/lav bebyggelse pa kompaktgrunde

160 m? for teet/lav bebyggelse pa grunde til dobbelthuse
140 m? for teet/lav bebyggelse pa grunde til gardhavehuse

Inden for delomrade Il ma der opfares ét faelleshus for lokalplanomradet
med et etageareal pa op til 400 m?i princippet som vist pa illustrations-
planen.

Den eksisterende bolig pa matr. nr. 1h, Tendrup By, Hornslet kan om-
og tilbygges, dog ma der maksimalt etableres bebyggelse svarende til
en bebyggelsesprocent pa 30. Safremt boligen nedrives og erstattes af
nybyggeri geelder ligeledes at der maksimalt ma etableres bebyggelse
svarende til en bebyggelsesprocent pa 30.

Ved nybygning samt om- og tilbygning ma intet punkt pa bebyggelsen
overstige 2 etager og 8,5 meter over et af Syddjurs Kommune fastlagt
niveauplan.

Bebyggelse til henholdsvis aben/lav bebyggelse pa villagrunde, aben/lav
bebyggelse pa kompaktgrunde, taet/lav bebyggelse pa grunde til dob-
belthuse og teet/lav bebyggelse pa grunde til gardhavehuse skal opfares
inden for neermere angivne storparceller som vist pa kortbilag 2.

Inden for storparcellerne 1 kan der kun opferes bebyggelse til aben/lav
bebyggelse pa villagrunde og/eller bebyggelse til aben/lav bebyggelse
pa kompaktgrunde.

Inden for storparcellerne 2 kan der kun opferes bebyggelse til aben/lav
bebyggelse pa kompaktgrunde.

Inden for storparcellerne 3 kan der kun opfares bebyggelse til teet/lav
bebyggelse i form af dobbelthuse og/eller bebyggelse til aben/lav bebyg-
gelse pa kompaktgrunde.

Inden for storparcellerne 4 kan der kun opfagres bebyggelse til aben/
lav bebyggelse pa kompaktgrunde og/eller teet-lav bebyggelse i form af
dobbelthuse.

Inden for storparcellerne 5 kan der kun opfares bebyggelse til teet/lav
bebyggelse i form af gardhavehusehuse.

Storparceller, der ikke anvendes til bebyggelse og/eller udstykning ma,
for den del, der stgder op til vej- og parkeringsarealer, indrettes som
parkeringsareal med fast beleegning. De arealer, der ikke indrettes som
parkeringsareal skal indrettes som grgn kantzone.

Bebyggelse ma opfares i maks. 2 etager. Aben/lav bebyggelse pa vil-
lagrunde og teet/lav bebyggelse pa grunde til gardhavehuse ma dog kun
opferes i 1 etage.

Bebyggelse ma have en hgjde pa maks. 8,5 m.

Skorstene, antenner, ventilationsafkast og lignende kan dog have en
stgrre hgjde, dog maks. 1,2 m over tag.

Bebyggelse i 1 etage ma have en facadehgjde (tagfladens skaering med
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Figur 1: Aben-lav bebyg-
gelse pa villagrunde skal
opferes med en afstand pa
2,5 m til skel

e Min. 15 meter— —

Figur 2: Aben-lav bebyggel-
se pa kompaktgrunde skal
opferes med en afstand pa
2,5 m til skel

Min. 10 meter s

Figur 3: Teet-lav bebyg-
gelse pa grunde til dob-
belthuse skal opferes i skel
mod én nabo
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— Min. 10 meter—

Figur 4: Teet-lav bebyg-
gelse pa grunde til gardha-
vehuse skal opfares i skel
mod naboer

30

6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

7.1

7.2

7.3

7.4

leengdefacadens yderveeg) pa maks. 4,0 m.

Bebyggelse i 2 etager ma have en facadehgjde (tagfladens skeering med
leengdefacadens yderveeg) pa maks. 6,5 m.

Aben/lav bebyggelse pa villagrunde og &ben/lav bebyggelse pa kompakt-
grunde skal opfgres med en afstand af min. 2,5 m til skel mod nabo og
vej i princippet som vist pa figur 1 og 2 i margenen. Dog kan sekundeer
bebyggelse sdsom udhuse, carporte, drivhuse og lignende opfares i skel.

Teet-lav bebyggelse pa grunde til dobbelthuse skal opferes i skel mod
én nabo. Bebyggelsen i skel mod nabo kan etableres som sekundeer
bebyggelse sasom udhus, carport, etc., der bygges sammen med na-
bobebyggelsen i princippet som vist pa figur 3 i margenen.

Den primaere bebyggelse skal opfgres med en afstand af min. 2,5 m til
skel mod @vrige naboer og vej. Sekundaer bebyggelse sdsom udhuse,
carporte, drivhuse og lignende kan opfgres i skel.

Teet-lav bebyggelse pa grunde til gardhavehuse kan opferes i skel mod
naboer og vej, og skal opfgres som et vinkelhus med gardhave i princip-
pet som vist pa figur 4 i margenen.

Bebyggelse skal forsynes med et saddeltag/ensidet tag med haeldning
pa mellem 20 og 45 grader.

Sekundeer bebyggelse sdsom udhuse og carporte kan udfgres med
andre tagformer.

Ved bebyggelse pa grunde med steerkt skranende terraen, skal bebyg-
gelsen tilpasses terraenet.

Bebyggelsen skal her enten forskydes i hgjden, eller udferes med
forskudte plan i den enkelte bolig. Bebyggelsen kan ogsa bygges ind i
terraenet, sa bygningen helt eller delvist optager terreenspringet.

§ 7 BEBYGGELSENS UDFORMNING OG
FREMTRADEN

Bebyggelsens facader skal fremsta i vinduesglas, blank, vandskuret eller
pudset tegl og/eller treebeklaedning.

Mindre bygningsdele eller maks.10 % af den enkelte facade kan desuden
udfgres i andre materialer, sdsom zink, stal, beton, kobber og aluminium
eller lignende.

Traebygninger ma ikke udfgres med krydsende, udvendige hjgrnesam-
linger - sakaldt "laftebygget”. Treehuse ma ikke opfgres som bjaelkehuse.

Bebyggelsens facader skal fremstad i de pagaeldende materialers na-
turlige farver. Dog kan de fremstd med malede overflader, safremt der
anvendes sort, gra og/eller jordfarver, som fremgar af bilag 3, og i disse
farvers blanding med sort og hvid.

Tage skal udfgres med teglsten, betontagsten, tagpap eller fiberbeton (fx
eternit) i sort, gra eller rgd farve. Flade tage pa sekundaer bebyggelse
kan udferes med andre egnede materialer.



7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

Tage kan desuden udfgres som tag deekket med vegetation - sékaldte
"grgnne tage”.

Sekundzer bebyggelse sasom garager, carporte og udhuse kan udfares
i andre materialer og kan ogsa udferes med jordfarver.

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer med et
glanstal pa over 30.

Der ma ikke ske nogen form for kommerciel skiltning eller reklamering i
omradet.

Der ma kun opsaettes én antenne/parabolantenne pr. bolig. Parabol-
antenner placeret pa bygninger ma rage op over bygningens tagryg.
Parabolantenner, méa hajst have en diameter pa 90 cm.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

Fri- og opholdsarealer

8.1
8.2

8.3

8.4

8.5

Der udleegges feelles fri- og opholdsarealer som vist pa kortbilag 2.

Feelles fri- og opholdsarealer skal etableres og indrettes som omrader
med naturkvalitet.

Feelles fri- og opholdsarealer skal beplantes med lgvfaeldende treeer og
buske og tilsas med grees eller blomstergrees.

Feelles fri- og opholdsarealer kan indrettes med arealer til regnvands-
handtering i form af grefter, regnbede og lignende, der leder vandet til
regnvandsbassiner.

Ubebyggede arealer, der ikke benyttes til veje, stier, parkering, legeom-
rade og lignende skal anlaegges og vedligeholdes som fri- og opholds-
areal.

Beskyttet omréade

8.6 Der udleegges areal som beskyttet sa som vist pa kortbilag 2.

8.7 Der ma ikke ske eendringer af naturtilstanden inden for dette omrade.

Regnvandshandtering

8.8 Der udlaegges arealer til regnvandshandtering i form af regnvandsbas-
siner og hovedstremningsveje som vist pa kortbilag 2.

8.9 Regnvandsbassiner skal udformes som naturlige sger og indga i omra-
dets landskabsbearbejdning. Hovedstremningsveje kan udformes som
regnvandsledninger eller som naturlige vandrender og indga i omradets
landskabsbearbejdning.

8.10 Vandrender skal udformes, sa de leder vandet til de udlagte regnvands-
bassiner.

8.11 Overfladevand skal udledes i skel fra den enkelte grund i regnvands-

ledninger eller til udlagte vandrender i princippet som vist pa figur 5 pa
naeste side, saledes at vandet ledes i samme retning som det eksiste-
rende terreenfald pa den enkelte grund.
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Note §7.5:

"Grgnne tage” er be-
naevnelsen for tagbe-
leegninger, der har et
veekstlag af planter
eller grees som be-
klaedning.

Gregnne tage optager
en stor del af den ned-
bar, som falder pa ta-
get. Dermed aflaster
gronne tage kloaksy-
stemet.

31



Lokalplan nr. 459
Juni 2024
Bestemmelser

Grgn kantzone til klimavand Vandrende

Klimavej

Figur 5: Princip for afvanding af de enkelte grunde. Vandet ledes enten til regnvandsledning eller til

vandrende.

Belaegninger

8.12

8.13

Oplag
8.14

8.15

Det samlede befeestede og bebyggede areal ma ikke tilsammen overstige
50 % af den enkelte grunds areal. Det gvrige areal skal fremsta med
grees eller beplantning.

Ved brug af permeable belzegninger (gennemtraengelige for vand) kan
belaegningsgraden gges i forhold til beleegningens evne til at lade vandet
treenge igennem.

Inden for kildepladszonen som angivet pa kortbilag 2 skal veje og regn-
vandsbassiner etableres med teet bund, der forhindrer nedsivning til
grundvandet.

Der ma i omradet ikke foretages udendgrs oplagring uden for indhegnede
og afskaermede arealer og lignende.

Der ma pa ubebyggede arealer i lokalplanens omrade ikke parkeres
karetgjer over 3.500 kg.

Hegn og beplantning

8.16

8.17

8.18

8.19
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Hegning mod veje, stier og feelles fri- og opholdsarealer skal ske som
levende hegn.

Levende hegn skal mod veje, stier og feellesarealer placeres pa egen
grund, mindst 30 cm fra skel.

Der kan som supplement til levende hegn opsaettes tradhegn pa inder-
siden af hegnet med maks. samme hgjde, som det levende hegn, nar
det er udvokset.

Der ma inden for Lokalplanens omrade ikke plantes felgende planter,
som er opfart pa Miljgministeriets liste over invasive arter:

Almindelig vandpest (Elodea canadensis), Bjergfyr (Pinus mu-go), Bynke-
ambrosie (Ambrosia artemisiifolia), Canadisk bak-kestjerne (Conyza
canadensis), Contortafyr/Klitfyr (Pinus con-torta), Engelsk vadegraes
(Spartina anglica), Glansbladet haeg (Prunus serotina), Gul keempekalla
(Lysichiton americanus), Gyldenris (Canadisk gyldenris - (Solidago cana-
densis) og Sildig gyldenris (Solidago gigantea )), Japansk pileurt (Fallopia
japo-nica), Keempe-balsamin (Impatiens glandulifera), Keempe-bjgrneklo



9.1

10.1
10.2

10.3

10.4

10.5

10.6
10.7

10.8

10.9

(Heracleum mantegazzianum), Keempe-pileurt (Fal-lopia sachalinensis),
Mangebladet lupin (Lupinus polyphyllus), Pastinak (Pastinaca sativa),
Rad hestehov (Petasites hybridus), Rynket rose (Rosa rugosa).

§9 TERRAN

Terreenregulering pa mere end +/- 0,5 m. i forhold til eksisterende terreen
efter omradets byggemodning ma kun finde sted med byradets saerlige
tilladelse.

§ 10 TEKNISKE ANLAEG

Alle omradets forsyningsledninger skal udfgres som jordledninger.

Installationsbokse og lignende, mindre anlaeg til omradets tekniske
forsyning skal placeres samlet langs vej- eller naboskel og skal have
samme diskrete udformning og farve.

Regnvandsbassin skal udformes som naturlig sg og indga i omradets
landskabsbearbejdning.

Beholdere/containere eller lignende til faelles husholdningsaffald skal
placeres inden for det pa kortbilag nr. 2 viste areal, bengevnt vej- og
parkeringsareal.

Arealer omkring affaldsstationer skal med beplantning og lignende gives
et grgnt udseende.

Affaldsbeholdere, genbrugscontainere og lignende skal afskeermes.

Lyskilder pa ubebyggede arealer, der ikke er veje eller feerdselsareal,
skal veere afskaermet og nedadvendt og lyskilden, ma vaere maks. 2,5
m over terraen.

Anlzeg til omradets tekniske forsyning jf. § 3.6, ma have en hgjde af
maks. 2,5 m over terreen og optage et areal pa maks. 12 m?. Anleegget
skal udfgres i overensstemmelse med den gvrige bebyggelse. Dog kan
antenner have stgrre hgjde.

Maks. én mast til mobilantenner med tilhgrende teknikbygning kan
etableres inden for delomrade 2 og/eller fri- og opholdsarealer, som er
markeret pa kortbilag 2.

Energianleeg

10.10

10.11

Der ma i lokalplanens omrade ikke opsaettes husstands- og/eller mikro-
vindmgller.

Solenergianleeg pa bebyggelses tage ma kun opsaettes efter falgende
retningslinjer:

De skal laegges pa tagfladen og vaere parallelt med denne. De ma veere
haevet maks. 15 cm fra tagfladen.

De skal placeres, sa de udggr ét eller flere samlede rektangler.

De skal placeres i harmoni med ovenlysvinduer, udluftningsheetter og
lignende , som ikke ma bryde solcelle/solpanel-fladen.
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12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

De skal etableres pa bygningens primeere tag. Der kan saledes ikke
placeres anlaeg pa kviste, frontispice eller lignende.

§ 11 MILUOGFORHOLD

Veje og pladser for karsel med eller parkering af motorkaretgjer skal
udfgres med en fast belaegning, som muligggr opsamling af afstrem-
mende vand.

§ 12 GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige
ejere af ejendomme inden for lokalplanomradet.

Grundejerforeningen skal oprettes, nar byradet forlanger det, dog senest
nar 50 % af de udstykkede grunde er solgt.

Grundejerforening skal foresta drift og vedligeholdelse af feelles vej, sti,
fri- og opholdsarealer, feelleshus samt feelles privat regnvandssystem
(det geelder dog ikke anlzeg der driftes og vedligeholdes af Forsyningen).

Grundejerne har pligt til at tage sk@de pa feellesarealer samt fellesveje
og —stier.

Grundejerforeningens vedteegter og eendringer heri skal godkendes af
Syddjurs Kommune.

Kommunen kan kraeve, at grundejerforeningen optager medlemmer fra
naboomrader, sammenslutter sig med grundejerforeninger for tilgraen-
sende omrader, eller at grundejerforeningen lader sig opdele i flere
selvstaendige foreninger.

§ 13 FORUDSZATNINGER FOR IBRUGTAGNING OG
ANDRET ANVENDELSE

Ny bebyggelse og anlaeg ma ikke tages i brug fer:

13.1

13.2
13.3
13.4
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de i § 5 naevnte veje og parkeringsarealer, der forsyner bebyggelsen, er
etableret;

de i § 8 naevnte fri- og opholdsarealer er etableret;
de i § 8 naevnte arealer til regnvandshandtering er etableret;

den er tilsluttet offentlig/kollektiv vandforsyning, elforsyning og kloakfor-
syning i det omfang, at bebyggelsen skal forsynes;

§ 14 SERVITUTTER

Der er ingen private tilstandsservitutter, som fortreenges af planen.



15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

15.7

15.8

§ 15 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanen er geeldende fra den dag, det er offentliggjort at planen er
vedtaget endeligt.

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme,
der er omfattet af lokalplanen kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortszette som
hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv en pligt til at udfgre de
anleeg m.v. der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregaende
afvigelser fra lokalplanen, kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan. Se herom i planlovens § 19.

Nar en dispensation bergrer personer, foreninger mv. med interesse i
sagen, skal disse orienteres om den pataenkte dispensation og have 14
dages frist til at fremkomme med bemeerkninger herom, farend dispen-
sationen kan gives. Se herom i planlovens § 19.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige
bestemmelser i byggeloven, udstykningsloven og planloven m.fl.

Bestemmelser i private byggeservitutter og andre sakaldte tilstands-
servitutter bortfalder i det omfang de er uforenelige med lokalplanen.

Hvis der er af vaesentlig betydning for planens gennemfgrelse, kan
kommunen ekspropriere private ejendomme eller rettigheder over ejen-
domme.

Hvis en lokalplan overfgrer ejendom, der er i anvendelse til landbrug,
gartneri, planteskole eller frugtplantage, fra landzone til byzone eller til
sommerhusomrade, kan ejeren forlange ejendommen eller dele heraf
overtaget af Syddjurs Kommune mod erstatning.

Der henvises i gvrigt til planloven.
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VEDTAGELSESPATEGNINGER

Saledes vedtaget som lokalplanforslag af Byradet i Syddjurs Kommune den 20.
december 2023.

Lokalplanen er fremlagt som forslag i perioden fra den 10. januar til den 06. marts
2024.

Pa Byradets vegne
Ebeltoft, den 20.december 2023.

Michael Stegger Jensen Rasmus Mgller

Borgmester Kommunaldirektgr

Saledes vedtaget som endelig lokalplan af Byradet i Syddjurs Kommune. Lo-
kalplanen er geeldende fra d. 29. maj 2024 hvor den endelige vedtagelse blev
offentliggjort.

Pa Byradets vegne
Ebeltoft, den 29. maj 2024.

Michael Stegger Jensen Rasmus Mgller

Borgmester Kommunaldirektgr
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KORTBILAG 1, Matrikelkort med lokalplanafgraensning

KORTBILAG 1

Matrikelkort m. lokalplanafgraensning

Malforhold: 1:2.500

Lokalplanafgraensning:
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KORTBILAG 2, Lokalplankort for omradets anvendelse

Signaturforklaring

® @ @ @ o | Okalplanafgraensning
eeecee Delomrade
V7z77777) - Storparcel

Fri- og opholdsareal
Regnvandsbassin
Hovedstremningsve;j

v//////74  Byggefelt
» Vejadgang
I Vej
[ Vej- og parkeringsareal

§ 3-beskyttet s
Kildepladszone

[ Eksisterende vej, der fastholdes (principiel placering)
snmmnm Stj

i, o N
s LI
s
"
“‘a
®e
\
KORTBILAG 2
Lokalplankort, omradets anvendelse
Malforhold: 1:2.500
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KORTBILAG 3, Farvekort

Felgende farver, og deres blanding med hvid og sort skal anvendes til maling af facader i tree og pudset mur.

Klassisk farvebetegnelse NCS farvekode *), Vejledende eksempel,
tilnaermet tilnaermet

R4a umbra $6020 - Y30R _
Breendt umbra S§7510 - Y80R _
Merk dodenkopf S8505 - R20B _
Lys dodenkopf S8005 - R20B —
Oxydrad S4550 - Y80R _
Gammel oxydred S4050 - Y80R _
Svenskred / Falured S§5040 - Y80R _
Engelsk red S2070 - Y70R _
Red okker S2570 - Y40R _
R4 Siena S4040 - Y40R _
Vogngren $8010 - B70G _

*) NCS = Natural Color System, et international farvesystem, der anvendes af farvehandlere.

Denne farvepalet bestéar fortrinsvist af klassiske jordfaver. Det der karakteriserer jordfarveskalaen er, atder
ertale om afdeempede farver der passer smukt sammen indbyrdes.

KORTBILAG 3

Farvekort

39



