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Offentlig bekendtggrelse den 15. december 2015 af endelig vedtagelse af
Ophavelse af en del af lokalplan nr. 352 for Vrinners

Byradet i Syddjurs Kommune besluttede den 28. oktober 2015 at vedtage ovennaevnte plan endeligt

Ophavelse af del af lokalplan nr. 352

Efter planlovens § 33, stk. 1, nr. 1, kan Byradet ophaeve dele
af en lokalplan i landzone, nar planlasgningen ikke leengere
findes ngdvendig.

Lokalplan nr. 252 for Vrinners (planid: 1019513) er opheevet
for et omrade i den vestlige del af Vrinners. Arsagen er, at
husdyrbekendtggrelsesloven ikke tillader en e&endring af driften
indenfor en afstand pa 50 meter fra et lokalplanlagt omrade.

Formalet med lokalplanen er farst og fremmest at pege pa nye
udstykningsmuligheder, og samtidig beskytte bevaringsveer-
dige bebyggelser. Det er derimod ikke hensigten med lokal-
planen, at den skal hindre en videre udvikling af landbruget i
landsbyen.

Ophaevelse af en del af en lokalplan er omfattet af lov om
miljgvurdering af planer og programmer, og har derfor gen-
nemgaet en screening, som afgjorde, at ophaevelsen ikke skal
miljgvurderes. Denne afgarelse er offentlig bekendtgjort den
16. juni 2015.

Offentlig debat

Efter planlovens § 33, stk. 2, kan en beslutning om at opheeve
dele af en lokalplan efter § 33, stk. 1, nr. 1, fagrst traeffes, efter,
at ejere af de bergrte arealer har haft en mulighed for at udtale
sig. Kommunen skal fastsaette en frist pd mindst otte uger til
denne hering.

I henhold til ovenstaende har de bergrte ejere haft planen
om opheevelse i hgring i 8 uger. De indkomne bemeerkninger
indgik i den endelige behandling.

Ophaevelse af del af lokalplan nr. 252 er saledes vedtaget
endeligt den 28. oktober 2015.

Klagevejledning
Den endelige vedtagelse af ovennaevnte plan kan paklages til
Natur- og Miljgklagenaevnet.

Efter planlovens § 58, stk. 1, kan kun retlige spgrgsmal om
tilblivelsen af en plan paklages. Dette betyder, at du fx kan
klage, hvis du mener, at Byradet ikke har haft ret til at treeffe
afggrelsen. Du kan derimod ikke klage over, at Byradet efter
din opfattelse burde have truffet en anden afggrelse.

En evt. klage skal vaere skriftlig, og skal sendes til Natur- og
Miljgklagenaevnets klageportal pa4 www.nmkn.dk/klage.

En evt. klage skal vaere modtaget af Natur- og Miljgklagenaevnet
inden 4 uger fra den offentlige bekendtggrelse, dvs. inden den 12.
januar 2016. Nar Natur- og Miljgklagensevnet modtager klagen,
opkraever naevnet et klagegebyr pa 500 kr. Gebyret tilbagebeta-
les, hvis klageren far helt eller delvis medhold i klagen.

Hvis du vil indbringe spgrgsmalet om planens lovlighed for
domstolene, skal dette ske inden 6 méneder fra datoen for pla-
nens offentlige bekendtgarelse, dvs. inden den 15. juni 2016.

Her kan du se den endelige plan
www.plansystem.dk
www.syddjurs.dk/endeligvedtagelse

Se desuden mere om sagen pa kommunens hjemmeside -
sags nr. 14/44160, 15/11997 og 15/39466.
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LOKALPLAN NR. 252. UDVIKLINGS- OG BEVARINGSPLAN FOR LANDSBYEN VRINNERS

HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan har hjemmel i “Lov om Planleegning”. Loven skal sikre, at en sammen-
fattende planlaegning forener de samfundsmaessige interesser i arealanvendelsen og
medvirker til at veerne om landets natur og milje.

Det skal sikres, at udviklingen sker pa et baeredygtigt grundlag 1 respekt for menneskets
livsvilkér og for bevarelsen af dyre- og plantelivet.

Loven tilsigter, at der sker en helhedsvurdering, at der skabes og bevares verdifulde
bymiljeer og landskaber, at der sker en forureningsforebyggelse, og at offentligheden
1 videst muligt omfang inddrages i1 planleegningsarbejdet.

De vearktgjer, planloven primart opererer med, er landsplanlegningen, regionplan-
leegningen, kommuneplanlegningen og altsé lokalplanlaegningen.

Ebeltoft Byrad forestar kommuneplanlaegningen og lokalplanlaegningen.

I hver valgperiode skal Byradet via kommuneplanen fastlegge hovedstrukturen og
rammerne for kommunens udvikling i den felgende 12-ars periode.

Byradet er forpligtet til at arbejde for kommuneplanens virkeliggerelse, f.eks. gennem
lokalplanlaegningen.

Lokalplanen er séledes det led i planlaegningen, hvor Byradets overordnede retnings-
linier konkretiseres og bliver bindende - ogsa for ejere og brugere.

Nar en lokalplan er endeligt vedtaget, tinglyses den pa alle ejendomme indenfor lo-
kalplanomradet. Herved sikres, at planen ogsa vil vere kendt blandt fremtidige ejere
og brugere.

En lokalplan handler om den fremtidige anvendelse. En eksisterende lovlig anvendelse
af en ejendom kan altsa fortsette som hidtil.

Ud over anvendelsen kan der 1 en lokalplan fastlegges bestemmelser om omradets
zonestatus, om placeringen og udformningen af bygninger, veje, stier, friarealer,
parkeringsarealer, opholdsarealer, beplantninger, skiltning m.m. Ibrugtagning af ny
bebyggelse kan geres athangig af tilslutning til og etablering af fellesanlag, stojaf-
skermning og f.eks. medlemskab af grundejerforening.

En bevarende lokalplan vil typisk have til formal at fastholde og/eller genskabe beva-
rings-vaerdige bygninger, bymiljeer eller landskaber.

Inden Byréadet kan vedtage en lokalplan endeligt, skal et forslag til lokalplan fremlaeg-
ges for offentligheden i minimum 8§ uger.

Formélet med offentliggerelsen er, at offentligheden skal kunne forholde sig til lokal-
planen. Fremsettes der bemerkninger, @ndringsforslag eller indsigelser, skal Byradet
behandle disse, inden lokalplanen kan vedtages endeligt.
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REDEG@RELSE

iy

LUFTFOTO AF VRINNERS

INDLEDNING

Lokalplanen er opbygget af to hovedafsnit.

Det forste afsnit indeholder en beskrivelse af baggrunden, formélet og indholdet af
lokalplanen. Herudover redegeres for planens forhold til anden planlegning og hvilke
tilladelser, der skal tilvejebringes fra andre myndigheder, for at planens indhold kan
realiseres.

Den anden del indeholder de juridisk bindende bestemmelser for den enkelte grundejer.
Disse bestemmelser tinglyses pa alle ejendomme inden for lokalplanomrédet.
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BAGGRUND FOR LOKALPLANEN

Op igennem 1990erne har der varet en stigende interesse for levevilkar og udvikling
1 landdistrikterne. Regeringen og Folketinget har gennemfert en reekke underseggelser
af landsbyernes udvikling, og der er arligt blevet afsat midler til forskellige udvik-
lingsprojekter.

Specielt har Indenrigs- og Miljeministeriet gennem stoatte til forskellige forseg i1
landsbyer arbejdet méilrettet for at finde metoder til at bevare og styrke udvikling i
landsbyerne samt til at hgjne livskvalitet 1 disse bysamfund.

I den sidste halvdel af 1990erne opfordrede regeringen samtlige amtsrad og kom-
munalbestyrelser til at sette fokus pa landdistrikterne f.x. ved at udarbejde en lokal
politik for udvikling af disse omrader.

Ebeltoft Kommune tog regeringens opfordring til folge, og kommunens landdistrikter
og landsbyer blev gjort til et centralt tema 1 byradets valgkamp 1 efteraret 1997. Efter
valget holdt det nye byrdd i foraret 1998 en konference for at drefte, hvilke initiativer
der fra kommunens side kunne tages for at styrke landsbyernes udvikling.

Interessen for landsbyernes udvikling havde ogsé indflydelse pa byradets beslutning
om at igangsatte udarbejdelsen af et kommuneatlas. I atlasset er samtlige bebyggelser
1 kommunen, som er opfert for 1940, registreret, samtidigt med 18 ud af kommunens
40 landsbyer er grundigt analyseret.

I efteraret 1998 inviterede byrddet kommunens lokalrdd og borger- og beboerforeninger
til et mode, som havde til formal, at afklare den lokale interesse for en temaplanleg-
ning 1 landdistrikterne samt for at drefte, hvordan et sddant arbejde kunne organiseres.
Maodet viste, at der var en betydelig interesse blandt borger- og beboerforeninger for
at arbejde med udviklingen af deres lokalomrade.

I efterdret 1999 afholdt Ebeltoft Kommune borgermeder 1 henholdsvis Ebeltoft,
Nordkommunen og pd Mols med det formal at indkalde ideer og forslag til det vi-
dere arbejde med landsbysagen. Udgangen péd denne offentlighedsfase blev bl.a., at 4
landsbyer tilkendegav interesse for at arbejde med udviklings- og bevaringsprojekter
for deres landsby.

I foraret 2000 atholdt @konomiudvalget et made i hver af de 4 landsbyer. Medet var
tilrettelagt som et abent debatmede, hvor borgere, politikere og embedsmand kunne
komme med indleg. [ forleengelse af hvert mede blev der nedsat en lokal arbejdsgruppe,
som fik til opgave i samarbejde med planafdelingen, at udarbejde en udviklings- og
bevaringsplan for landsbyen.

Det konkrete arbejde med udarbejdelsen af disse udviklings- og bevaringsplaner blev
igangsat 1 vinteren 2000 og fortsatte 1 vinteren 2001. I vinteren 2002 og 2003 blev det
producerede materiale i samarbejde med planafdelingen transformeret til naervarende
lokalplan med tilherende kommuneplantilleg.
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LOKALPLANENS
INTENTIONER OG INDHOLD

Det overordnede mél med denne lokalplan er at skabe rammer for en positiv udvikling
af landsbyen Vrinners. Dette gores ved at styrke de by- og boligmaessige kvaliteter 1
det eksisterende bymilje og ved at planlaegge for nye boligomrader i byen.

Styrkelsen af de by- og boligmassige kvaliteter skabes ved for det forste at fastsatte
bestemmelser for kvaliteten og udformningen af @ndringer af eksisterende bebyggelser,
saledes at kulturmiljeet 1 landsbyen i1 videst muligt omfang bevares, for det andet ved
at udlegge nye rekreative omrader til byens borgere og for det tredje ved at fastsatte
bestemmelser 1 forhold til udformning af veje, fortove og stier i byen. Endelig forholder
lokalplanen sig til evt. omdannelse af landbrugsejendomme til boligformal.

Lokalplanen skaber endvidere rammerne for en positiv udvikling af bymiljeet gennem
udlaegning af attraktive omrader til sdvel tet/lav som aben/lav bebyggelse og gronne
feellesarealer forbundet med stiforleb for gdende og cyklende.

Med lokalplanen udlaegges 2 omrader til nyudstykninger.
6
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Den nordligste udstykning er en videreudbygning af et eksisterende boligomrade ved
Elkaerbakken, som har en dben karakter og vil virke som en god overgang mod det
abne land og den storsldede udsigt til Stabelhgjene. Mellem de nye bebyggelsesmu-
ligheder og den eksisterende bebyggelse langs Vrinners Bygade udlegges et gront
omrade med et gennemgéende stiforleb.

I forleengelse af den eksisterende bebyggelse pa Brugsbakken udlegges det andet om-
rdde med nye byggegrunde til aben lav helarsbeboelse. Alternativt vil 1/3 af omradet
kunne udstykkes til en taet/lav bebyggelse.

Med lokalplanen skabes mulighed for en sammenheangende stiforbindelse fra nord til
syd for gédende og cyklende

BESKRIVELSE AF
EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanen for Vrinners omfatter et areal pd ca. 49 ha fordelt pa knap 200 ejen-
domme.

Vrinners er beliggende pé den nord-vestlige del af Mols ca. 1 km fra Kale Vig. I mod-
setning til store dele af det ovrige Mols er omréadet ikke sd sterkt kuperet og jorden
velegnet til landbrugsproduktion.

Byen har en langstrakt karakter pd begge
sider af Vestre Molsvej/Vrinners Bygade,
hvor den gennemsnitlige trafikmaengde er
pa 4-5000 biler 1 dognet.

Byens centrum ligger midt i byen omkring
den trafikerede vej. Herfra straekker en vej
sig ned mod vandet, hvor et storre som-
merhusomrade er beliggende. Langs den
bynere del af vejen ligger nye og aldre
boligbebyggelser, mens byens udkant
mod vest er domineret af storre landbrugs
ejendomme.

Den nyeste del af landsbyen er beliggende
pa den ostlige side af gennemfartsvejen,
hvor der ogséd ligger to sterre erhvervs-
bygninger.
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LANDSBYENS HISTORIE
VRINNERS | MIDDELALDEREN

Stednavnet Vrinners eller Vrinders navnes i1 1486 som Wrindes og 1501 Wrynnesby.
Navnet stammer sandsynligvis fra ordet wrand, hvis grundbetydning antages at vaere
“vride eller sno”. Betegnelsen menes at henvise til Vrinners Hoved, ”Det vredne

2

nes .

Man ved ikke s& meget om Vrinners i middelalderen, men indtil slutningen af 1600-
tallet 1a der en landsby ude ved nasset syd for det nuvaerende Vrinners og tet ved den
gamle herregard Rolsegard, der kan fore sin historie tilbage til 1328.

Rolse bestod af 8 garde og 2 huse samt en annekspraestegard. Den 11.maj 1695 fik eje-
ren af Rolsegérd tilladelse til at nedlaegge landsbyen med det for mél at sammenlaegge
landsbyens jorde med Rolsegards.

Det er neerliggende at antage, at Vrinners
enten opstod som felge af Rolsg‘s nedlag-
gelse eller fik sit antal af gdrde og indbyg-
gere kraftigt foreget i denne forbindelse.

Den @ldste del af Vrinners kan man finde
omkring den nuverende Havvej, pa kortet
fra 1875 kan man se 9 garde omkring den
daverende bygade.

Middelalderens Vrinners havde to nabo-
landsbyer, nordest for Vrinners 1& lands-
byen Skovgarde, og sydest for Vrinners,

1a landsbyen Andrup. Disse to landsbyer
er i dag vokset sammen med Vrinners.

VRINNERS EFTER UDSKIFTNINGEN

[ 1780°erne og 1790 erne fejede de store landboreformer over Danmark.
Dyrkningsfellesskabet blev oph@vet, og markerne blev udskiftet, d.v.s. de samledes
omkring de enkelte garde. Der blev desuden mulighed for at kebe faestegarde fri af
godset, sa de overgik til selveje.

Vrinners blev udskiftet i 1790 i en sékaldt stjerneudskiftning, hvor lodderne blev udlagt
som lange kileformede strimler fra by til markskel. Udover disse generelle oplysninger
findes der ikke mange skriftlige kilder, der beretter om udskiftningen i Vrinners.

VRINNERS NYERE HISTORIE

Vrinners er preget af en kontinuerlig byvakst gennem forrige d&rhundreder, med huse
fra neesten alle artier.
Vrinners voksede i sidste halvdel af 1800-tallet ud langs det, der i dag er Mgllebak-

Vrinners ar 1875
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ken, Vrinners Bygade og Vestre Molsve;.
Vrinners, Andrup og Skovgarde kan derfor
1 dag nermest betegnes som et sammen-
hangende bysamfund.

Op gennem 1800-tallet ophevedes mange
af enevaldens restriktioner for fri handel
og erhvervsvirksomhed.

Der har altid veeret handvarkere pa landet,
men lovgivningen tillod tidligere kun de
fag, der var nedvendige for bonden. Forst
med naringsloven af 1857 blev kebstaeder-

nes eneret pa nasten al handel og handvaerk
ophavet.

I Vrinners har alle andelstidens og for-
eningstidens fallesfunktioner varet re-
praesenteret.

Missionshuset ber fremhaves som et fint
eksempel pd missionshusbyggeri med et
sterkt formsprog. Missionshuset blev op-
fort 1 1899 og bygningen er inden for de
sidste ar udvidet mod vest med en tilbyg-
ning i samme formsprog .

En anden bygning i Vrinners med et steerkt formsprog er kirken. Da den middelalderlige
sognekirke 1 Rolsg blev nedrevet, blev der 1 1907 opfert en ny kirke 1 Vrinners.

Afandre fallesinstitutioner der endnu findes 1 bybilledet, kan navnes fellesfryseriet op-
fort 1 1949 og sognets tidligere fattighus, som var opfert i bindingsvark med stritag.

Af handvarkere og forretninger, som har eller har haft deres virksomhed i1 Vrinners,
kan bl.a. n@vnes:

Erhvervsgartneri — pd Mollebakken 17 hvor der tidligere har vaeret smasalg til lo-
kale.

Urmager — der har ligget et urmagerverksted pa Mollebakken 11, vaerkstedet er i dag
nedlagt.

Skole — byens gamle skole har ligget pa Mellebakken 5.

Mejeri — pa Vrinners Bygade 45, hvor Arla Food’s mejeri ligger i dag, har det lokale
mejeri ligget tidligere.

Posthus - mellem Arla Food og Brugsen har der indtil for fa ar siden ligget et par
sammenbyggede huse. I det ene var der indrettet posthus og 1 det andet blev der drevet
en storre systue.

Brugs — pa Vrinners Bygade 37, er Vrinners brugs beliggende. Den oprindelige brugs
var indrettet 1 bygningen Brugsbakken 4.
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Bager — Vrinners bageri er beliggende pa Vrinners Bygade 31.

Telefoncentral — 1 ejendommen Vrinners Bygade 33 har der tidligere veret telefon-
central.

Mejeriudsalg — Vrinners mejeriudsalg var beliggende i ejendommen Vrinners Bygade
21.

Ishus & Slikbutik — har vaeret indrettet 1 bygningen Skovgérdevej 1.

Slagter — I bygningen Havvej 2 har der tidligere varet slagterforretning.
Blomsterbutik — har der veret indrettet 1 ejendommen Vrinners Bygade 8, der har
muligvis tidligere varet kebmand i bygningen.

Kebmand —i ejendommen Vrinners Bygade har der tidligere vaeret en stor kebmands-
gérd med benzinstander.

Skomager — har varet indrettet 1 Vrinners bygade 18.

Smedje — P4 Vrinners Bygade var smedje med salg af benzin og flaskegas.

Bank — P4 Vrinners Bygade har der varet bank, sandsynligvis var det Landmands-
banken.

Molle — pd Mollebakken 12 har der vaeret en vindmelle, som dog blev revetned 1 1917,
da der kom elektricitet til Vrinners.

Kapel —den lille bygning vest for det gamle missionshus pa Rolsegardvej har givetvis
varet anvendt som kapel.

BYGGESKIK | LANDSBYEN

De eksisterende huse og girde 1 Vrinners er opfert over en periode pd 400 ar fra ca.
1600 til i dag.

Bebyggelsen afspejler skiftende tiders tradition og byggeskik. Byggeri af villaer i
sidste drhundrede er et meget markant treek ved Vrinners.

Lzengehuset er den oprindelige Bygningstype.

Hustypen er karakteriseret ved en bygningskrop med ringe dybde, pa f.eks. 6-7m.
Bestemmende for bygningsdybden har veret bjelkernes baereevne uden mellemunder-
stotning. Lengehuset er for det meste forsynet med en hej tagrejsning pa 40°-50°.

Tagets haldning er betinget af klimaet
og de pa stedet tilgengelige materialer,
som forst og fremmest var strd og tegl,
men senere 0gsa tagpap og galvaniserede
metalplader ogsa kaldet pandeplader, som
dog overvejende kun blev anvendt pa avls-
bygninger, varksteder og udhuse m.v.

Ydervaeggene var forst og fremmest bin-
dingsverk med et fundament af marksten.
Senere blev facaderne opfert af mursten
pa et fundament af tilhugne marksten eller  Hayvej 10
af beton stebt pa stedet.

10
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Det er karakteristisk, at lengehustypen
ikke blev @ndret vasentligt for midten af
1800-tallet. Den hgje rejsning og fagind-
delingen blev bevaret som et velpropor-
tioneret og gennemprovet grundlag for
bygningerne.

Et smukt eksempel pé et l&ngehus opfort i
bindingsvark er ejendommen Havvej 10,
som er opfort i 1777 som stuehus til en
gérd , bygningen fremtraeder velholdt med
en god fortelleverdi péd trods af mindre
ombygninger.

To andre eksempler er Havvej 12 og 13,
som er en bindingsvarksbygninger opfort
henholdsvis 1 1850 og 1777.

Forstnevnte er stadig tekket med stra,
hvorimod Havvej 13 har fiet ny tagbe-
klaedning i1 form af belgeeternitplader.

Et Nyere eksempel pé et lengehus er ejen-
dommen Havvej 1 opfort 1 1909.

Huse omkring 1900-tallet. Husene fra
denne periode er kendetegnet ved grund-
murede bygninger af traditionel form,
men de fik storre husdybde og mindre
facadelengde end lengehuset. Der blev
eksperimenteret med flere nye stiltrek og
dekorationer af bl.a. murverk med men-
stre og bdnd, frontkviste begyndte ogsa at
vinde indpas.

Et smukt eksempel pa en bygning med
frontkvist er ejendommen Havvej 16 op-
fort 1 1910.

Bedre byggeskik — traditionen er fra
forste halvdel af forrige &rhundrede. Der
blev idenne periode udviklet mere enkle,
men harmoniske og brugsmassigt velfun-
gerende hustyper. Grundformen pa disse
huse var nesten altid kvadratisk.

Havvej 13

Havvej 16

Vrinners Bygade 10
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Et smukt eksempel pd en bygning opfort i bedre byggeskik, er ejendommen Vrinners
Bygade 10 opfert i 1927.

Huse i 1930’erne. I Iabet af 1930érne rykkede det lille fritliggende hus inden for reek-
kevidde for familier med almindelige indkomster, samtidigt kom der nye materialer
som beton, tagpap og stilvinduer og man udviklede nye byggemetoder som f.eks.
indmurede jernprofiler over store vinduesdbninger og nye tagkonstruktioner med en
lille taghaeldning.

Det s man isar 1 de karakteristiske hvide firkantede huse — kaldet ’funkishuse”.

I Vrinners er der et eksempel pa et sadant funkishus”, huset er beliggende pa Vrinners
Bygade 24, huset er dog ikke opfert 1 30’erne men forst i 1950.

Arsagen til at den nye arkitekturstil kom senere ud i landsbyerne er méske, at man
forst skulle vende sig til den nye stilretning, s en forsinkelse pa ca 10 ar eller mere
er ikke usadvanlig.

Huse i 1940’erne. Den mest almindelige boligtype 1 40’erne er i to etager- eller i en
etage med udnyttet keelder. Huset har en kompakt form med formindsket vinduesareal,
facade af rade eller gule mursten og sadeltag med tag af tegl eller balgeeternit.

Et eksempel pa denne hustype er beliggende péd Vrinners Bygade 29, huset er opfort i
1955 og et meget fint eksempel pa netop denne hustype.

Huse i 1950°erne og 60’erne Pa disse huse forsvandt udh@nget og de murede gavle.
Vinduerne er med store sprosselose glasflader og 2 lag glas 1 koblede, tophangte ram-
mer.

Taget er som regel af eternit og har mindre ha&ldning end tegltaget, senere forsvandt
haldningen helt og blev erstattet af det sdkaldte built up” tag.

P& Havvej 7 er der et fint eksempel pa et hus af denne type, huset er opfort i 1965.

Typehuset i 70’erne. Det typiske hus har tag med lav heldning og stort udhang. Taget
er ofte beklaedt med tegl, eternit eller betontagsten. Facaderne er udfert i mursten op
til brystningshgjde, vinduerne er som oftest lange bind i facadens fulde lengde.
Vrinners har, som de evrige byer i Danmark, faet sin andel af denne hustype.

Huset fra 1980’erne til i dag. Det karakteristiske hus er et mindre etplanshus med smé
vinduer, tykke mure og et afvalmet tag med tegl eller betontagsten og stort udhang.
80’erne var i gvrigt preeget af det sdkaldte teet/lave byggeri, det vil sige rekke-, kaede-

og girdhavehuse.

Et sédan eksempel pa raekkehuse har Vrinners p4 Tornholmve;j.

12
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BEVARING AF
BYGNINGER OG BYMILJ@

For at sikre landsbyens helhedskarakter og kvaliteter har lokalplanen til formal at re-
gulere de fremtidige ny- og tilbygninger samt den fremtidige bygningsvedligeholdelse
m.v. pa en sadan made, at landsbyens byggetradition bevares samtidigt med at denne
tradition viderefores 1 forhold til nye bebyggelsers placering og udformning.

Lokalplanens metode i forhold til eksisterende bebyggelser er at kreeve, at udvendige
@ndringer af bevaringsvardige huse skal godkendes af Ebeltoft Kommune. I godken-
delsen har kommunen 1 henhold til lokalplanen hjemmel til at stille de nedvendige
krav til sikring af byggetradition m.v.

I forhold til nybyggeri sikrer lokalplanen, at den ydre fremtraeden og placering tilpas-
ses landsbyens helhedskarakter.

Herudover forholder lokalplanen sig ogsa bredere til landsbymiljeet ved at udlegge
omrader til rekreative funktioner og sikre bevarelse af kulturmiljeet.

13
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LOKALPLANENS FORHOLD
TIL ANDEN PLANLAGNING

KOMMUNEPLAN 1997 FOR EBELTOFT KOMMUNE

Grundlaget for udarbejdelsen af lokalplanen er den geeldende Kommuneplan 1997 for
Ebeltoft Kommune.

I planens hovedstruktur tilkendegiver byradet, at service- og evrige faellesfaciliteter
samt bygnings- og bymiljemessige kvaliteter skal soges bevaret i vores landsbyer.
Formélet er bl.a. at modvirke en affolkning af landomraderne.

Byradet tilkendegiver, at midlet til sikring af de mange miljo- og bygningsmessige
kvaliteter, som vores landsbyer indeholder, er udarbejdelse af landsbylokalplaner. Med
sddanne planer kan man sikre og inspirere til bevarelsen af de verdifulde bebyggelser
samt regulere en vesentlig del af landsbyens hele milje.

Nearvarende lokalplan er derfor 1 henhold til intentionerne i kommuneplanens hoved-
struktur.

I planens rammedel er Vrinners afgraenset som vist pa kortet overfor og byen er udlagt
til blandet bolig- og erhvervsforméil. Afgrensningen viser, hvor ud til byen kan udvikle
sig, og er fastlagt 1 et samarbejde med amtet, som administrerer naturomraderne 1 det
abne land.

Det tilkendegives i kommuneplanens rammedel, at der ved nybyggeri samt om- og
tilbygninger skal tages storst mulig hensyn til landsbyens eksisterende miljekvalite-
ter, beplantning, vejenes forleb og udformning, samt den lokale byggestil. Herudover
fastsattes der folgende rammer for lokalplanlaegningen:

Omradets anvendelse: Helarsbeboelse, offentlige formal og erhvervsformaél, dvs.
landbrug, lokale handvarks- og service virksomheder, butikker o. lign.
Bebyggelsesprocent: Hojst 25 for den enkelte ejendom ved boligbebyggelse. Hojst
40 for den enkelte ejendom ved anden bebyggelse.

Etageantal: Hojst 17%.

Bygningshejde: Hojst 82 m.

Zoneforhold: Landsbyen er beliggende i landzone.

Narvarende lokalplan er 1 overensstemmelse med de tekstmaessige retningslinier i
rammerne for lokalplanlaegningen.

Som det ses af kortet overfor, er lokalplanens afgrensning af landsbyomrédet ikke i
overensstemmelse med Kommuneplan 1997. Afgraensningen er udvidet enkelte steder
for at forbedre de udviklingsmaessige muligheder for byen.

Udvidelsen af afgraensningen sker primart ost for byen for at skabe attraktive og
varierede bosatningsmuligheder. Herudover medtages inden for afgrensningen en
reekke gérde placeret 1 den vestlige del af byen. Begrundelsen herfor er for det forste,
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at bebyggelserne har stor betydning for bymiljeets udvikling i denne bydel og for det
andet, at lokalplanen skal sikre, at gdrdene ved evt. overgang til boligformél, hvis
landbrugspligten oph@ves, kan reguleres gennem lokalplanens bestemmelser.

Der fremlaegges derfor sidelabende med denne lokalplan et kommuneplantilleg nr.
31, hvor der foretages en &ndret afgreensning af Vrinners.

REGIONPLAN 2001

Regionplanen for Arhus Amt forholder sig ikke til den fysiske planlegning inden for
en landsby som afgraenses 1 kommuneplanen. Derimod er amtet 1 udstrakt grad myn-
dighed i forhold til varetagelse af natur-, miljo og landskabsinteresser 1 det abne land,
som omkranser landsbyen.

Arealet omkring byen er som den gvrige del af Mols og Helgenaes registreret som et om-
rade, med sarlig landskabelig interesse. Herudover har regionplanmyndigheden udpeget
flere mindre mulige naturomrader omkring byen, hvor skovrejsning er uensket. Land-
skabet syd og est for byen er i kulturmiljemaessig sammenhang udlagt som et omrade
med serlig geologisk interesse, mens der i et omrade syd-vest for byen er arkaologiske
forhold af interesse. Endelig skal naevnes at Vrinners Bak opstrems byen i regionplanen
er malsat som et vandleb af god kvalitet med et alsidigt dyre- og planteliv.

D Mulige nye naturomrader, uden skowv.

. Skov.

& Saerlige geologiske int¢resser.
Bevaringsvaerdige kultyrmiljger.

—EI' Kystnaerhedszone.
V_r_jnners A
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KOMMUNEATLAS

Ebeltoft Kommuneatlas fra 1999 indeholder resultatet af en kortleegning af bevarings-
vardierne 1 en reekke af kommunens byer samt en registrering af bevaringsvardierne
af alle bygninger i kommunen, som er opfert for 1940.

Kommuneatlasset behandler ikke specifikt landsbyen Vrinners, men 1 atlasset er ca.
65 bebyggelser inden for afgrensningen af landsbyen Vrinners registreret som beva-
ringsverdige.

Kommuneatlassets registreringer og lokalplanen kan dog ikke alene sikre bevarings-
vardierne og et bedre bymiljo 1 Vrinners. Succes’en athenger 1 hoj grad ogsé af den
enkelte husejers eget initiativ og 1 den forbindelse er Ebeltoft Kommune indstillet
pa at bistd med radd og vejledning i forbindelse med nybyggeri, ombygninger eller
tilbygninger m.v.

NATURBESKYTTELSE

I henhold til naturbeskyttelsesloven er der sével beskyttede naturelementer som be-
skyttelseslinier i og omkring Vrinners.

Som det ses af kortet pa neaste side straekker strandbeskyttelseslinien pd 300 m sig
inden for lokalplanomradet og omfatter den vestligste del af lokalplanomradet. Om-
kring Kirken er en 300 m kirkebyggelinie og der er registreret et overdrevsareal i den
sydestlige del af byen.

KYSTEN OG STRANDENGEN

Kystlinien fra sommerhusomrédet til Vrinners Hoved er under stadig forandring og en
sandbanke, ud for kysten vest for Vrinners by, har efterhdnden en sddan sterrelse, at den
kan betegnes som en ny @. Stranengen langs kystlinien har en artsrig flora med mange
typiske arter og pé kystskrenter findes flora preeget af kalkrig margel 1 jordbunden.

LANDSKABSFREDNING

Vrinners kirke er pa grund af sit smukke ydre og markante placering i landskabet
beskyttet af en landskabsfredning. Fredningen af kirkens naere omgivelser fremgar
ogsé af kortet pa naeste side.

KYSTNARHEDSZONEN

I henhold til planlovens § 16 skal en lokalplan inden for kystnaerhedszonen redegere
for den visuelle pavirkning af omgivelserne.

Lokalplanomradet streekker sig helt ud til Kalg Vig pa Djurslands vestkyst.

Lokalplanen skaber imidlertid ikke rummelighed til nybyggeri af andet end et mindre

17
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offentligt toilet mellem kysten og byen. Derfor er den visuelle pavirkning set fra
kysten sardeles begranset.

Byggeri til boligformal pavirker heller ikke kystnarhedszonen i nevneverdig grad,
da ny bebyggelse placeres pa den gstlige side af den eksisterende bymaessige bebyg-
gelse. Fra kysten kan det ikke pavirke pad anden made, end at evt. nye tage maske kan
blive synlige bag det eksisterende bymilje.

Da lokalplanen 1 gvrigt ikke dbner mulighed for bebyggelser, som afviger vasentligt
fra de omgivende bebyggelser, vurderes den visuelle pavirkning af omgivelserne ogsé
pa den baggrund at vare sardeles begranset.

MILJOVURDERING

Iht. lov om miljovurdering af planer og programmer skal der for planer, som fastlegger ram-
mer for fremtidige anlegstilladelser, gennemfores en kort indledende vurdering af, hvorvidt
der skal gennemfores en egentlig miljevurdering.

En séddan miljevurdering skal gennemfores, sdfremt planen giver mulighed for anleeg om-
fattet af lovens bilag 3 eller 4, hvis et internationalt naturbeskyttelsesomrade kan pavirkes
vaesentligt, eller hvis den 1 gvrigt kan pavirke miljoet vaesentligt.

Planer som alene fastlegger anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan, eller som kun
indeholder mindre @ndringer af eksisterende planer, skal kun miljevurderes, safremt indvirk-
ningen pa miljeet vurderes som vasentlig.

Idet lokalplanen omfatter en landsby og planen kun skaber mulighed for en til en landsby
passende byvakst til boligformal skal lokalplanen ikke miljevurderes.

LANDZONEADMINISTRATION

Lokalplanomrddet forbliver 1 landzone.

I landzone, som ikke anvendes til jordbrugsformil, ma der som udgangspunkt ikke
foretages udstykning, opfares nye bebyggelser eller ske en @ndring af anvendelsen
uden en tilladelse efter planlovens § 35.

I henhold til planlovens § 15 kan en lokalplan dog indeholde bestemmelser om, at
lokalplanen erstatter de oven for naevnte tilladelser 1 henhold til § 35. Lokalplanen for
Vrinners indeholder i afsnit 12 sddanne bestemmelser. Ved bebyggelse m.v., som ikke
udtrykkeligt er nevnt 1 afsnit 12, skal der fortsat indhentes zonetilladelser.

VIRKSOMHEDSST@J

Inden for Vrinners by abner lokalplanen mulighed for etablering af lettere erhverv si
som mindre service- og kontorvirksomheder, mindre handverks- og fremstillingsvirk-
somheder samt butikker til omradets daglige forsyning.

Granseverdierne for stej fra virksomheder i det dbne land skal overholde miljosty-
relsens vejledning nr. 5 fra 1984, som angiver felgende niveauer.
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kL. 7.00 til 18.00: 55 dB(A)
kl. 18.00 til 22.00: 45 dB(A).
k1. 22.00 til 7.00: 40 dB(A).

Stej beregnes som gennemsnitsverdier over et tidsrum inden for de angivne degnpe-
rioder og méles udenders i umiddelbar tilknytning til boligbebyggelse.

VANDFORSYNINGS- OG SPILDEVANDSPLAN

Vrinners har eget vandverk, hvortil der er tilslutningspligt.

Vrinners er kloakeret, og spildevandet ledes til Knebel Renseanleg.

TILLADELSER OG DISPENSATIONER
FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Uanset lokalplanens bestemmelser ma der ikke:

- Foretages udstykninger eller arealoverforsel til boligformal fra landbrugsejen-
domme, for der er opndet tilladelse hertil fra jordbrugskommissionen.

- Inden for 300 m fra kysten foretages @ndringer af tilstanden uden dispensation fra
Arhus Amtsrad.

- Inden for fredningen omkring kirken foretages @ndringer af tilstanden uden dis-
pensation fra Fredningsnavnet.

- Ejendommen matr. nr. 52 b, Vrinners By, Rolsg er kortlagt 1 henhold til lov om
jordforurening. Andring til mere folsom anvendelse end den nuvarende kraver
tilladelse efter loven.

LOKALPLANENS TILVEJEBRINGELSE

Byradet godkendte den 20. januar 2005 lokalplanen som forslag.

Forslaget blev fremlagt 1 offentlig hering 1 perioden fra den 8. februar 2005 til den 5.
april 2005.

Der blev atholdt offentligt mede om lokalplanforslaget tirsdag den 15. marts kl. 18.30
1 Vrinners Beboerhus. Madet blev i samarbejde med Beboerforeningen tilrettelagt som
en spis-sammen-aften.

I offentlighedsfasen indkom 7 indsigelser.

I forbindelse med den endelige vedtagelse blev landsbyafgraensningen a&ndret saledes,
at delomrdde nr. 3 (ost for Skolebakken) udtages af planen og der blev skabt rummelig-
hed til én bolig pa Gadebakken umiddelbart nord for ejendommen Havvej 6. Der blev
indfejet bestemmelser om maksimal butikssterrelse pa 1000 m2 for dagligvarebutik-
ker og 200 m2 for udvalgsvarebutikker. Pa kortbilag 4 indtegnes sti fra Gadebakken
og nord om bebyggelsen til Bygaden samt et beplantningsbzalte i1 det vestlige skel af
matr. nr. 63 a Vistoft by, Rolse. Endelig udtages bestemmelsen om, at byggehgjden
ikke ma overstige 7% m.

En detaljeret gennemgang af indsigelsernzeokan ses pd kommunens hjemmeside.
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LOKALPLANBESTEMMELSER

I henhold til Lov om Planlaegning fastsettes herved felgende bestemmelser for det i
§ 2 nevnte omrade.

§ FORMAL

Lokalplanens formél er:

1.1 At fastlegge landsbyens anvendelse til bolig-, erhvervs- og offentlige
formaél pa en sddan méade, at der skabes rammer for en positiv og naturlig
udvikling samt bevaring af landsbyen Vrinners.

1.2 Atbevare de karakteristiske traek 1 landsbymiljeet, herunder bebyggelser af
arkitektonisk og kulturhistorisk veerdi samt gadeforleb og beplantning.

1.3 At viderefore landsbyens byggetradition med hensyn til nye bebyggel-
sers placering og udformning samt ved ombygning og istandsattelse af
eksisterende bygninger.

1.4 At sikre bevaring af landsbyens &bne struktur ved pa harmonisk made at
udlaegge gronne kiler mod det abne land fra landsbyen og 1 forbindelse
med nyudstykninger.

1.5 Atudlegge gronne omrader som binder landsbyen sammen og som sikrer

stiforbindelser for gdende og cyklende.

1.6 At fastlegge retningslinier for &ndret anvendelse af overflediggjorte
landbrugsbygninger.

§ 2 OMRADE, OPDELING OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanomradet er afgreenset som vist pa kortbilag nr. 1 og omfatter
matrikelnumrene laa, lab, lac, lad, lae, 1b, lc, 1d, 1g, 1h, 1i, 1k, 11,
Im, In, lo, 1p, 1q, 11, 1s, 1t, 1u, 1v, 1x, 1y, 1z, 1@ 4e, 4h, 4i, 61, 6k, 6n,
7a, 8b, 8¢, 11k, 12g, 12k, 13b, 13¢, 13d, 131, 13h, 13k, 14b, l4c, 14e,
18b, 19b, 20d, 20f, 201, 201, , 20m, 21aa, 21ab, 21ac, 21ad, 21ae, 21af,
2lag, 21ai, 21ak, 21al, 21am, 21c, 21f, 211, 21k, 211, 21m, 21p, 21q, 21s,
21t,21u, 21x, 21z, 21, 219, 22b, 22¢, 23a, 23d, 23¢, 24c¢, 24e, 25a, 25d,
26¢, 26d, 26f, 26g, 26h, 261, 261, 26m, 26n, 260, 26q, 26t, 26s, 26t, 26V,
26x, 26z, 26, 260, 27a, 27aa, 27ab, 27ac, 27ad, 27af, 27ag, 27al, 27d,
27e, 271, 27¢g, 27h, 271, 27k, 27m, 27n, 270, 27p, 271, 27s, 270, 27v,27X,
27y,27z,27, 270, 29b, 29¢, 29d, 29¢, 291, 30b, 32b, 34a, 34¢, 34f, 34h,
35b, 37¢, 37d, 37¢, 371, 38c, 39d, 40a, 40¢, 401, 41a, 41¢, 42b, 43d, 43e,
44d, 44¢,45¢,45d, 47a, 50, 53b, 54a, 54b, 55, 56, 57, 58, 60, 61, 62, 63a,
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2.2

23

2.4
§3
3.1

3.2

3.3

63b og 63c Vrinners by, Rolsg samt del af matrikel nr. 5d, 6f, 7d, 120,
14a, 17a, 19a, 22a, 24a, 26a, 27t, 30c, 43¢, 46b, 51a, 52b, litra a”, ’b”,
’c” Vrinners by, Rolsg samt alle parceller, der efter den 1. januar 2003
udstykkes inden for omradet.

Der er landbrugspligt pa ejendommene matrikelnumrene 5d, 6f, 120, 19a,
20q, 22a, 23d, 24c, 26a, 27t, 30c, 51a Vrinners by, Rolsg jf. kortbilag nr.
2.

Disse ejendomme skal drives landbrugsmessigt efter landbrugslovens
regler, indtil der sker @ndringer 1 overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser.

Lokalplanomridet opdeles i henhold til kortbilag nr. 3 1 4 delomréder

omfattende:

1. Eksisterende landsby.

2. Nybyggeri til dben lav heldrsboligformél. Alternativt en mindre del til
tet/lav helarsboligformél pd Brugsbakken.

3. Grenne omrader/fzllesarealer med sammenhangende stiforbindelser
for gdende og cyklende samt hastighedsdempende foranstaltninger.

4. Omréade med forbud mod bebyggelse.

Lokalplanomridet forbliver uaendret i landzone

OMRADETS ANVENDELSE
DELOMRADE |

Omradet ma kun anvendes til bolig- og lettere erhvervsformal, offentlige-
samt jordbrugsformal.

Lettere erhvervsformal omfatter service- og kontorvirksomheder, mindre
handverks- og fremstillingsvirksomheder som kan etableres uden gener
for omgivelserne samt butikker til omradets daglige forsyning. Daglig-
varebutikker ma maksimalt vaere pa 1000 m? og udvalgsvarebutikker ma
maksimalt veere pa 200 m?.

Ved behandling af en tilladelse til nyt erhverv skal indga en vurdering af
den samlede trafikbelastning i det berorte boligomrade.

Gives der tilladelse til nye virksomheder i landsbyen, skal der fra starten
foreligge en klar plan for hvor meget, virksomheden kan ekspandere pa
den omtalte placering.

Jordbrugsformél omfatter ejendomme, hvorpa der er landbrugspligt,
hvorfor anvendelsen reguleres af landbrugsloven.
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3.4

3.5

3.6

§ 4

4.1
4.2

4.3

4.4

Overfladiggjorte landbrugsbygninger kan anvendes til erhvervstyper, der
naturligt kan indpasses i landsbyen uden gener for omgivelserne.

Overflodiggjorte landbrugsbygninger kan indrettes til boligformal, sdfremt
der er tale om velegnede bevaringsvaerdige bygninger eller velegnede
bygninger med betydning for landsbymiljeet. Boliger ma ikke have et
bruttoetageareal pa mindre end 85 m?.

DELOMRADE I

Omradet kan anvendes til 4ben lav boligbebyggelse.P4 Brugsbakken kan
op til 1/3 af bebyggelsen pa arealet udferes som en tet/lav bebyggelse.

DELOMRADE I

Omradet mé kun anvendes til grenne omrader, stiforbindelser for gdende
og cyklende samt arealer til hastighedsdempende foranstaltninger..

DELOMRADE IV

Inden for omrédet mé der ikke opferes bebyggelser.

UDSTYKNING

Grunde til opforelse af &ben lav helarsboliger kan udstykkes ned til en
storrelse af 1000 m?.

Grunde til opferelse af taet/lav helarsboliger kan udstykkes ned til en stor-
relse af 350 m?.

Ved nedlagte landbrug kan en ejendoms overflediggjorte bygninger ud-
stykkes.

Ved udstykning af et stuehus i 2 eller flere selvsteendige beboelser samt
ved udstykning af en ejendoms overflediggjorte driftsbygninger til bolig-
formaél, skal der fremsendes en samlet bebyggelses- og udstykningsplan
for hele den pagaldende gardbebyggelse til byradets godkendelse. (se
punkt 7.3)

Skel, der forekommer ved opdeling af eksisterende ejendomme, ma kun
udlegges som usynlige skel, séledes at gardbebyggelserne med gérdsplads
og omkringliggende arealer fremtraeder med en helhedskarakter, der er

karakteristisk for det aldre landsbymilje.

Udstykning til nye boliger ved Brugsbakken pa matr. nr. 6 f Vrinners by,
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§5

5.1

52

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

Rolsg kan kun finde sted efter en samlet udstyknings- og bebyggelsesplan
for omradet, som er godkendt af byradet.

VEJE- OG STIFORHOLD

Profilet og forlebet af eksisterende veje, der er karakteristisk for bymiljoet
skal fastholdes med deres nuvarende placering, udformning og udstrak-
ning.

I henhold til kortbilag nr. 4 skal der etableres 2 hastighedsdempende
foranstaltninger ved hovedindkerslerne til landsbyen. Den nordlige ha-
stigheddeempende foranstaltning skal etableres mellem den nordlige ende
af Vrinners Bygade og Vestre Molsvej 41 og den sydlige skal placeres syd
for Mollebakken nr. 12.

I henhold til kortbilag nr. 4 placeres hastighedsdempende foranstaltninger
pa Vrinners Bygade/ Mollebakken, ved Vrinners Bygade nr. 9/9A og pé
Mollebakken ud for ejendommen Skolebakken 2.

Krydset Vrinners Bygade, Havvej og Gl. Elkarvej skal ombygges, saledes
at oversigten for trafik fra Havvej forbedres, samtidigt med at der skabes
hastighedsdempende foranstaltning i form af forsetning, heveflade eller
andet.

I henhold til kortbilag nr. 4 skal der etableres fortov pd den estlige side af
Vrinners Bygade pa strekningen fra Ostre Bakkevej til Andrupvej og fra
Skovgardevej til Gl. Elkervej. Fortovet skal anleegges rundt om hjernet
ved Skovgardeve;.

I henhold til kortbilag nr. 4 udleegges en sti mellem de gronne omréader,
de nye udstykningsomrider og den eksisterende landsby parallelt med
og ost for Vrinners Bygade fra Skovgardevej til Anddrupve;.

Pa streekninger hvor den i § 5.4 navnte sti kun udlegges som gangsti skal
der ved nyudstykninger m.v. i omradet reserveres areal til en cykelsti.
Cykelstien skal kunne forlenges til Egens Havhuse mod nord og Knebel
mod syd.

I henhold til kortbilag nr. 4 udlegges en busholdeplads pé hver side af
vejen 1 den centrale del af Vrinners by.

Med det formél, at forbinde den trafikale infrastruktur for legende samt

cyklende og géende ferdsel skal der i videst muligt omfang etableres
passager og stier som forbinder de enkelte dele af landsbyen.
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§ 6

6.1
6.2

6.3

§7

7.1

7.2

7.3

7.4

TEKNISK FORSYNING

Gadebelysning mé kun etableres med nedadrettet lys og med en lyspunkt-
hgjde pa maksimalt 5 m.

Langs stier og i grenne omrader skal belysningen begranses mest muligt
og ellers udferes som nedadrettet parkbelysning i lav hejde.

Arkitektonisk belysning og hgje kommunikationsmaster er ikke tilladt.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

For ejendomme, der udelukkende anvendes til boligformal, ma bebyg-
gelsesprocenten ikke overstige 25.

For ejendomme, der anvendes til andre forméal herunder blandet bolig- og
erhvervsformél, m& bebyggelsesprocenten ikke overstige 35. Bestem-
melsen omfatter ikke landbrugsejendomme, som udnyttes landbrugsmaes-
sigt.

Ved nybyggeri til boligformal mé bebyggelsen ikke opferes i mere end 12
etage foruden eventuel kelder. For tilbygninger mé bygningshejden vaere
op til hgjden pé de eksisterende boliger pa ejendommen. Bebyggelsens
bruttoetageareal skal veere pa min. 85 m?.

Etablering af boliger 1 overflodiggjorte driftsbygninger samt indretning
af flere lejligheder i stuehuse mé kun ske efter en af byradet godkendt
bebyggelsesplan for den samlede gardbebyggelse.

Planen skal redegore for:

- Placering af beboelse med udenders opholdsarealer.

- Placering af evt. bebyggelser til offentlige formal, erhverv el. lign.

- Placering af smébygninger og skure.

- Facadetegninger og materialebeskrivelser.

- Terreenreguleringer.

- Vejadgang, p-forhold og skiltning.

- Miljogener og trafikbelastning.

Ingen bolig ma indrettes med et bruttoetageareal mindre end 85 m?
Bebyggelsens placering i det nye udstykningsomrdde i forlengelse af
[lbjergvej, Tornholmvej og Elkarbakke skal udferes 1 henhold til princip-
pet pé kortbilag nr. 3.
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7.5

§8

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

§9

9.1

Nybyggeri og tilbygninger inden for delomrade 1 skal ske under hensyn-
tagen til den omkringliggende bebyggelse.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN OG
BEVARING

Ny bebyggelse 1 delomrade 1 og @ndringer af eksisterende bebyggelser
skal med hensyn til hovedform, materialer og farver tilpasses de omkring-
liggende ®ldre bebyggelser og medvirke til at opretholde og viderefore
landsbymiljeet og byggetraditionen, jevnfer beskrivelsen i lokalplanens
redegorelsesdel.

Ydermure pa beboelsesejendomme skal fremsta som blank mur eller pud-
set og malet eller kalket mur. Der kan i serlige tilfelde gives tilladelse til
opfoerelse af boliger med ydermure i tree.

Tage pa beboelsesejendomme skal udferes som symmetriske saddeltage
med en heldning pd mellem 25 - 50 grader malt 1 forhold til det vandrette
plan. Bygninger til andre formal kan opferes med anden taghaldning.

Til tagbekledning pa beboelsesejendomme skal anvendes ikke reflek-
terende kvalitetsmaterialer, der passer til omgivelserne. Solfangere skal
indbygges, sd de udger en del af tagkonstruktionen eller facaden.

Eksisterende bevaringsverdige bebyggelser i henhold til kortbilag nr. 4 ma
ikke nedrives, ombygges eller pd anden méde @ndres nevneverdigt med
hensyn til de ydre forhold, uden byrédets godkendelse. Ved ydre forhold
forstas: Udskiftning af tage, dere, vinduer samt a&ndring af facader.

BEVARING AF LANDSBYMILJ@ET

Veje, stier, dbne pladser, traeer, levende hegn, stendiger og stenmure m.m.,
der er karakterdannende for landsbymiljeet, skal i princippet bevares, og
det for landsbyen karakteristiske skal viderefores ved nyanlag.
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§ 10

10.1

10.2

10.3

§11

11.1

§ 12

12.1

UBEBYGGEDE AREALER, HEGN OG BE-
PLANTNING M.V.

Der udlaegges gronne arealer i henhold til kortbilag nr. 3. De grenne om-
rader kan uden for boldbaner og legepladser m.v. henligge som uplejede
arealer uden at de dog mé springe i skov.

Der mé ikke opferes nogen form for bebyggelse inden for omraderne,
ndr der ses bort fra matr. 63a Vrinners by, Rolse, hvor der kan opferes et
mindre toilet.

Der udlegges beplantningsbzlter i henhold til kortbilag nr. 4.

Ubebyggede arealer skal holdes ryddelige, og der skal holdes en passende
orden i overensstemmelse med landsbyens skik. Opbevaring af store ma-
terialemaengder skal ske bag afskaermning, sdledes at materialerne ikke
er synlige fra omrddets ovrige ejendomme.

STOJFORHOLD

Ved etablering af virksomheder skal det sikres, at virksomheder ikke
paferer omgivelserne et stgjniveau, som overskrider de graensevardier,
som er geeldende for aben/lav boligbebyggelse. Se endvidere redegerelsen
side 19.

LANDZONETILLADELSE

[ henhold til § 15 stk. 4 1 Lov om Planlaegning fastsaettes hermed bestem-
melse om, at de neden for naevnte zonetilladelser 1 henhold til lovens § 35,
stk. 1 anses for meddelt ved den offentlige bekendtgerelse af den endeligt
vedtagne lokalplan:

1. Tilladelse til opferelse af ny bebyggelse og @ndring af bestdende
bebyggelse 1 det omfang, de pagaeldende bebyggelser og @ndringer
er 1 henhold til bestemmelserne 1 lokalplanens afsnit 3, 6 og 7.

2. Tilladelse til @ndret anvendelse af bestiende bebyggelser i det om-
fang, anvendelsen er tilladt 1 henhold til bestemmelserne 1 lokalpla-
nens § 3.

3. Tilladelse til @ndret anvendelse af ubebyggede arealer, nér @ndrin-
gen er 1 overensstemmelse med lokalplanens afsnit 3 og 10.

4. Tilladelse til udstykninger og arealoverfersler, nar disse er godkendt
af byrédet og 1 henhold til afsnit 4.
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§ 13

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

13.7

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Naér lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, mé ejendomme, der
er omfattet af lokalplanen kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes
i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Efter lokalplanens endelige vedtagelse begaeres denne tinglyst pd de 1 §
2 nevnte matrikelnumre.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som
hidtil. Lokalplanen medforer heller ikke i sig selv en pligt til at udfere de
anleg med videre, der er indeholdt i planen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen.

Byrédet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er 1 strid med principperne i planen. Videregéende
afvigelser fra lokalplanen, kan kun gennemfores ved tilvejebringelse af en
ny lokalplan. Nér en dispensation bergrer personer, foreninger m.v. med
interesse 1 sagen, skal disse underrettes om den pataenkte dispensation og
have 21 dages frist til at fremkomme med bemarkninger herom, ferend
dispensationen kan gives.

En bestemmelse i en lokalplan, hvis indhold er fastlagt efter regler el-
ler beslutninger efter § 3 i Lov om Planlaegning eller en aftale med en
statslig eller regional myndighed, kan kun fraviges med miljeministerens
henholdsvis den pageldende myndigheds samtykke.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gelder de almindelige
bestemmeleser i Byggeloven, Udstykningsloven og Planloven m.fl
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VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget som lokalplanforslag af Ebeltoft Byrad den 20. januar 2005.
Lokalplanforslaget er offentligt bekendtgjort den 8. februar 2005 1 Ugepressen.

Pé Byrddets vegne
Ebeltoft, den 8. februar 2005

et Christiansen

kommunaldirektor

Saledes endeligt vedtaget af Ebeltoft Byrdd den 15. juni 2006.

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 5. juli 2006 1 Ebeltoft Folketidende.

P4 Byrddets vegne
Ebeltoft, den 5. juli 2006

et Christiansen

kommunaldirektor
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