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Boligomrade ved P. Vejsgaardsveenget, Ryomgard - etape |
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HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade og give borgerne,
erhvervslivet og Byradet mulighed for at vurdere konkrete tiltag i sammenhaeng
med planlaegningen som helhed.

I en lokalplan fastleegger Byradet bl.a. bestemmelser for,

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til,

- hvor og hvordan der skal bygges nyt,

- hvilke bygninger der skal bevares,

- hvordan nye veje stier og beplantning skal etableres,
- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes.

Lokalplanen bestar af:

Redeggarelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der
forteelles om lokalplanens indhold. Herudover redegares der bl.a. ogsa for de mil-
jgmaessige forhold, om hvordan lokalplanen forholder sig til anden planlsegning,
og om gennemfgrelse af lokalplanen kraever tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder.

Bestemmelserne, der er konkrete regler for hvordan omradet ma anvendes frem-
over, og som er bindende for grundejeren og Byradet.

Kortbilag, der viser afgraensningen af omradet i forhold til skel, og hvordan omradet
skal disponeres. Kortbilagene heenger ngje sammen med lokalplanbestemmel-
serne og er bindende for grundejeren og Byradet.

@vrige bilag, der fx viser Erhvervskategorier, Stgj fra erhvery, trafik eller vindmgller,
parkeringsnormer, som uddyber eller illustrerer lokalplanene bestemmelser.

Hvornar udarbejdes en lokalplan?

Ifglge planloven skal der udarbejdes en lokalplan, far der gennemfgres starre
udstykninger eller stgrre bygge- og anleegsarbejder, herunder nedrivning af byg-
geri. Endvidere skal der udarbejdes en lokalplan, nar det er nadvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeliggarelse, eller nar der skal overfares arealer fra landzone
til byzone eller til sommerhusomrade.

Byradet kan til enhver tid beslutte, at der skal udarbejdes et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar Byradet har vedtaget et forslag til lokalplan skal forslaget i offentlig haring i
mindst 8 uger. | den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerknin-
ger, indsigelser eller zendringsforslag. Nar den offentlige hering er slut, vurderer
Byradet, i hvilken udstraekning man vil imadekomme eventuelle indsigelser og
eendringsforslag. Herefter kan lokalplanen vedtages endeligt.

Hvis Byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser, eller efter eget gnske, vil
foretage sa omfattende aendringer, at der reelt er tale om et nyt lokalplanforslag,
starter proceduren forfra med offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar Byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og vedtagelsen er offentlig be-
kendtgjort i avisen, er lokalplanen bindende for de ejendomme, der ligger inden
for lokalplanens omréade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i strid med
lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lo-
kalplanforslaget blev offentliggjort, kan fortseette som hidtil, selvom det er i strid
med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte. Lokalplanen medfarer heller ikke pligt til
at gennemfgre de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet i planen.



INDHOLD

REDEG@RELSE ......cce oottt ettt e e e e e e en e e e e e e e e e s e s nnnnnnneees 1
LoKaIPIANENS OMIATE ......veecveeeeee ettt ettt ere e ete e saeeereeas 1
Lokalplanens baggrund ............oeeeii oo 3
Lokalplanens indhold..............uuuiiiiiiie e 5
Lokalplanens forhold til anden planlaagning ..., 9

RegionNPlan 2005 ........ooeiiiiiiiiiiee i 9
KOMMUNEPIANEN ... e e e e 9
SEIVITULIET ...ttt et e et e 10
MILJBVUIAEIING ..ttt 10
DT [P EESR PSPPI 10
VaNAIBD ..o 10
Arkaeologiske TOrhOld..........evveiee e 10
FOrsyningSsfornold............uuveiiiiiiee e 11
VaIMEPIAN 1. 11
SPIAEVANG. ...t 11
VaNATOISYNING. .. ceeiiiiiiit et 11
RENOVALION ... 11
Paraboler 0g antENNEr..........evii i 11
Tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder..............cccccccieieeeennn. 11
Lokalplanens tilvejebriNgeISE .......uvvveeeiiiiiccee e 12
LOKALPLANBESTEMMELSER .......cociiiiiieiec e 13
8 L FOIMAL ..t ens 13

§ 2 OMIAde 0g ZONESIALUS .....ecvveveieieiriesieetiesteete e seeesee st e ste e sreesaesnee e 13

§ 3 0Mradets aNVENEISE ........coceiieieieieieee e 13

8 4 UASTYKNING...vveivieiiieeie ettt ettt ste e eesneesneeneeees 14

8 5 Vej-, sti- 0og parkeringsforhold...............c..oeeeeiiiiie 14

§ 6 Bebyggelsens omfang 0g placering .........occvvveeiiiiiiieiiiiieeee e 16

§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraeden ...........oooovviiieieiiiiiiee e 17

§ 8 Ubebyggede arealer..........ccooveiieiiie i 18

LR IS T= /LU 1= TP PRR TR 18

§ 10 Tekniske forsyninger MLM..........oiei i 18

8 11 GrundejerfOorENiNgG.......cueeieieieeieieiniee et stee e e siee e e stee e e seee e e snee s 19

§ 12 Forudseetninger for ibrugtagning .........coovvvveeeiiiiieeeiiiee e 20

§ 13 Lokalplanens retSvirkNiNger..........ccuuuveiiiiiiiaeaeeiiiieee e 20
VedtagelSeSPAIEGNINGET .........ccueiiiiicieeeie sttt ste e sre e sre e sre e 21
KORTBILAG L.ttt e e 21

KORTBILAG 2.ttt 22



Oversigtskort over omradet i malforhold 1:10.000. M/ Diger NBL
/4 Malsat vandlgb




Lokalplan nr. 310
Juli 2008

Redeggrelse

REDEGYJRELSE

LOKALPLANENS OMRADE

Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 20,4 ha beliggende i den nordvestlige del
af Ryomgard.

Omradet ligger nord for Marienhoffskolen pa kanten af det smukke dalstrag ved
Saabydal, og udgar et attraktivt bosaetningsomrade med Ryomgards veludbyg-
gede net af institutioner, dagligvarebutikker, foreninger og kulturtilbud. Med en
flot landskabelig placering giver omradet desuden gode fritidsmuligheder, og kan
tiltreekke bagrnefamilier fra starre byer som Arhus og Randers, bl.a med Grendba-
nen som en vigtig faktor.

Omradet har et samlet terreenfald pa ca. 17 meter fra gst til vest, med et kraftigt
fald pa ca. 10 meter laengst mod vest mod Saabydalgraften. Omradets hgje belig-
genhed giver samtidig gode kig mod syd udover Ryom adal syd for Ryomgard.

Omraderne mod nord og vest anvendes idag til landbrugsomrader, og greenser mod
gst op mod eksisterende bolighebyggelse ved Marienhoffvej. Mod sydgst graenser
omradet op til &ben-lav boligbebyggelse, der ugar 1. etape af udbygningen af P.
Vejsgaardsveenget omfattet af Lokalplan nr. 97. Mod syd ligger Marienhoffskolen
og idraetshal.

Lokalplanomradet er i landzone og overfgres til byzone med lokalplanens endelige
vedtagelse.

[ Ryecmghrd
L VISR

Billeder fra omradet.
P& modstaende side
omradet set fra vest. Pa
denne side fra venstre
set fra det nuveerende
byskilt ved den nord-
vestlige indkarsel til
Ryomgard og et tidligt
stadie af det nu naesten
udbyggede omrade
indenfor Lokalplan nr.
97.
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Omradet som helhed
leegger op til to forskel-
lige bebyggelsestyper,

med det flade og mere
abne terrseen mod nord,
og det mere kuperede

og lukkede mod syd.

Landskabet treenger sig -
pa fra vest, byen treen-
ger sig pa fra gst.

~—

Principsnit Saby dal.
Bunden af dalen
fremstar i et vildt og
varieret plante- og
dyreliv. Leengere oppe
af skreenterne treenger
de omkringliggende
markjorde sig pa.

Helhedsplan og princip-
per for en nordvestlig
byudvikling i Ryomgard
udarbejdet af Mgller

og Grgnbgrg A/S i
forbindelse med projekt
om udvikling af herlig-
hedsveerdier i tidligere
Midtdjurs Kommune.
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LOKALPLANENS BAGGRUND

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af stor efterspgrgsel efter attraktive byg-
gegrunde i Ryomgard.

| tidligere Midtdjurs Kommune blev der i 2004-2006 arbejdet med et projekt med
titlen "Partnerskab om byudvikling i og omkring de naturlige herlighedsveerdier
pa landet”, hvor der som et idéprojekt blev udarbejdet en perspektivskitse af
Mgller & Granborg for byudviklingen i Ryomgard. Helhedsplanen, som er vist
pa modstaende side, udlaegger et dben-lavt boligomrade i den nordligste del
af Ryomgard. Helhedsplanen udleegger store grunde med brede vejudleeg, sa
landskabet fletter sig ind i bebyggelsen og skaber en sammensmeltning af byen
og det dbne landskab.

Denne lokalplan udggr etape Il i plan nord, og skal sikre en fremtidig mulighed for
udbygning af den resterende helhedsplan.

Syddjurs Kommune gnsker at der i planlaagningen indarbejdes gennemgaende
principper om beeredygtighed og sundhed. Med lokalplanen udleegges et delom-
rade til kun at indeholde lavenergiboliger, der skal fungere som eksempelprojekt
for kommende boligomrader. Der indarbejdes store grgnne friarealer og sammen-
haengende stisystemer i omradet, der sikrer mulighed for bevaegelse og oplevelse
af landskabet omkring.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanomradet giver mulighed for at udstykke ca. 68 nye parceller til &ben/lave
grunde og 2 storparceller, hvor der kan opfares ca. 60 teet/lave helarsboliger. Stor-
parcellerne kan alternativt anvendes til ca. 17 aben-lave parcelhusgrunde.

Det er lokalplanens formal, at sikre det fremtidige boligomrades tilpasning til det
eksisterende terreen, sa de naturlige landskabskvaliteter i omradet bevares. Ople-
velsen af landskabet for beboere i omradet skal sikres, bl.a. med direkte adgang
og udsyn til landskabet langs brede vejudleeg og feelles friarealer og et sammen-
haengende stiforlgb, der sikrer muligheden for at feerdes i naturen.

Delomrader
Lokalplanomradet inddeles i 5 delomrader:

Delomrade | - Il udleegges til &ben-lav helarsbolighbebyggelse, hvor der fastleegges
en bebyggelsesprocent pé 25.

Delomrade Il udlaegges til lavenergiboliger indenfor lavenergiklasse 2.

Delomrade IlI udleegges til teet-lav helrsboligbebyggelse med en bebyggelses-
procent pa 30, der udformes med et ensartet udtryk og materialevalg for hver
storparcel.

Alternativt kan delomrade Ill anvendes til &ben-lave parceller med en maksimal
bebyggelsesprocent pa 25 i overensstemmelse med alternativ udstykningsplan
som vist pa side 6.

Delomrade IV udlaegges til overordnet stamvej med allétraeer og stier og rundkar-
sel, der forbinder Marienhoffvej, Sgparken og P. Vejsgaardsveenget. Rundkgrslen
skal fungere som fartdeempning ved indkersel til Ryomgard fra nordvest.

Delomrade V udlaegges til feelles friarealer der skal friholdes for bebyggelse.

Bebyggelsens omfang og placering

Delomrade I-Il udstykkes med store grundstarrelser pa mindst 900 m2, der skal
styrke omradets landskabelige karakter. For at sikre at nye huse ikke bliver do-
minerende i landskabet, kan der p& grunde over 1400 m2 kun opfares et samlet
boligareal pad maksimalt 350 m2.

Der fastlaegges byggelinier pa 5 m fra skel mod veje, stier og feellesarealer.

Ny bebyggelse ma opferes i en maksimal hgjde pa 7, 5 meter, i op til 2 etager
inkl. keelder.

Bebyggelsens ydre fremtreeden skal holdes inden for jordfarveskalaen, sa det
samlede udtryk i omradet, harmonerer med omradets landskabelige karakter.

Delomrade Il - Lavenergiboliger

Med en planlovsaendring i sommeren 2007, er der dbnet mulighed for at kom-
munen kan stille krav om, at der i et omrade skal opfagres lavenergiboliger. Med
kommende stramninger i energibestemmelser og Syddjurs” Kommunes gnske
om at skabe en baeredygtig kommune udleegges delomrade Il til lavenergiboliger
inden for lavenergiklasse 2, med et samlet energiforbrug pa 25 procent mindre
end minimumskrav i Bygningsreglement 08. Omradet kan fungere som eksem-
pelomrade for fremtidige boligomrader i kommunen.
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Lavenergiboliger

Lokalplanen stiller kun krav om lavenergiboliger i delomrade 1l. Der er dog
mulighed for at opfgre lavenergiboliger pa alle boliggrunde, og kommunen har
pligt til at dispensere fra tilslutningspligten ved byggeansggning om opfarelse af
lavenergiboliger, der overholder kravene til lavenergiklasse 1 og 2 i henhold til
Bygningsreglement 08.

De byggetekniske lgsninger til lavenergiboliger er de seneste ar udviklet sa langt,
at den gkonomiske merudgift ved opfgrelse af lavenergiboliger sat i forhold til
traditionelle typehuse, er minimeret og det lavere energiforbrug ophaever den
gkonomiske forskel over en stadig kortere periode.

Der findes allerede masser af eksempler pa lavenergiboliger, der viser at der
ikke skal indgas kompromis med hverken funktionalitet, arkitektur eller komfort i
en lavenergibolig. Yderligere fordele er desuden et bedre indeklima, med bedre
sundhed og velveere til falge og naturligvis et bidrag til at mindske det samlede
CO?2 udslip.

Der er bl.a. i Kege Kommune og Stenlgse Kommune udlagt omrader til lavener-
giboliger, der har resulteret i yderligere udvikling af parcelhuse, der overholder
kravene til lavenergiklasse 1 og 2.

| Kege Kommune er opfart lavenergiboliger i et starre omrade, hvor flere tegne-
stuer og typehusproducenter har udviklet lavenergiboliger. Flere er svanemeerkede
huse, der sikrer en miljgrigtig handtering under byggeprocessen og at der ikke
sker brug af miljgskadelige stoffer.

Enkelte eksempler pa huse fra projektet kan ses ovenfor, og du kan leese mere
pa; www.fremtidensparcelhuse.dk

Ligeledes er der i Stenlgse Kommune opfart bade &ben og teet-lave lavenergiboliger
i et st@rre boligomrade i Stenlgse syd. Eksempler pa dette kan ses pa;

www.stenlosesyd.dk

Nedenfor er desuden oplistet eksempler pa hjiemmesider, hvor du kan leese mere
om lavenergiboliger og energisparerad;

www.energitjenesten.dk
www.fremtidensparcelhuse.dk

www.groenthus.dk

Eksempler pa lavener-
giboliger fra projekt om
Fremtidens Parcelhuse,
udviklet i forbindelse
med lokalplanomrade

i Kgge Kommune. Fra
venstre boliger udar-
bejdet af, arkitekterne
Kgge A-S, Danhaus
Bolig a-s, ogThyholm
Huse.

Skitse af omradets
mgde med landskabet
som omradet kunne
komme til at se ud.
Langs skel pa de yder-
ste grunde etableres
ens haekke af blagran
rose, og der etable-
res beplantning ved
boligvejene, der fletter
landskabet ind i bebyg-
gelsen. i
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Blagran rose.

Delomrade Il

Ny bebyggelse i delomrade IIl ma opferes i 2 etager i op til 6 meters hgjde. Med
omradets terreenfald skabes der derved mulighed for, at der fra eksisterende boliger
kan ses henover bebyggelsen fra 1. sals hgjde.

Indenfor hver storparcel skal sikres feellesareal, med plads til parkering, renovation,
vejareal og vendeplads.

Veje, stier og parkering

P. Vejsgaardsveenget, markeret som vej A-A pa korthilag 2, udleegges som offentlig
vej, der forbindes til Marienhoffvej ved Sgparken med en rundkarsel. Rundkgrs-
len vil skabe en naturlig fartdeempning ved ankomst til byen fra nordvest og god
trafiksikkerhed for omradets interne trafik. Rundkerslen skal anleegges med asfalt-
beleegning og greesrabatter. Rundkerslen anleegges i forbindelse med omradets
videre udbygning af bygherre.

Boligveje i delomrade I-1l udlaegges som brede vejudlaeg, der skal fungere som et
feelles friareal med forbindelse til det abne landskab for vejens beboere. Boligve-
jene skal medvirke til at skabe et abent og ‘grant’ milja i boligomradet og formidle
overgangen mellem det abne landskab og boligomrade.

Boligvejene skal udformes i princippet som vist pa kortbilag 2, med sving der skal
sikre lav hastighed, s& omradet kan fungere som feelles opholdsareal for beboerne.
Der etableres vendepladser for enden af boligvejene, der skal udfgres i armeret
graesbelaegning. Herudover skal der anleegges et areal centralt pa boligvejen med
en fast belaegning, til dels at skabe ophold i vejforlgbet, dels at skabe samlings-
punkt for boligvejens beboere.

Stier i delomrade V udleegges i en bredde pa mindst 3 meter med en grusbeleeg-
ning pa 1,5 m. Stier mellem parcellerne i delomrade | anleegges i en bredde pa
mindst 5 m og belaegning p& mindst 2 m.

Der kan indenfor delomrade Vb udleegges trampestier, der skal placeres med
mindst 10 meters afstand til boligparcellerne.

Belysning

Det skal sikres, at belsyning langs 1. etape af P. Vejsgaardsveenget fortseettes
indenfor lokalplanomradet, sa der skabes en ensartet belysning hvad angér type
og afstand mellem lyskilderne.

Langs boligvejene skal belysning etableres med parkarmatur/pullerter med en
lyspunkthgjde pa& maksimalt 1,0 m, for at mindske synligheden set fra det abne
land.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer skal ved beplantning og pleje gives et ordentligt udseende.

Der udlaegges areal til beplantningsbeaelter ved afslutningen af boligvejene mod
landskabet i delomrade 1. Beplantningen skal sikre udsynet til landskabet, men
alligevel veere rumskabende i det brede vejudleeg, og skal derfor etableres som
lav buskbeplantning, hvor der kan plantes enkelte frugttreeer som det er vist pa
princip for buskbeplantning side 18.

Beplantningsbeelte placeret langs lokalplanomradets sydlige greense, skal be-
plantes med samme type beplantning som det er tilfaeldet ved beplantningsbeelte
indenfor omrade mod vest, omfattet af Lokalplan nr. 97.

| delomrade Va udleegges areal til et beplantningsbeelte langs den gstlige graense
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mod Marienhoffvej, samt treegrupper mod eksisterende bolighebyggelse. Beplant-
ningen skal sikre afstand til Marienhoffvej og eksisterende bebyggelse og styrke
omradets granne karakter.

For at skabe en sammenhaengende overgang fra boligparcellernes afslutning
mod det abne land, skal der som angivet pa kortbilag 2 sikres en ca 1% meter
bred haekbeplantning af blagren rose, der plantes og vedligeholdes i en hgjde pa
0,8-1,0m.

Der ma opstilles redskaber til leg og ophold indenfor delomrade Va, samt et red-
skabsskur pa maksimalt 35 m2 og en hgjde pa 3,0 meter.

Der ma ikke placeres nogen form for bebyggelse eller redskaber indenfor delom-
rade Vb, med undtagelse af tekniske anlaeg til omradets forsyning og regnvands-
bassiner, der tilpasses terreenet og skaermes visuelt med beplantning.

Indenfor delomrade Vb kan eksisterende lovlig anvendelse til landbrugsmaessig
drift indenfor matrikel nr. 3ad fortsaette, da anvendelsen stadig harmonerer med
den landskabskarakter, der skal karakterisere de feelles opholdsarealer. Ved en
aendring af anvendelsen, skal omradet overga til at blive en del af de feelles fri-
arealer. Arealet er markeret med mgrkegrgnt pa illustrationsplaner side 4 og 6.

Grundejerforening

Der skal stiftes en grundejerforening til at varetage grundejernes feelles interesser
i lokalplanomradet. Foreningens rettigheder og pligter fremgar af lokalplanens §
11. Grundejerforeningen skal bl.a sta for udarbejdelse af plejeplan for etablering
og vedligeholdelse af de feelles friarealer, der skal godkendes af Syddjurs Kom-
mune.

LOKALPLANENS FORHOLD
TIL ANDEN PLANLZAEGNING
REGIONPLAN 2005

Lokalplanomradet er i overensstemmelse med Regionplan 2005 der udleegger et
stgrre omrade til muligt byvaekstomrade, hvor lokalplanomradet indgar.

Retningslinie 1.4 foreskriver dog bl.a., klare greenser mellem by og land og at
planleegning af byudvikling skal ske under hensyn til mulighederne for at etablere
en effektiv kollektiv trafikbetjening, herunder at det bgr sikres en hgj arealudnyt-
telse i stationsnaere bydele.

Omradet er udlagt med store grundstarrelser og granne arealer, for at sammenflette
byen og det &bne land, samt give mulighed for god tilgeengelighed til omradets
granne omrader. Arealforbruget er derfor forholdsvist stort, idet hensynet til omra-
dets placering mod det &bne landskab er prioriteret i disponeringen af lokalplanen.
Omradet er ikke placeret stationsnaert i Ryomgard.

Det er pa den baggrund Syddjurs Kommunes vurdering, at lokalplanen er i over-
ensstemmelse med Regionplan 2005.

KOMMUNEPLANEN

Sterstedelen af lokalplanomradet er i Midtdjurs Kommuneplan 2006-2018 omfattet
af rammeomrade B105, med fglgende rammebestemmelser:
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Omradets anvendelse: dben-lav og teet-lav bebyggelse med tilharende faciliteter
og boligorienterede erhvervstyper samt offentlige formal, der efter kommunalbe-
styrelsens vurdering kan indpasses uden genevirkninger for den omkringliggende
bebyggelse.

Bebyggelsesprocent: for omradet under et mé ikke overstige 30 %, 25 for aben-lav
og 35 for teet-lav.

Etageantal: 2
Bygningshgjde: Hgjst 8,5 m.

Zoneforhold: Landzone. En starre del af omradet overfares til byzone ved endelig
vedtagelse af en lokalplan.

Da neerveerende lokalplanomrade er starre end det eksisterende rammeomade
fremlaegges sidelgbende med lokalplanen Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 9 til
Midtdjurs Kommuneplan 2006-2018, der justerer rammeomradets afgreensning
samt udleegger en del af omradet til grgnt friareal i landzone.

Kommuneplantilleegget er indsat bagerst i lokalplanen som bilag.

SERVITUTTER

Der findes ikke tilstandsservitutter eller private servitutter indenfor lokalplanomra-
det, der er uforenelige med lokalplanen.

MILJIGVURDERING

I henhold til § 3 stk. 1, nr. 1 i lov om miljgvurdering af planer og programmer, skal
der udarbej-des en miljgvurdering, nar der i medfar af planloven tilvejebringes
lokalplaner. Dog er det sadan jf. lovens § 3 stk. 2, at safremt planen ikke er om-
fattet af bilag 3 og 4, skal der kun udarbejdes en miljgvurdering, hvis planen ma
antages at have veaesentlig indvirkning pa miljaet.

| forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er der udarbejdet en screening
af planforslagene. Det vurderes heri, at omradet fastleegger anvendelsen af et
mindre omrade pa lokalt plan, hvorfor det er Syddjurs Kommunes vurdering, at
planerne ikke skal miljgvurderes. Oplysningerne om miljgvurdering samt klage-
vejledning herom offentligggres sammen med bekendtgarelsen af naervaerende
planforslag.

DIGE

Langs omradets afgreensning mod vest lgber et dige beskyttet af Naturbeskyt-
telsesloven. Diger ma i henhold til Naturbeskyttelsesloven ikke gdeleegges eller
gennembrydes. Lokalplanen udleegger et bredt omrade mellem bebyggelsen og
diget som grent, ubebygget omrade, der saledes sikrer digets bevaring.

VANDL@ZB

Der Igber langs diget et malsat vandlgb, der ligeledes beskyttes med lokalplanens
frinoldelse af omgivelserne omkring vandlgbet. Lokalplanen fastlaeegger desuden
bestemmelser om, at spilde- tag- og overfladevand skal separatkloakeres og
vandet ledes kontrolleret til vandlgbet, som beskrevet i nedenstdende afsnit om
Spildevand.

ARKZAOLOGISKE FORHOLD

Lokalplanforslaget tilsendes det lokale museum med henblik pa, at der foretages
en arkivalsk kontrol og en besigtigelse af lokalplanomradet for en vurdering om
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der kan veere spor efter fortidsminder.

FORSYNINGSFORHOLD

VARMEPLAN

Ejendommene indenfor lokalplanomradet palaegges tilslutningspligt til kollektiv
varmeforsyning, med undtagelse af delomrade Il, der udlaegges til lavenergiboliger
indenfor lavenergiklasse 2.

Byradet har efter Planlovens § 19 stk. 4 pligt til at give dispensation fra tilslutnings-
pligten, hvis bygningen opfylder kravene til lavenergihuse. Ved lavenergihuse
— lavenergiklasse 1 og lavenergiklasse 2 — forstas huse, hvis energiforbrug er
henholdsvis 50 % og 75% af normalforbruget i henhold til gaeldende Bygnings-
reglement.

Alternativ varmeforsyning kan etableres som jordvarme eller med varmepumpe.

SPILDEVAND

Lokalplanomradet er omfattet af tidligere Midtdjurs Kommunes vand- og spilde-
vandsplanleegning. Heraf fremgar, at omradet er planlagt spildevandskloakeret,
hvor tag- og overfladevand skal nedsive. | forbindelse med udbygningen af 1. etape,
omfattet af lokalplan nr. 97 har denne kloakeringsform dog vist sig vanskelig at
gennemfare i praksis. Derfor vil der blive udarbejdet et tilleeg til Spildevandsplanen,
der udlaegger omradet til separatkloakering. Regnvandet tilledes Saabydalgrgften
via regnvandsbassin med et kontrolleret aflab. Regnvandsbassiner kan etableres
indenfor delomrade Vb.

VANDFORSYNING
Lokalplanomradet skal forsynes med vand fra Ryomgard Vandveerk.

RENOVATION

Handtering og sortering af affald og placering af affaldscontainere skal ske i hen-
hold til retningslinierne i Regulativ for affald, Reno Djurs I/S.

PARABOLER OG ANTENNER

Der ma ikke etableres starre antenner og paraboler i det fri. Mindre paraboler og an-
tenner kan opseettes, nar de ikke er synlige fra stam- og boligveje og friarealer.

TILLADELSER ELLER DISPENSATIONER

FRA ANDRE MYNDIGHEDER

LANDBRUGSLOVEN

Det er en forudseetning for lokalplanens virkeliggarelse, at landbrugspligten op-
haeves, som det er almindelig praksis.

MUSEUMSLOVEN

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder findes spor af fortidsminder,
skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet jf. museumslovens
§ 27. Fortidsmindet skal straks anmeldes til Ebeltoft museum.

11
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JORDFORURENINGSLOVEN

Der er ikke registreret potentielt forurenede aktiviteter eller konstateret forurening
indenfor lokalplanomradet. Hvis der i forbindelse med jord- og anleegsarbejde findes
tegn pa jordforurening i lokalplanomradet, ma arealet ikke tages i anvendelse til
boliger, rekreative formal mv. inden der er givet tilladelse fra Region Midtjylland
efter Lov om jordforurening.

LOKALPLANENS TILVEJEBRINGELSE

Denne lokalplan er udarbejdet i perioden fra november 2007 til februar 2008, i
samarbejde med Landinspektarfirmaet Kjeer.

Byradet har den 27. marts 2008 godkendt lokalplanen som forslag. Forslaget har
veeret fremlagt offentlig haring i perioden fra den 1. april 2008 til den 28. maj 2008.
Der blev afholdt offentligt mgde om lokalplanforslaget og det tilhgrende Forslag til
Kommuneplantilleeg nr. 9 mandag den 28. april 2008 i Klubhuset ved Midtdjurshal-
len, Marienhoffvej 13b i Ryomgard, hvor der deltog ca. 15 borgere.

Der er i hgringsperioden indkommet 3 indsigelser til lokalplanen.

Syddjurs Byrad vedtog den 26. juni 2008 at vedtage lokalplanen endeligt med
falgende aendringer;

= Dettydeliggeresiredeggrelsestekst og illustrationer at matrikel nr. 3ad, Ryom-
gard Hgd., Marie Magdalene ikke indgar som en del af det feelles friareal for
grundejer gnsker at eendre den eksisterende lovlig anvendelse.

= Derindarbejdes selvstaendigt afsnit i redeggrelsesdelen om lavener-giboliger, til
inspiration til privat initiativ til at opfere lavenergiboliger i delomrade | og Ill.

Lokalplanen er offentlig bekendtgjort i Adresseavisen Syddjurs den 15. juli 2008,
der omdeles hver tirsdag til samtlige husstande i Syddjurs Kommune.

Lokalplanen er desuden offentliggjort den 16. juli 2008 i Ebeltoft Folketidende,
der omdeles hver onsdag til samtlige husstande i den sydgstlige del af Syddjurs
Kommune.

Lokalplanen kan ses i Syddjurs Kommunes Borgerservicecentre og pa kommunens
hjemmeside pa www.syddjurs.dk, samt pa Miljgministeriets portal for planlaegning
www.plansystem.dk.
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LOKALPLANBESTEMMELSER

I henhold til Lov om Planlaegning fastseettes herved faglgende bestem-
melser for det i § 2 neevnte omrade.

§ 1 FORMAL

Lokalplanens formal er,

1.1 at give mulighed for udstykning af parceller til &ben/lav og taet/lav hel-
arsholigbebyggelse.

1.2 at fastleegge bestemmelser for bebyggelse og arealdisponering, der
sikrer en god helhedsvirkning indenfor lokalplanomradet samt i forhold
til naturligt terreen og tilgreensende arealer og boliger.

1.3 at sikre udleeg af veje og stier samt etablering og vedligeholdelse af
feelles friarealer

1.4 at beplantning etableres i sammenhaeng med omradets udbygning, og
skaber en blgd overgang til det &bne land samt oplevelsen af landskab
i bebyggelsen.

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

2.1 Omradet er afgreenset som vist pa kortbilag nr. 1 og omfatter matr.nr.
3ad, 3am, 3v, 3u, 3hg, 3hp og en del af 3ap alle Ryomgéard Hgd. Marie
Magdalene, vejlitra 70001 samt alle parceller, der efter den 1. april 2008
udstykkes i omradet.

2.2 Omradet opdeles som vist pa kortbilag nr. 2 i 5 delomrader, som angivet
pa korthilag 2.

2.3 Lokalplanomradet overfares med den endelige vedtagelse til byzone.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

Delomrade I-1I

3.1 Omradet ma kun anvendes til &ben/lav helarsboliger med tilhgrende
boligveje og neere friarealer.

3.2 Der ma kun opfares eller indrettes en bolig p& hver ejendom.

Delomrade I

3.3 Boligbebyggelse skal opfgres som lavenergiboliger der som minimum

overholder kravene til lavenergiklasse 2, der fastseetter det samlede
energiforbrug til 25 procent mindre end minimumskravet jf. Buygnings-
reglement 08.

Delomrade Il

3.4 Omradet ma anvendes til teet/lav helarsboliger med tilhgrende nzere
friarealer.

35 Omréadet kan alternativt anvendes til aben-lave boliger. | sa fald geelder
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i stedet § 3.1
3.6 Erhvervsdrift fra boliger kan kun drives under forudseetning af:
At virksomheden drives af den, der bebor ejendommen, uden ansatte.
At ejendommens karakter af beboelsesbygning ikke forandres, og

At virksomheden ikke medfarer ulemper i form af stgj, trafik og parkeringsgener
for de omkringboende.

Ved erhvervsdrift skal den ngdvendige parkering etableres pa egen grund.
Delomrade IV

3.7 Delomrade IV anvendes til stamvej, rundkarsel og gang- og cykelsti.
Delomrade V

3.8 Delomrade V anvendes som faelles rekreativt omrade.

8 4 UDSTYKNING

4.1 Udstykning i delomraderne I-1l skal ske i princippet som vist pa kortbilag
2 med en min. grundstarrelse pa 900 m2,

4.2 Hvis bebyggelsen inden for delomréde Ill opdeles i selvstaendige boligen-
heder, skal hver parcel have en starrelse pa min. Boligens areal + 100 m?,
og opdelingen skal ske, sa hver boligenhed med tilh@grende grundareal
kan udstykkes til en selvstaendig ejendom med lovlig vejadgang.

4.3 Hvis delomrade Il anvendes til aben-lav bebyggelse geelder § 4.1. og
omradet skal udstykkes i princippet som vist pa alternativ illustrationsplan
pa side 6.

4.4 Der mé ikke ske yderligere udstykning indenfor delomrade IV og V.

8 5 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Delomrade IV

5.1 Omradet adgangsbetjenes fra den allerede etablerede del af stamvejen
P. Vejsgaardsveenget, der fortsaettes i princippet med et vejprofil som
vist pa modstaende side og pa kortbilag 2, angivet som vej A-A.

Vej A-A udlaegges som offentlig vej

5.2 Der skal etableres 4-benet rundkgrsel i den nordlige ende af vej A-A, der
forbinder Marienhoffvej, Sgparken og P. Vejsgaardsveenget, som angivet
pa kortbilag 2.

Rundkarsel skal etableres med en samlet diameter pa 30, med en ka-
rebanebredde pa min. 6 m, der anleegges i asfalt. Der skal etableres en
5 m bred greesrabat langs ydersiden.

For vej A-A og rundkarsel skal der fremsendes et vejprojekt til godken-
delse hos vejmyndigheden.

5.3 Allétreeer skal fortseettes med samme rytme og treeart, som det er tilfaeldet
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Vejprofil vej A- A

indenfor helhedsplanens etape | omfattet af lokalplanomrade nr. 97.

Der skal for ca. hver 75 m vejstreekning pa vej A-A etableres en fart-
deempende foranstaltning, enten med tilstraekkeligt vejsving eller med
vejindsnaevring, hvor der kan plantes et allétrae, i princippet som vist pa
kortbilag 2 og princip for vejindsnaevring.

Delomrade | - II

5.5

5.6

5.7

5.8

Boligvejene udleegges som brede grgnninger i varierende bredde af
mindst 10,0.

Boligvejene udlaegges som private feellesveje, hvor der kan opstilles
legeredskaber, borde og baenke mv. til beboernes feelles brug.

Boligvejene skal udformes i princippet som vist pa kortbilag 2 med en
k@rebanebredde pa min. 5,0 meter og min. 1,5 meter rabat i hver side.
Boligveje skal anleegges og vedligeholdes med en fast belaegning.

Rabatterne anlaegges og vedligeholdes i grees.

Der skal etableres vendepladser for enden af boligvejene som angivet
pa kortbilag 2, pa mindst 16 X 16 meter i armeret greesbeleegning.

Herudover skal der anlaegges et areal centralt p& boligvejen med en fast
belzegning, til dels at skabe ophold i vejforlgbet, dels at skabe samlings-
punkt for boligvejens beboere.

Overkgarsler til parcellerne skal udfgres i armeret graesbelaegning i mak-
simalt 6 meters bredde.

Delomrade Il

59

5.10

Vejadgang til omraderne i delomrade Il placeres med udgangspunkt i
markering, der er angivet pa kortbilag 2.

Der skal fra hver storparcel sikres stiforbindelse der forbinder boligomra-
dets vejareal med det overordnede stisystem i delomrade V i princippet
som vist pa illustrationsplan side 4.

Princip for vejind-
shaevringer.

15
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Delomrade IV - V

511 Der udleegges areal til de pa korthilag 2 viste stier i en bredde pa mindst
3 meter med sti i grusbeleaegning i mindst 1,5 meter.

5.12 Der kan indenfor delomrade Vb udlaegges trampestier i en afstand af
mindst 10 meter fra tilstadende boligparceller.

Parkering

5.13 For aben-lav bebyggelse skal der for hver enkelt boligenhed anlaegges
2 parkeringspladser.

5.14 For teet-lav bebyggelse skal der for hver enkelt boligenhed anlaegges
1%, parkeringsplads.

5.15 Parkering af last-, omnibus-, flytte-, rute- og fragtbiler er ikke tilladt pa
savel veje som pa de enkelte parceller indenfor omradet. Forbudet
geelder dog ikke af- og palaesning. Endvidere ma langtidsparkering af
campingvogne, fritidsbade mv. ikke finde sted inden for omradet.

Belysning

5.16 Belysning af stamvej A-A skal ske med et ensartet valg af type for hele
P. Vejsgaardsveenget.

5.17 Belysning af stier og boligveje skal etableres ved opstilling af parkarma-
tur/pullerter med en lyspunkthgjde pa max. 1,0 m.

Etablering af belysning pa stier og boligveje forestas af udstykker, hvor-
efter drift og vedligeholdelse forestas af grundejerforeningen.

5.18 Belysningen skal overholde geeldende sikkerhedsregulativ pa etable-

ringstidspunktet.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Feellesbestemmelser

6.1 Mod veje, stier og feellesarealer fastleegges en byggelinie pa 5 meter fra
skel, som angivet pa kortbilag 2.

Der ma ikke placeres nogen form for bebyggelse mellem skel og byg-
gelinie.

6.2 Terreenreguleringer pad mere end 0,5 m i forhold til eksisterende terraen
og neermere naboskel end 1,0 m ma kun foretages efter Bygningsmyn-
dighedens tilladelse. Eksisterende terreen fastseettes med udgangspunkt
i de pa kortbilag 2 angivne terreenkoter.
| forbindelse med byggeansgagning skal den pataenkte terreenregulering
omkring bebyggelsen illustreres.

6.3 Tage ma ikke udfares med valm.

6.4 Der ma ikke etableres tagterrasse ovenpa 2 etagers huse.

Delomrade | - Il

6.5 Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 25% for hver enkelt ejendom.
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Pa grunde, der overstiger en grundstgrrelse pa 1400 m2 ma der mak-
simalt opfares et samlet boligareal pd 350 m2

6.6 Beboelsesbygninger ma opferes i op til 2 etager, med en samlet bygnings-
hgjde pa 7,5 m. over et niveauplan fastsat af byggemyndigheden.

6.7 Facadehgjden (punkt i skaering mellem facade og tagflade) pa garager,
carporte og udhuse o.lign., som ikke indgar som en del af beboelsesbyg-
ningen, ma ikke overstige 2,5 m. Den samlede hgjde ma ikke overstige
3,0m.

6.8 Garager, carporte og udhuse, der ikke sammenbygges i skel skal pla-
ceres mindst 1 m fra nabo-, og stiskel og hgjden ma ikke overstige 2,5
m indenfor en afstand af O - 2,5 m fra skel.

Delomrade IlI

6.8 Delomrade Il udleegges som storparceller, hvor der skal disponeres
areal til et centralt placeret feellesomrade, der kan anvendes til parkering,
vendeplads og renovation samt opholdsareal.

6.9 Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 30% for den enkelte storparcel
i sin helhed.

6.10 Teet-lav boligbebyggelse kan opfares som en sammenhaengende bebyg-
gelse bestaende af flere boliger. Ved udstykning ma der saledes bygges
til skel mod naboejendom inden for delomradet.

6.11 Ved teet-lav bolighebyggelse skal hver storparcel bebygges efter en
samlet plan der godkendes af Byradet.

6.12 Beboelsesbygninger ma opfares i op til 2 etager, med en samlet byg-
ningshgjde pa 6 m. over et niveauplan fastsat af byggemyndigheden.

6.13 Ved opfgrelse af &ben-lav bebyggelse i delomrade Il ma bebyggelses-

procenten ikke overstige 25 %.

8§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Feellesbestemmelser

7.1

7.2

7.3

7.4
75

Al bebyggelse skal opfares i en god kvalitet, bade hvad angar det ar-
kitektoniske udtryk, materialesammenseetningen og den landskabelige
tilpasning.

Udvendige bygningssider skal fremtreede i materialernes naturfarver, i
hvidt eller sort, i farver indenfor jordfarveskalaen (jf. Raadvadcentrets
klassiske jordfarveskala) eller disse farvers blanding med hvidt eller
sort.

Blanke og reflekterende materialer ma kun anvendes i begreenset om-
fang.

Der kan anvendes solceller/solfanger, der nedfeeldes i tagfladen.

Tage skal udfgres i tegl, sort tagpap, skifer eller betontagsten, og ma ikke
veere i blankt eller reflekterende materiale som eksempelvis glaseret og
inkuberet tegl.

17
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N Principskitse for busk-
beplantning

Principskitse for tree-

18

grupper.

7.6 Der ma hgijst opseettes én parabolantenne pr. bolig. Parabolantenner
ma ikke placeres, sa overkanten er hgjere end 1,5 m over terraen, og
de ma ikke placeres mod vej, sti- og feellesareal og ikke have en stgrre
diameter end 90 cm.

7.7 Ingen form for skiltning og reklamering pa ejendommene ma finde
sted.

Delomrade I-1I

7.8 Til bebyggelsens ydermure kan anvendes tegl, berappet, vandskuret
eller pudset tegl, natursten eller beton med enkelte facadeudsnit i tree
eller ikke-reflekterende plademateriale.

Delomrade IlI

7.9 Materialevalget skal veere det samme for alle boliger samt eventuelle
garager, carporte, skure mv, indenfor hver storparcel, safremt omradet
anvendes til teet-lav bebyggelse.

7.10 Safremt omradet anvendes til aben-lave boliger geelder bestemmelserne
8§87.1-7.8
8§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

8.1 Ubebyggede arealer skal ved befeestelse og beplantning gives et efter
Byradets skean ordentligt udseende.

8.2 Der skal etableres beplantningsbaelter i henhold til kortbilag 2.
Beplantningen skal udformes af henholdsvis lav buskbeplantning med
enkelte frugttreeer, og med treegrupper, efter principper som vist pa
principskitser.

8.3 Beplantningsbzelte langs den sydlige afgreensning i delomrade V skal
etableres med samme type beplantning, som det er tilfaeldet ved be-
plantningsbeelte i 1. etape omfattet af lokalplan nr. 97.

8.4 Ved skel i delomrade | mod delomrade Vb skal der etableres haekke af
blagrgn rose i 1,5 meters bredde som angivet pa kortbilag 2.
Haekkene skal etableres og vedligeholdes i en hgjde pa ca. 0,8 - 1,0
m.

8.5 Al hegning skal igvrigt foretages med levende hegn .

Hegn mod feellesarealer, adgangsveje og stiforbindelser skal placeres
pa egen grund og skal vedligeholdes pé begge sider af den pageeldende
grundejer. Levende hegn skal plantes pa egen grund 40 cm fra skel.

8.6 Bag de i § 10.4 naevnte forsynings- og malerskabe skal der pa de grunde,
som skabene stagder op til, etableres en afskeermende beplantning, enten
som heek eller som en friere buskbeplantning.

8.7 Der kan indenfor delomrade V etableres bygninger eller anleeg til om-

radets tekniske forsyning i maksimalt 2 meters hgjde. Bygningen eller
anleegget skal indarbejdes som et landskabeligt element i terreenet og
afskeermes med beplantning.
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8.8

9.1

10.1

10.2

10.3
10.4

10.5

10.6

11.1

11.2

11.3

Indenfor delomrade Va kan der opstilles redskaber til leg og ophold
samt &t redskabsskur pa maksimalt 35 m2 og en hgjde pa 3,0 meter,
der skal udfgres i materialer og farver, der ikke virker skeemmende pa
omradet.

§ 9 SERVITUTTER

Der findes ikke tilstandsservitutter eller private servitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen.

§ 10 TEKNISKE FORSYNINGER M.M.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning med undtagelse
af bebyggelse indenfor delomrade 11, der udlaegges til lavenergiboliger.

Omradet skal separatkloakeres, saledes at regnvand tilledes Saabydal-
greften via regnvandsbassin med et kontrolleret aflab. Regnvandsbas-
siner kan etableres indenfor delomrade Vb.

Ny bebyggelse skal tilsluttes Ryomgard Vandveerk

Der ma ikke etableres stgrre antenner og paraboler i det fri. Mindre pa-
raboler og antenner kan opseettes, nar de ikke vender ud mod stam- og
boligveje eller friarealer, jf. § 7.6.

Forsynings- og malerskabe til stramforsyning, telefon og kabel TV m.m.
skal placeres i vejarealet med bagsiden i vejskel. Ved mere end ét skab,
skal front og overside af skabene flugte. Skabe skal vaere ens, bade hvad
angar type, udformning og farve.

Ledninger ma ikke fremfgres som luftiedninger, men skal alene fremferes
som jordkabler.

§ 11 GRUNDEJERFORENING

Nar Byradet kreever det, eller nar 25% af omradets boliger er bygget,
skal der oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige
ejere af eiendomme indenfor lokalplanens omrade.

Grundejerforeningen skal foresta etablering, drift og vedligeholdelse af
feellesarealer og feelles anleeg, herunder veje, stier og belysning inden
for lokalplanens omrade.

Indtil grundejerforeningen er dannet forestas drift og vedligeholdelse af
den pageeldende grundejer.

Grundejerforeningens vedtaegter og eventuelle sendringer hertil skal
godkendes af byradet.

Som en del af grundejerforeningens vedteegter skal der udarbejdes en
plejeplan, som skal sikre plejen af de ubebyggede feellesarealer, senest
nar 50 % af omradets boliger er bygget eller nér Byradet kraever det.

Grundejerforeningens vedteegter skal desuden indeholde et regulativ for
anvendelse og midlertidig anvendelse af feellesarealer.
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Grundejerforeningen er pligtig til at tage skade pa feellesarealerne, d.v.s.
de neere friarealer inden for delomréade V samt den del af delomrade
I-Ill som ligger mellem bebyggelse, nar disse udger en selvstaendig
matrikuleer ejendom.

§ 12 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far omradets veje, stier, belysning,
vendepladser, og feelles friarealer er etableret.

Hvis udbygningen deles i byggeafsnit geelder bestemmelsen for det
pageeldende byggeafsnit og dettes andel af det faelles fri- og stiareal.

Matrikel nr. 3ad, Ryomgard Hgd., Marie Magdalene undtages denne
bestemmelse, og den eksisterende lovlige anvendelse til landbrugsmaes-
sig drift kan fortseette, far omradet skal indga som en del af det feelles
fri- og stiareal.

Nar 25 % af omradet er udbygget ma efterfglgende ny bebyggelse ikke
tages i brug for rundkarsel i henhold til § 5.4 er etableret.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer tilslutninger i henhold til lokal-
planens 8§ 10.1 - 10.3 har fundet sted.

8§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme,
der er omfattet af lokalplanen kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som
hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv en pligt til at udfgre de
anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregaende
afvigelser fra lokalplanen, kan kun gennemfares ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

Nar en dispensation bergrer personer, foreninger mv. med interesse i
sagen, skal disse underrettes om den pataenkte dispensation og have
14 dages frist til at fremkomme med bemeerkninger herom, fgrend dis-
pensationen kan gives.

En bestemmelse i en lokalplan, hvis indhold er fastlagt efter regler el-
ler beslutninger efter § 3 i Lov om Planleegning eller en aftale med en
statslig eller regional myndighed, kan kun fraviges med miljgministerens
henholdsvis den pageeldende myndigheds samtykke.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige
bestemmelser i Byggeloven, Udstykningsloven og Planloven mfl.
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Séledes vedtaget af Byradet i Syddjurs Kommune den 26. juni 2008. Lokalplanen
er offentliggjort i Adresseavisen Syddjurs d. 15. juli 2008.

Pa Byradets vegne
Ebeltoft, den 14. juli 2008

K54

< (.
p flfred Friborg Hansen Nich Bendtsen
Borgmester Kommunaldirektar
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