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1.1. Lokalplanforslagsomradet

- 1.1.1. Beliggenhed

Lokalplanomridet er beliggende i byomrdde (byzonc) i
den centrale del af Hornslet by.

Omrddcts afgransning mod vest folger Tingvcej.

Mod nord greenser omrddet op til et &bent, lavt
boligomrade af cnfamilichuse, dog folger grundgranscn
pa den vestligste dcl her en lokalsti.

Mod ost er der to tat, lave bebyggelser i form o
boligforcningsboliger og kommunale xldreboliger, samt
en ubcmandet tclcfoncentral,

Omrédets sydlige dcl strakker sig i cn spids ncd til
Nyvej med biografen og aktivitetscentret Kom Bi mod
vest.

Ost for omrddets sydlige spids, og syd for omridet som
helhed, ligger ¢t omride praget af dbent, lavt byggeri i
form af xldre enfamilichuse langs Nyvej, og i form &
blandct bolig- og forrctningsbebyggelsc langs Tingvcej.

Fig.1: Lokalplanomrédet er identisk med omrdde 0.4
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1.2. Eksisterende forhold

1.2.1. Bebyggelsesforhold og historie

Lokalplanomrddect omfatter 2 matrikler.
Dissc cr bebyggede med henholdsvis det kombincrede
dagcenter og picjchjem, Rosengérden, og ct parcclhus.

Roscngdrdens  historic staricr i 1890, da Randcrs
Amtsrad kobte grunden med henblik pi opforclsc af et
Amtssygchus. Efier to mindre grundudvidclscr overtager
Arhus Amtskommunc ved kommuncsammenlagningen i
1970 anlzegget, der nu bliver til Amtsplejchjem.

I 1987 overtages Roscngirden af Roscnholm kommunc
og fungcerer i dag som dagcenter og plcjchjem.

De oprindclige bygninger cr fra 1910 og fungerer i dag
primart som Dagcenter og administration,
Picjchjemsdelen cr fra 1968. Hele anlaegget cr renoverct
lobende.

I plejehjemmets sydfloj blev den tidligerc kelder,
parterrectagen, i 1987 indretict for 8 varclser med
udgang dircktc til terraen, sdledes, at dennc floj i dag
reclt fremstar som en bygning i tre clager.

I forlxngelse af sydflojen langs den sydlige adgangsvej
fra Tingvej og nxrmest denne ligger funktionarboligen
fra 1910. Den blev i 1987 rcnoveret og indretict il
bofallesskab for 6 handicappede/xldre bebocre.

Parcclhusct, beliggende Nyvej 5, er opfort ca. r 1930 og
har fungerct som bolig og gartneri. Gartneridrificn cr nu
ophort.

1.2.2. Trafikale forhold

Omrddct cr beliggende med forbindelse (il Tingvej og
Nyvej.

Begge veje er i kommunens planlagning klasse b-veje,
dvs. veje med vasentlig betydning for lokaltrafikken. De
indgdr begge i ct lokaltrafikomrdde i Hornslet bymidic,
hvor der er i kommuncplancn ecr fastlagl cn
hastighedsbegransning pa 40 km#.

Kommuneplanen &bner ogsd mulighed for, at hastighcden
pd Tingvej kan ncdsxites til 30 km/t ved sarlige
foranstaltninger.

Rosengdrden har to overkorsler (il Tingvej,  og
parcelhuset har en overkorscl til Nyve;j.

Iszr ved udkorsel via Rosengardens sydlige overkorscl til
Tingvej kan der pd grund af terraenforholdene vare
oversigtsproblemer. Det er derfor onskeligt pd sigt at
udkorsel fra omrédcts sydlige del vil ske via Nyvej.

Otto B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kobenhavn K
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Lokalplanomrddets storrelse

Rosengdrdens matrikel, 7m af Hornslet by, Hornslet,

er med sine 8.636 m2 langt den storste.
Parcelhusmatrikien, 7cv af Hornslet by, Hornslet er p& -

1.135m2. Ialt 9.771 m2.

Fig. 2: Trafikskitse fra arkitektkonkurrence
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1.2.3. Stiforhold

Nord for lokalplanomrédet forbinder cn sti Tingvej og
Roscnvang.

Lokalplanomridet krydses tillige af cn stiforbindclsc
mellem Tingvej, Egevej og Rosenvang.

Omrédet er velbeliggende for aldre, med passende
gangafstand til rAdhus, bibliotck, Kom Bi og flerc andre
‘mindrc boligbebyggelscr for samme aldersgruppe.

1.2.4. Kollektivv traﬁk‘

Der er kollcktiv uaﬁkbé;(jcning af lokalplanomradct med
folgende busruter:” - : '
e rute 119, Hornslet - Arhus og Hornslet - @rsted
e rutc 217, Ronde - Morke - Hornslct - Randers
e rute 220, Ronde - Hadsten
e rute 221, Hornslet - Randers
Nearbanen giver folgende forbindelser fra Hornslet Station:
e Arhus - Homnslet
e Arhus - Homslct - Morke - Grend.

1.2.5. Parkering

Parkeringsforholdene er i dag ikke optimale pa
Roscngirden. Mcd inddragelsc af parcclhusmairiklen i
lokalplanomridet sikres mulighed for cn bedre samlct

Fig. 3: Kort aver stinettet i Hornslet
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parkeringsplan, der ogsd kan inkludere Kom Bi’s
parkeringsareal.

Rosengédrdens aktuclle  byggeplancr  omfatter en

ombygning og sammenlagning af cksisterende
cnkeltvaerelser  til sclvstandige  boligenheder, c¢n
forogelse af antallet af reelle @ldreboliger, ct afsnit for
scnil demente, samt en hjemmebasc for hjemmeplejen.
Der er i dag 62 boliger pd Rosengérden, heraf er de 56
plejehjemsboliger og dec 6 aflastningsboliger. Det
cndelige boligtal forventes at blive 72, altsd cn forogclsc
pé i alt: 10 boliger.

Boligemes parkering skal foregd pd den sydlige del o
arealet. Her er der .i dag 9 parkeringspladser pd den
ostlige del, der nedlagges, nir afsnitlct for senil demente
opfores. Det sydlige parkeringsarcal ummer i dag 10
parkcringspladscr. Altsd i alt 19 parkcringspladser.

"%l Det sydlige arcal forvenics cfler omlzgning og

forlangelse mod syd pé cn del af parcclhusmatriklen, at
kunnc rumme op til 26 parkcringspladser, altsd cn
forogelsc pa i alt 7 pladser.

Set i forhold til forogclscn af antallet af boliger cr delte 3
parkcringspladser for lidt.

Der cr i ovennxvnte ikke medregnet parkering pa
adgangsvejen fra Tingvej. Ligeledes cr den resterende del
af parcelhusmatriklen endnu ikke disponeret til parkering.

Parkering for de udadvendte scrviccarcaler  og
administrationen skal forcgd som hidtil pd det nordlige
parkcringsareal.

Det skonnes, at dct reelle parkeringsbehov set 1 forhold
til aktiviteternes dognrytme vil kunnc opfyldes med de
udlagte parkeringsarcaler.

1.3. Lokalplanens baggrund og formal

1.3.1. Baggrund

Med Arsskiftet 1995/96 har kommuncme - gennem
lovgivningen fict forbedrede muligheder for finansicring
af opforclsc af cgentlige aldreboliger i forbindelse med
plejeinstitutioner. Dctie, sammenholdt med de onsker,
der er fremkommet fra borgere og forvaltning omkring
aldrcomrddet giver Rosenholm kommune basis for at
forctage den storc fremtidsoricnterede investering, som
den planlagte udvidelse af Rosengarden indcbarer.

I sommcren 1996 udskrev Roscnholm kommune cn

arkitcktkonkurrence  om . Roscngérdens  fremtidige

udformning.- Lokalplanen. skal dannc rammemc for

vinderprojektets realisering.

Projcktets ogede arcalkrav onskes opfyldt, dcls ved at

nedrive den tidligere funktionxrbolig, og dels ved at

fortztte omradets bebyggelse.

Rosengdrdens aktuclle byggeplancr omfalter primart:

o nybygning af multifunktionclle, sclvsteendige to-
varelsesboliger for xldre
nybygning af ct beskyttet afsnit for senil demente
forbedring af opholdsarcaler og fallcsarcaler, inde som
ude

e ombygning og sammenlxgning af cksistercnde
enkeltvaerelser til sclvstandige boligenheder

e cnbasc for hjcmmceplcjen.

Otto B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kobenhavn K
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1.3.2. Formal

Kommunen onsker, at lokalplancn afstikker dc

nodvendige rammer for den planlagte udvidelsc og

renovering af Rosengdrden pd en sddan madde, at den

samiede bebyggelse, trods den fortxitede brug o

arcalerne, ikke er til vsentlig genc for nabo-

bebyggelsernc. ‘

Det bemarkes, at bortsct fra ctablering af afsnitict for

senil demente, fastholdes at det nuvarende boligantal

nogenlunde uzndret.

Det udvidede arcal anvendes primart (il forbedrede

servicearcaler og ctablering af storre og tidsvarende  Fig. 4: Jllusiration fra arkitektkonkurrence
boliger.
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1.4. Lokalplanens indhold

Lokalplanen sikrer- omradets fremtidige anvendclse il
offentlige formdl som boliger for aldrc og handicappcde
med tilhorende scrvicearealer, samt arcaler for kulturelle
aktiviteter. . 1 e

Som nzvnt har det varet kommuncns intention, at
tilgodesc Rosengdrdens muligheder for ckspansion uden
at dcttc forringer forholdenc vasentligt for nabo-
bebyggelsen.

Omradet opdcles derfor i 2 delomradder A og B, hvor der
fastlxzgges nermere om  anvendelsesmulighed  og
klassificering af bebyggelsestyper.

Omride A anvendes til den akiuclic udvidelse &
Roscngérden. Bebyggelsen rcguleres bl. a. gennem
fastlaggelse af byggefclt og angivelse af hojdcgransc-
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planer i forhold til vej og naboskel.

I dclomrdde B specificcres anvendelsen til offentlige og
kulturclle formdl, hecrunder parkering i rclation til
aktiviteter pd Rosengdrden og i Kom Bi, og til eventucl
udvidelse af Kom Bi. Lokalplancn fastlcgger ikkc cn
specifik graense for Kom Bi’s cventucllc udvidelse, men
det ligger implicit i det forhold, at Kom Bi ligger i ct
helt andet lokalplanomrdde, at der skal vare tale om en
mindre bygningsudvidelsc ind i omridec B og cn mindre
arcaludvidclsc/skelregulering,

Der skal etableres oversigtslinicr for udkersel pa Tingvej.

Justitsministeriets genpartpapir

1.5. Lokalplanens forhold til anden
planlagning

Fig. 3: Lokalplan nr. 2, omrade B

“1.5.1. Neertliggende lokalplanomrader '

Lokalplanomrédcts vestlige del graenscr op til omrade B
’ af lokalplan nr. 2. for dct nordlige centcromride i
Homslet, fra 1978.

Dcnne lokalplan omhandler bebyggelsen langs Tingvej,
der beskrives, som en “typisk stationsbygade med sin
facadcbebyggelse af 1 1/2 og 2 1/2 clages cjendomme i
rodc teglsten og ca. 45° taghxldning.

Dec sidste rs moderniscringer af navnlig tage og vinducr
har @ndret karakteren af slationsbyarkitckturcn, men
tilbage stdr dog stadig de oprindelige bygningers
“kroppe” med nogle typiske dimensioner og tagformer.”
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Omridet cr udlagt til centerformdl med cn maximal |- - \ ' -
) bebyggelsesprocent pa 40. Der cr fastlagt en facadelinic i [+ . A4 / K \ \ o] 5
. forhold til vcjmidic pd 6 m. Tingvej cr pd strackningen | A \ DR N | B
ved Rosengdrden 7 m bred. .

Lokalplanomrddet graenser mod syd op il
lokalplanomréde nr. 7 for det sydlige ccnicromrdde i
Homslet, revideret januar 1984. Dcnne fastlagger cn
bebyggelsesprocent pd maximalt 60 for dette omride som

helhed.
Kommuneplan 1993-2005 &bncr mulighed for ved cn ny
‘ lokalplan, at oge bebyggelsesprocenten yderligere til 70.

SIGNATURER:
;: o o o o Omradets aigratxs:‘_\:ﬁrwbg’w
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1.5.2. Kommuneplanen

En gennemforelse af dette ombygningsprojckt og
lokalplanforslaget krever en &ndring med deraf folgende
tilleg til kommuneplan 1993-2005.

Den fortatning, der sker, er ikke i vasentlig konflikt
med de intentioner og muligheder, der cr angivel i
kommuneplanen for Hornslet bymidte. Dcr &bnes her,
jevnfor punkt 1.5.1., mulighed for fortatning i vissc
centrale omrdder i nabolokalplanomriddet med ~en
bebyggelsesprocent op til 70.

Den fortzetning, der sker p& Rosengdrden, holder sig
indenfor disse rammer. .

En ogning af det tilladte etageantal fra to il trc ctagerer i
lokalplan omridet ikke et fremmedelement, idet dele d
det eksisterende byggeri, hvortil der tilbygges, allerede
fremstdr i tre etager, javnfor punkt 1.2.1..

Imidlertid m det bemarkes, at den foresléede fortatning
giver anledning til visse hojdemassige overvejelser i
forhold til nabobebyggelser langs omridets ostlige og
sydlige skel.

Den foresldcde bebyggelses hojde overskrider de normale
hojdcgranseplaner i forhold til nabobebyggelse ved
telefoncentralen og aldreboligerne ved Egevej, samt i
mindre grad overfor Tingvej nr. 20 og Kom Bi’s
parkeringsplads.

Dog anses hojdcoverskridclsernc ikke for at give
betydende gener for ovennavnte bebyggelser, idet det
overvejende cr vinducs(ric facader, der berores.

1.5.3. Regionplanen

Kommunen onsker, at lokalplancn afstikker dc
nodvendige rammer for cn planlagl udvidelse og
renovering af Rosengérden.
Dette krazver som ovenfor anfort en andring med deraf
folgende tillag til kommuncplancn,

" Denne andring anscs for ikke at vaere i konflikt med
regionplanen.

1.6. Lok:ilplanens myndighedsbehandling

Forslag til lokalplan, samt @ndring af kommuneplan
fremsendcs til myndighedsbehandling i Arhus Amt.

1.7. Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanforslaget er -endeligt vedtagel og
offentliggjort, md ejendomme, der er omfattct af plancn, i
folge lov om planlagning kun udstykkes, bebygges cller
i ovrigt anvendes i overcnsstecmmelse med plancns
bestemmelser. :

Den cksisterende lovlige anvendclse af cn cjendom kan
fortstic som hidtil. Lokalplanforslaget medforer ikke i
sig sclv pligt til at udfore dc anleg mv., der cr
indcholdt i planen,

Byridet kan meddele dispensation fra lokalplancns
bestemmelser, hvis dispcnsationen ikke cr i strid med
principperne i plancn. Videregdende afvigelser fra planen
kan kun gennemfores ved cn ny lokalplan,

LOKALPLAN NR. 24| | -
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Private byggeservitutter og andre tilstandsscrvitutter, der
er uforenclige med lokalplancn fortrasnges af plancn.
Lokalplanforslaget indcholder sdledes i afsnit 2.10.1. cn
bestemmelse om, at naxvntc scrvitutter ophaves.
Ophavelsen sker i henhold til lov om planlagning §15
stk. 2 nr. 15.

For forhold der ikke er reguleret i lokalplancn gzlder de
almindelige bebyggelsesregulerende  bestemmelser i
byggeloven og lov om planlagning.

Vedtages lokalplanforslaget cndcligt, cr ovennevnte
retsvirkninger fortsat galdende.

Vedtages lokalplanforslaget ikke, sd bortfalder forslagets
retsvirkninger.

1.8. Lokalplanforslagets midlertidige

| retsvirkninger

Indtil forslaget er endcligt vedtaget af byrddet, md de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnytics pd
en mide, der kan forcgribc indholdct af den endclige
plan.

Der galder i henhold til lov om planlegning § 17 ct
midlertidigt forbud mod udstykning, bcbyggclse og
&ndring i anvendelsen. Decn eksisterende lovlige
anvendclse kan fortsatic som hidtil.

Nir fristen for fremsaticlse af indsigelser og @ndrings-
forslag er udlobet - dvs. den 1S, januar 1997, kan der
cfler lov om planlagning under visse forudsxtninger
opndes tilladclse til udnyticlsc al en cjendom i
overensstemmelsc med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra datoen for
forslagets offentliggorelse, dvs. den 20, november 1996,
og til den endcligt vedtagne lokalplan cr offentliggjon,
dog hojst indtil ctirs datocn for offentliggorclscn.

1.9. Behandling af indsigelser:

Lokalplanforslaget gav jkke¢ anledning til at der i
offentlighedsfasen fremkom indsigelser.

Otto B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kobenhavn K
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LOKALPLAN NR. 24|

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan nr. 24 for et byomrdde i Homnslet, Rosenholm
Kommune - 1996.

I henhold til lov om planlxgning - lovbckendtgorclse
746 af 16. august 1994 fastlxgges herved folgende
bestemmelser for det i pkt. 2.2. ncvntc omréde.

2.1. Lokalplanens formal

Lokalplanens formél er:

e at sikrc udvidclsesmulighed for cksistcrende
plcjcinstitutioner pd cn mide der ogsé cr nmchg for
tilstodende cjendomme.
at forbedre de interne forbindelscsveje pd omradet
at forbcrede cn forbedret trafikafvikling (il og fia
omradct

e at forberede cn optimal parkeringslosning for omridct.

2.2, Omrade og zonestatus

2.2.1. Lokalplanomradets afgransning
Lokalplanomrddet er identisk med omrdde O.4 i
“Kommuneplan 1993-2005”.

Lokalplanen afgranses som vist pd vedhltede kortbilag
3, og omfatter folgende matr. nr. af Homslet by,
Homslet:

Tcv og Tm.

2.2.2. Lokalplanomradets opdeling

Lokalplanens omride opdeles i omrideme A og B som
vist pd kortbilag 3.

Omrdde A er idenlisk med Roscngirdens nuvarende
matrikel, nr. 7m af Homslet by, Homnslet.

Omrdde B cr identisk med cjendommen Nyvej 5, matr.
nr. 7cv af Hornslet by, Homnslet.

2.2.3. Lokalplanomradets zonestatus

Lokalplanomradets hidtidige zonestatus @ndres ikke o
lokalplanforslaget.

2.3. Omrfldets anvendelse

2.3.1.1omride A gzcldcr folgendc forhold:
Omradet mé kun anvendes ul:

e plejchjem . - 1

aldrecenter -

xldreboliger med servicearealer
aktivitetscenter for forskellige aldersgrupper
service og administration.

parkering

2.3.2. I omride B glder folgende forhold:

Omrddet md kun anvendes til offentlige og kulturelic
formal, hcrunder:

o parkering i relation til aktivitcter i omrdde A og pé

Kommentarer og illustrationer

10
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2. BESTEMMELSER

matr. ni. 7co af Hornslet by, Hornslet (Kom Bi)
adgangsvej til omrdde A

evt. mindre udvidelse af naboejendommen, matr. nr.
7co af Homslet by, Hornslet (Kom Bi).

2.4. Udstykninger

2.4.1. Begge omrader

Omridderne md ikke udstykkes ydcrligere, men der ma
geme foretages arcaloverforsler og sammenlagninger.
Dcr mé kun ske mindre arcaloverforsler fra matr. nr. 7cv
af Homnslet by til matr. nr. 7co af Hornslet by, Hornslet
(Kom Bi).

2.4.2. Omrade A

" | Der md gemne ske cn opdcling af bygningsmasscn pa

Form. 267G

| matr. nr. 7m af Hornslet by, Hornslet i cjerlcjligheder.

2.5. Vej- og stiforhold

2.5.1. Begge omrader
Begge omrdder kan indtil videre forsat trafikbetjcnes
mcd adgang dircktc fra henholdsvis Tingvej og Nyvej.

2.5.2. Omrade A

I omrdde A fastlxgges adgangsforhold samt interne
transportveje som vist pd bilag 5.

Sydlige adgangsvej fra Tingvej skal forsyncs med
hastighedsdampende foranstaltninger , f. eks. i form &
belaxgningsskift og/eller niveauforskydning, dcls ved
overkorscl fra vej og dels ved hovedindgang,

2.5.3. Oversigtslinier

Ved vejudkorsel til Tingvej skal der ctableres min. 2,5 x
75 m oversigtslinicr.

2.5.4. Parkering

Ved gennemforelse af det i lokalplancn beskrevne byggeri
skal dct samlcde antal parkeringspladser oges med 10
pladscr.

Dctle indebarer ogsd, at ncdlagning af nuvarcnde
markerede  parkeringspladscr, p.g.a. nyc byggefelter,
pikrver nyanlaeg af tilsvarcnde antal pladscr andctsicds
i lokalplanomrédct.

2. Bebyggelsens omfang og placering

2.6.1. For omrﬁdcmc A og B som helhed ga:ldcr at den
samlcde bcbyggclscsgrad ikkc ma overstige 40. '

2.6.2. For omréde A gelder:

* at storre bygningsanlag skal placeres indenfor de pa
bilag 4 angivne byggcfelter ®

¢ at sckundare bygninger til garage, depot og lignende
kan opforcs udenfor byggefeltet, dog indenfor den
overordnede  bebyggelsesgrad i overensstcmmeclse
med Bygningsreglcmentet
at der mé bygges i indtil trc ctager

at bygningshojden ikkc ma overstige 10,5 m ved

Otto B. Wroblewski. Nytorv 19, 1450 Kobenhavn K

Y En bebyggelsesgrad pd max. 40 vil modsvare en
bebyggelsesprocent pad ca. 80, inklusive en mindre
Sremtidig fleksibilitet. R

D Hensigten med at pdlegge et byggefelt er, at sikre
imod, at store og hoje bygninger, med en vazsentllg,

pavirkning af det fysiske miljo, placeres for tet mod . .

Tingvej og de eksisterende nababebyggelser

Vurdering af begrebet “storre” foretages af byrddet [REEN

hvert enkelt tilfeelde.
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LOKALPLAN NR. 24

facadens skaxring med tagfladen, idet der dog kan
dispensercs i vanligt omfang for clevatortirne,
skorstcnspiber og li gncndc

e at bebyggelsens hojde i forhold til naboskcl og sti
generelt fastsaettes til 3 m + 0,65 x afstanden ¥

e at bebyggelsens maksimale hojde i forhold il
naboskel og sti, speciclt i forhold til skel i syd ved
matr. nr. 7an og 7co af Hornslct by, Homnslet,
fastszttes til 4 m + 0,65 x afstanden ¥

e at bebyggelsens maksimale hojde i forhold il
naboskel og sti, speciclt i forhold til skel ved matr.
nr. 7gd af Hornslet by, Homslet, (a:ldrcboh%cmc pa
Egevej) fastszties til 6 m + 0,65 x afstanden >

e at bebyggelsens maksimale hojde i forhold il
naboskel og sti, speciclt i forhold til skel ved matr.
nr. 7gb af Homslet by, Homnslet, (den ubcmandcdc
telefoncentral) fastsatics til 7 m + 0,65 x afstanden @

e at bebyggelsens maksimale hojde i forhold til
modstdende vejsides facadelinie, fastsettes til 0,65 x
afstanden” _

o atoversigtslinierne i forhold til vej skal overholdes

2.6.3. For omride B gxlder:

Omridet udformes i henhold il
illustrationsplan, bilag 5.

Ved en @ndret udformning i forbindelse med udbygning
af Kom Bi, skal revideret plan med anvisning o
eventuelle erstatningsparkeringspladser udenfor lokalplan-
omradet godkendes af byridet efter gacldende procedure.

vejledende

2.7. Bebyggelsens udformning

2.7.1. For omride A galder:
Storre bygmngscnhedcr skal opfores med maksimalt 20°
taghzldning.

2.8. Hegn, beplantning, m.v.

2.8.1. For omride A og B galder:

Der opsattes cfler nxrmere aflale ct max. 1,8 m hojt
hegn nord for dct cksistcrende parcelhus. Hegnet
suppleres med beplantning. Hegnets udscende  skal
godkendes af byridet.

2.8.2. For omride B galder:

¢ Eksisterende Ievende hegn mod matr. nr. 7ex &
Homnslct by, Hornslet, og matr. nr. 7gd af Hornslct
by, Homslet, n’:noveres Opsatning af fast hcgn ma
kun ske i komb_malgqq med det levende hegn.

2.9. Forudsetninger for ibrugtagen af ny
bebyggelse

2.9.1. For

forudsatninger:
e Ny bebyggclse skal tilsluttes fjcrnvarmeforsyningen.

begge onwdder galder  folgende

Y Den tilladte bygningshejde i byggefeltet svarer il en
bebyggelsesprocent pd min. 60 og max. 110 - i
Bygningsreglementels alimindelige bestemmelser om hajde
/orholc/ til naboskel og sti.

Den tilladte bygningshajde er udtryk for en
dispensation for max. 1 m i forhold til Bygnings-
reglementets almindelige bestemmelser om hejde i
Jforhold til naboskel og sti '
® Den’ tilladte
dispensation for max. 3 m i forhold tii Bygnings-
reglementets almindelige bestemmelser om hajde i
Jorhold til naboskel og sti.

Den tilladte  bygningshajde er udtryk for ‘en
dispensation for max. 4 m i forhold til Bygnings-
reglementels. almindelige bestemmelser om lmjde i
_[I’?rhold til naboskel og sti. |

Den tilladte

reglementets almindelige bestemmelser oin hq;de og '
afstand i forhold til vej.

% [ en by af Hornslets storrelse kan storre bygninger
pavirke det fysiske miljo pd en uheldig mdde. Hensigten
med bestemmelsen er, at stille et krav der sikrer, at
bygningerne virker diskrete og lilpasser sig del
eksisterende byggeri.

12

bygningshojde er udtryk for en ol

bygningshojde er udtryk for o HE
dispensation for max. 0,7 m i jforhold til Bygnings- - |"
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2.10. Servitutter

2.10.1. Folgende. privatretslige scrvitutter, der o
uforenelige med lokalplancn, ophxves:
e Ingen.”

Justitsministeriets genpartpapir

" Der er ikke ved gennemgang af tingbogen fwzdet E
servitutter, der er uforenelige med lokalplanen. el

2.11. Vedtagelsespitegning

Lokalplancn er sdledes godkendt af
Roscnholm kommunes byrad:

|Homnslet, den 2% 1997
houts Juees
 tauts Lo a
. : Frants Jcnééu | PerLa
Vicecborgmester onst. kommuraldirektor

Form. 267 G Otto B. Wroblewski, Nytorv 19, 1450 Kgbenhavn K
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Fotoimontage: Rosengdirden. Nvbyvgning set fra Tingvej mod nord.
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TILLAG NR. 4

KOMMUNEPLAN 1993-2005

ZANDRINGER YEDROURENDE
HOVEDSTRUKTUR OG RAMMER FOR LOKALPLANLAGNINGEN
I HORNSLET ’

Rosenholm kommune Februar 1997 |
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REDEGQRELSE OG RAMMER

Tilleg nr. 4 - KOMMUNEPLAN 1993-2005 |

Form. 267 G

REDEGORELSE:

Idet der henvises til redegorelsen i lokalplanforslag nr. 24
konstateres, at der er behov for at justerc kommunc-
plancns hovedstruktur og rammebestemmelser sdledes:

1. Hovedstruktur:

Omrdde O.4, som vist pid omstdendc kort, cr ct
cksisterendec bebygget omrdde i byzonc indcholdende 2
ejendommc - Rosengérden, der fungerer som dagcenter
og plejehjem, og et parcclhus, beliggende Nyvej 5.
Omridet indgdr i kommuncplancn under samme
benzvnelse.

Den eksisterende hovedstruktur fastholdes uandret.

2. ZAndringer i rammebestemmelser:

Kommuneplanens cksisterende rammcbesicmmelser  er
fastlagt udfra den forudsztning, at omradet stort sct var
udbyggct, og at nyc boliger for xldre og handicappede,
samt scrvicefacilitcter med fordel kunnc placeres
decentralt.

Bestemmelserne  havde  ikke taget  hojde  for den
lovaendring, lov nr. 1065 af 20. dccember 1995, der
muliggor @ndring af cksisterende plejcboliger  til
cgentlige sclvstendige og tidssvarcnde boliger for wldre
og handicappcdc med cn for kommunernc favorabel
finansicring.

Rammebestemmelscme  har  dog  bygget pd  den
forudsxtning, at der i mindrc omfang kunnc skc cn
udbygning p& omridcts fric arcaler, dvs. primart med cn
beliggenhed parallelt med Tingvej.

Roscnholm kommunce onsker nu, i medfor af ovennavnle
lov, at xndrec de cksisterende plejehjemsfaciliteter til
egentlige sclvstendige boliger for @ldre og handicappede
med gode fallesfaciliteter, der cr centralt beliggende og
til gavn for hele kommunens bebocre. £ndringen onskes
gennemfort i overensstemmcelse med  den  afholdic
arkitcktkonkurrence. Ifolge dennc konkurrence skal nyc
plejeboliger og plejefaciliteter ikke placeres i cn bygning
parallelt med Tingvcj men i stedet i cn ny treclages
bygning vinkelret p& Tingvcj.

Dette krever en oget rummelighed,
bygningshojde pd omrdde O.4.

og cn storrc

Ved dette tilleg, der &bner op for den oenskede

udbygning, mndrcs/supplcrcs rammcbestcmimelscme

sdledes: |, -

° Bcbyggclscsgmdcn for omradet under 6t oges fra 30
til 40. . -

e Dermd’ byggcsx op til tre ctager og i op til 10,5 m
hojde ved skxring mellem tag og facade.

Otto B. Wroblewski, Nytory 19, 1450 Kebenhavn K

21

RAMMER FOR LOKALPLANL/EGNING

Omride 0.4

Omradects anvendelse| Offentligt bebyggels&sonnéde

Bebyggclsens art Plcjehjem, zldrecenter, -~ v
zldreboligermed ser- - |-
vicearealer, aktivitetscenter for |
forskclhgp aldersgrupper,

service og administration

Bebyggelsens Max. bebyggelsesgrad 40 for

omfang omradet under ét

Max. ctageantal 3 etager , -

Max. bygningshsjde | 10,5 m til facadens skering
med tagfladen

Andect

Omridets status og | Eksistcrende bebygget

detailplanixgning omride. Bvzone.
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Vedtagelsespitegning

Justitsministeriets genpartpapir

“Tilleg nr. 4 til kommuneplan 1993-2005”

* er sledes godkendt af Roscnholm kommunes byrid:
Homsley, den % 1997 ' .
7 g -
% W ALt )
Frants Jemfn ‘ Per Laurseq
Viceborgitester Konst. kommunaldirektor
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Tinglysning ol

Lokalplanen begeres tinglyst pa folgende ejendomme: matr. nr. 7m og 7cv Hornslet by, Homnslet.

97
Hornslet, den 41 1997

2

= Gert Sandgaard
Arkitekt
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© JYPA 1395 NOV 1996

* % %k

* * *

* Retten i Arhus
** xx*x Tinglysningsafdelingen

* Ok k% AT
* Ok ok ok e

Pategning pa byrde

Vedrgrende matr.nr. 7 M, Hornslet By, Hornslet
Ejendomsejer: Rosenholm Kommune

Lyst forste gang den: 11.11.1997 under nr. 136036
Senest @ndret den :11.11.1997 under nr. 136036

Retten i Arhus den 26.11.1997

C. G. Andersen 86125911-5012 kl. 11-14

Side: 25

Akt .nr.:
L 314
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Kkk % * ok ok

* * *

* * * %k

* * * Retten i Arhus
* *

** *x* Tinglysningsafdelingen

Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 7 CV, Hornslet By, Hornslet
Ejendomsejer: Rosenholm Kommune

Lyst forste gang den: 11.11.1997 under nr. 136036
Senest &ndret den :11.11.1997 under nr. 136039

Retten i Arhus den 26.11.1997

C. G. Andersen 86125911-5012 kl. 11-14

Side: 26

Akt .nr.:
B 238



